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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Aprobacién Definitiva Plan Especial de Actuacion en Parcelas Dotacionales para la
Implantacién de Vivienda Publica en Alquiler

En fecha 22 de enero de 2026, con n° de registro de entrada de documentos 4241 por parte de
la mercantii DIAPLAN SAP se presenta Plan_ Especial de Actuacién en Parcelas
Dotacionales para la Implantaciéon _de Vivienda Publica en Alquiler de cuya redaccion
resulto adjudicataria mediante contrato menor de servicios con referencia 710/2025, tratandose
de un documento de iniciativa municipal.

En el propio documento, que viene suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla (sin
visado colegial), se establece como objetivo del Plan Especial circunscribir el dmbito de
referencia para determinar el 5% de la edificabilidad que puede destinarse a vivienda
publica de acuerdo con lo dispuesto en art. 36.2.c.2° de la Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid, que viabiliza la implantacion de vivienda publica sujeta a un régimen de
proteccion en suelos vacantes de la red de servicios o de la red de equipamientos locales
(ref. 2.b) 2.° art. 36-equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios,
asistenciales, deportivos, recreativos, administrativos y demas usos de interés social), siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:
a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5 por 100 de la
edificabilidad residencial establecida por el planeamiento para el &mbito o sector.
b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos tnicos
efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacién de redes publicas exigibles.

Previo a la aprobacion inicial se emitié informe por el Servicio Técnico Municipal del Area de
Planeamiento, en el que se pone de manifiesto tanto el alcance del Plan Especial, delimitando
su ambito de referencia (areas C y D del PGOU para el control del nivel dotacional), como el
resultado del analisis realizado, cuantificando el n°® maximo de viviendas susceptibles de
implantacién en la actualidad y la capacidad de implantaciéon para futuras actuaciones
considerando los estandares dotaciones vigentes, que se materializa en los siguientes datos:

e El nimero maximo de viviendas cuya dotacion estaria cubierta con las redes
existentes es de 740 viviendas en el Area C y 661 viviendas en el Area D,
cumpliendo los estandares del Plan General

o No obstante, las reservas actuales, identificadas como efectivamente susceptibles
de implantacion permiten tinicamente:335 viviendas tipo en el Area C, v 179

viviendas tipo en el Area D.

Lo que evidencia la existencia de un margen adicional para futuras actuaciones de 405 y 482
viviendas respectivamente, sin comprometer los estandares dotacionales vigentes.

Asi mismo se emitid informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se
advierte que en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion
del empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001,
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y
documentacion sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss.
del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, que le son de aplicacion.
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El citado documento ha sido sometido a tramite de informacién publica por periodo de un mes,
mediante publicacién de los correspondientes anuncios en la pagina web municipal
(28/1/2026), B.O.C.M. (30/1/2026) y en el Diario ABC (2/2/2026) no habiéndose presentado
alegaciones durante dicho periodo de informacion publica; asi mismo, se han incorporado al
expediente los informes de Impacto de Género, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad
Social y No Discriminacion e Impacto en la infancia, la Adolescencia y la Familia, y de analisis y
valoracion del impacto sobre la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, emitidos
por los Servicios Municipales competentes, de los que resulta que no existe impedimento en
los mencionados aspectos para la aprobacion del planeamiento propuesto.

Superado el tramite de informacion publica, en el cual se requieren Unicamente los informes de
organos y entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe
someter el documento a aprobacién definitiva; a este respecto se ha emitido informe por la Jefe
del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se pone de manifiesto que de conformidad con el
art. 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid la competencia
para la aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales, y sus modificaciones,
correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con poblaciéon de derecho igual o
superior a 15.000 habitantes.

Conforme a los antecedentes citados, en virtud de las competencias atribuidas por el articulo
61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al
Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Especial de
Actuacién en Parcelas Dotacionales para la Implantacién de Vivienda Publica en Alquiler,
promovido a iniciativa de este Ayuntamiento.

El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el articulado integro de la normativa, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion
concordante.

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Asunto: Aprobacion Definitiva Plan_Especial de Actuacion en Parcelas Dotacionales para la
Implantacion de Vivienda Publica en Alquiler

En fecha 22 de enero de 2026, con n® de registro de entrada de documentos 4241 por parte de
la mercantii DIAPLAN SAP se presenta Plan Especial de Actuaciéon en Parcelas
Dotacionales para la Implantacidon de Vivienda Publica en Alquiler de cuya redaccion
resulté adjudicataria mediante contrato menor de servicios con referencia 710/2025, tratandose
de un documento de iniciativa municipal.

En el propio documento, que viene suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla (sin
visado colegial), se establece como objetivo del Plan Especial circunscribir el @mbito de
referencia para determinar el 5% de la edificabilidad que puede destinarse a vivienda
publica de acuerdo con lo dispuesto en art. 36.2.c.2° de la Ley 9/2007 de Suelo de la
Comunidad de Madrid, que viabiliza la implantacion de vivienda publica sujeta a un régimen de
proteccion en suelos vacantes de la red de servicios o de la red de equipamientos locales
(ref. 2.b) 2.° arl. 36-equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios,
asistenciales, deportivos, recreativos, administrativos y demas usos de interés social), siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:
a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5 por 100 de la
edificabilidad residencial establecida por el planeamiento para el ambito o sector.
b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos tnicos
efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacion de redes publicas exigibles.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 972001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y documentacion
sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
que le son de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 26 de enero de 2026 adopté acuerdo aprobando
inicialmente el citado Plan Especial.

El citado documento ha sido sometido a tramite de informacion publica por periodo de un mes,
mediante publicacién de los correspondientes anuncios en la pagina web municipal (28/1/2026),
B.O.C.M. (30/1/2026) y en el Diario ABC (2/2/2026) no habiendose presentado alegaciones
durante dicho periodo de informacién publica; asi mismo, se han incorporado al expediente los
informes de Impacto de Género, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y No
Discriminacion e Impacto en la infancia, la Adolescencia y la Familia, y de analisis y valoracion
del impacto sobre la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, emitidos por los
Servicios Municipales competentes, de los que resulta que no existe impedimento en los
mencionados aspectos para |a aprobacién del planeamiento propuesto.
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i Superado el tramite de informacién publica, en el cual se requieren Unicamente los informes de
L organocs y entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe
someter el documento a aprobacién definitiva, cuya competencia de conformidad con el art. 61.4
de la Ley 972001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid correspondera al Pleno del
Ayuntamiento de los Municipios con poblacion de derecho igual o superior a 15.000 habitantes.

El acuerdo de aprobacion definitiva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen
Local, y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

El documento est FIRMADO. Mediante el cdigo de verificacin puede comprobar la validez de la firma electrnica de los documentos firmados en la direccin web:
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SG/ER/md

Diia. Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid),

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesion ORDINARIA celebrada, en
primera convocatoria, el dia veintiséis de enero de dos mil veintiséis, adopté entre
otros el siguiente acuerdo:

FOD N° 11.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud,
relativa a la aprobacion Inicial del Plan Especial de Actuacién en Parcelas
Dotacionales para la Implantacién de Vivienda Publica en Alquiler.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

En fecha 22 de enero de 2026, con n° de registro de entrada de documentos 4241 por
parte de la mercantii DIAPLAN SAP se presenta Plan Especial de Actuacién en
Parcelas Dotacionales para la Implantacion de Vivienda Publica en Alquiler de
cuya redaccién resultd adjudicataria mediante contrato menor de servicios con
referencia 710/2025, tratdndose de un documento de iniciativa municipal.

En el propio documento, que viene suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas
Padilla (sin visado colegial), se establece como objetivo del Plan Especial circunscribir
el dmbito de referencia para determinar el 5% de la edificabilidad que puede
destinarse a vivienda publica de acuerdo con lo dispuesto en art. 36.2.c.2° de la Ley
9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, que viabiliza la implantacién de vivienda
publica sujeta a un régimen de proteccién en suelos vacantes de la red de servicios
o de la red de equipamientos locales (ref. 2.b) 2.° art. 36-equipamientos sociales, tales
como educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, deportivos, recreativos,
administrativos y demas usos de interés social), siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5 por 100 de la
edificabilidad residencial establecida por el planeamiento para el ambito o
sector.

b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos
Unicos efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotaciéon de redes
publicas exigibles.

El documento estad FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

Se ha emitido informe por el Servicio Técnico Municipal del Area de Planeamiento,
concluyendo que no existe impedimento para la aprobacién del Plan Especial propuesto;
en el citado informe se pone de manifiesto tanto el alcance del Plan Especial,
delimitando su ambito de referencia (dreas C y D del PGOU para el control del nivel
dotacional), como el resultado del andlisis realizado, cuantificando el n° maximo de
viviendas susceptibles de implantacion en la actualidad y la capacidad de implantacion
para futuras actuaciones considerando los estédndares dotaciones vigentes, que se
materializa en los siguientes datos:
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« Elntmero maximo de viviendas cuya dotacion estaria cubierta con las redes
existentes es de 740 viviendas en el Area C y 661 viviendas en el Area
D, cumpliendo los estandares del Plan General

o No obstante, las reservas actuales, identificadas como efectivamente
susceptibles de implantacién permiten linicamente:335 viviendas tipo en el
Area C_y 179 viviendas tipo en el Area D.

Lo que evidencia la existencia de un margen adicional para futuras actuaciones de 405
y 482 viviendas respectivamente, sin_comprometer los estandares dotacionales

vigentes.

Asi mismo, se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el
que se advierte que /a justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento
deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, incorporando
también el contenido y documentacion sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto
legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion; en cuanto a
su tramitacion se sefiala en el Informe Juridico que la competencia para la aprobacion
definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal, previa aprobacion inicial por
parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de informacion publica y
emision de los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideracion el contenido del Documento del Plan Especial de Actuacion
en Parcelas Dotacionales para la Implantacion de Vivienda Publica en Alquiler, asi como
el de los informes emitidos al efecto por los servicios correspondientes de la Concejalia
de Urbanismo, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo con el
siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial de Actuacién en Parcelas
Dotacionales para la Implantacién de Vivienda Publica en Alquiler, promovido a
iniciativa de este Ayuntamiento.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose
mediante publicacién de anuncios en el BOCM, periédico, y web municipal conforme lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local,
ademas se realizara una notificacién individualizada a todos los propietarios vy titulares
de derechos afectados, y se requeriran los informes sectoriales preceptivos; dicha
informacion sera por plazo de UN MES, en el citado periodo de informacion publica se
deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

| documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar fa validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

Ver fecha y firma al margen Y para que conste, expido la presente certificacion de

orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde en Funciones, hecha la salvedad del Art. 206
del R.O.F., y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del Acta,
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Registro de: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

Interesado A28462091 - DIAPLAN SAP
Direccién

Representante 50653568R - CARLOS SANCHEZ-CASAS PADILLA
Direccion

15356

IDCES-

Asunto: URBANISMO
Modalidad: Comunicaciones generales de Urbanismo
Descripcion:

Mediante la presente instancia, se hace entrega del PLAN ESPECIAL DE
ACTUACION EN PARCELAS DOTACIONALES PARA LA IMPLANTACION DE
VIVENDA PUBLICA DE ALQUILER, TORREJON DE ARDOZ (MADRID).

CARLOS, SERIALNUMBER=

Documentos aportados:

749 01_PE_VIVIENDA_PUBLICA_1DE2.pdf
(8AC1B47164B2783FE433DCF519F351428114DCA4)
749 01_PE_VIVIENDA_PUBLICA_2DE2.pdf
(7C126583F3CF5D994BC745A53EF525B30FABBOBE)
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MEMORIA.
1. Objetivo del Plan Especial.

El objetivo del Plan Especial es la determinacion del dmbito de referencia para
determinar el 5% de la edificabilidad que puede destinarse a vivienda publica de acuerdo
con lo dispuesto en articulo 36 de la Ley de 17 de julio de 2001 del suelo de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM) identificando las parcelas de equipamientos que en el
momento actual no tienen asignado un uso concreto, o el uso es el de vivienda publica
de acuerdo con un Plan Especial aprobado definitivamente. Con objeto de comprobar
que no se supera el 5%, el Plan Especial comprueba su cabida con la ordenanza
residencial de posible aplicacion, sin perjuicio de que, sin superar la edificabilidad
maxima que resulta del porcentaje anterior, el Ayuntamiento, entendiendo que la
ordenanza residencial sugerida no es la idénea para el nuevo uso, pueda aplicar una
diferente de las ordenanzas residenciales existentes en el entorno o, en su caso, redactar
una ordenanza nueva mediante la figura del Plan especial, tal como autoriza el parrafo
29 3 del articulo 36 2 b) de la LSCM.

=IDCES:  535¢ R,

CARLOS, SERIALNUMBER:

2. Alcance del Plan Especial.

Este documento no tiene otro objetivo que el descrito y su alcance se reduce a su
concrecion, sin modificacién de ninglin parametro del planeamiento general o
subordinado, de manera que no requiere evaluacién ambiental. Dado que, de acuerdo
con lo dispuesto en el parrafo 22 3 del punto c) del articulo 36 de la LSCM: “la
implantacion de este uso requerird la aprobacidn de un Plan Especial unicamente cuando
sea preciso definir pardmetros especificos de ordenacidn o parcelacion que hagan viable
dicha implantacién”, la pregunta a formularse es écudl es la justificacion de su redaccion?

ES) el 22/01/2026 14:21:20.

=FNMT-RCM, C=|

CERES, O

Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:
SANCHEZ-CASAS PADILLA, G

3. Justificacion.

CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN:

Ante la agudizacién del problema del acceso a la vivienda, que reenvia a la necesidad de
fomentar la construccidn de vivienda publica en alquiler, y teniendo en cuenta que son
muy pocos los Planes generales que, contemplando la vivienda publica como una red,
han evaluado las necesidades de suelo requerido previéndolas en sus andlisis de
equipamientos, la Comunidad de Madrid ha introducido en la LSCM una modificacién
(concretada en la adicién de unos parrafos en el punto c) del articulo 36) en la que se
establece que la red de viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccién “podrd
implantarse en suelos vacantes de la red de servicios o en la red de equipamientos...
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

= 5356
AC Representacion, OU

incluye firmas

El d
VATES-A28462091, CN

a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5% de la edificabilidad
residencial establecida en el planeamiento para el dmbito o sector

b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos tnicos
efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacion de redes publicas
exigibles.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripcion:17 (CN

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

Description:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_PROYECTO: 749_01_PE_VIVIENDA_PUBLICA_1DE2 Ndmero de la anotacion: 4241, Fecha de entrada: 22/01/2026 14:21
-pdf :00

FIRMAS ESTADO

i i INCLUYE FIRMA EXTERNA
Cédigo para validacién:
Fecha de emision: 26 de Enero de 2026 a las 10:28:56

Pagina 6 de 25

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION EN PARCELAS DOTACIONALES PARA LA IMPLANTACION DE VIVIENDA PUBLICA DE ALQUILER
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

c) Los requisitos previstos en los apartados a) y b) no serdn exigibles en el
supuesto de redes supramunicipales, asi como en las generales cuando quede
acreditado que no sean necesarias para el uso previsto por el planeamiento”

Junto con el porcentaje admitido, del 5%, que parece haber querido mantener el margen
establecido en el articulo 47.4, segin el cual los planes parciales pueden alterar la
superficie de los ambitos o sectores en el 5%, en esta modificacion de la LSCM aparecen
tres temas distintos, aunque relacionados:

535€

- El documento que asigna esa edificabilidad.

El ambito sobre el que se computa el 5% de la edificabilidad atribuida por el
planeamiento.

- las dotaciones publicas exigibles.

IDCES
'

En lo que respecta a la edificabilidad, el texto se refiere a la establecida por el
planeamiento, que puede haberlo sido en el sector, en el caso del Suelo Urbanizable; en
el “4mbito” en cuanto “hipénimo”, referido al Suelo Urbano No Consolidado v,
necesariamente, al “ambito” en tanto “hiperénimo” referido al Suelo Urbano
Consolidado.

CARLOS, SERIALNUMBER:

En este sentido, y en la medida en que la Ley no impide el destino a vivienda publica de
suelo de equipamientos en el Suelo Urbano Consolidado, debe entenderse, en relacion
con el segundo tema, que la amplitud del ambito (hiperédnimo) de computo del 5% esta
abierta, aunque, obviamente, su concrecion necesite de justificacion.

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G
ES) el 22/01/2026 14:21:20.

Finalmente, en relacidn al significado de la frase “dotaciones publicas exigibles”, cabrian
al menos tres opciones: los estandares legales, los estandares preexistentes y los
estandares establecidos por el planeamiento general o subordinado que procediera.

FNMT-RCM, C:

En el caso concreto del Plan General de Torrejon de Ardoz (en adelante PGTOR), la
clasificacion/categorizacion de las reservas dotacionales que podrian verse afectadas es
la de Suelo Urbano Consolidado, bien de clasificacion directa por el Plan general, bien
devenido urbano consolidado por desarrollo, urbanizacién y recepcidn de la misma por
el Ayuntamiento. En consecuencia, debe manejarse el término ambito en cuanto
hiperénimo, es decir, no con el significado que identifica el ambito en el Suelo Urbano
No Consolidado sino el que identifica un drea a delimitar/justificadamente.

CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN:
=CERES, O
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El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

En el marco descrito en el que se inscribe el Plan Especial, el siguiente paso es determinar
la edificabilidad de referencia y las dotaciones exigibles.

VATES-A28462091, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripcion:17 (CN

3.1. Edificabilidad de referencia.

DIAPLAN SAP, QID.2.5.4.97:

En este tema la determinacién legal es clara y no requiere mayor interpretacion: la
edificabilidad es la asignada vigente (puede ser la asignada originariamente con
modificaciones posteriores) por el planeamiento que corresponda, sea el Plan general o
el Plan parcial. Edificabilidad siempre residencial.

=ES, O=I
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3.2. Las dotaciones exigibles.

Aungue no es muy frecuente en los documentos de planeamiento general, el PGTOR
hace un anélisis del nivel dotacional de la ciudad en la fecha de su redaccion y para ello
la divide en cuatro dmbitos o dreas, inventariando en cada una de ellas las reservas
dotacionales existentes y propuestas de acuerdo con el modelo territorial propuesto.

Paralelamente, establece unos estandares de suelo de equipamientos por habitante,
segln tipo de dotacion, y, con esa referencia, diagnostica la situacién en la fecha de su
redaccién (afio 2.000).

535¢

=IDCES-!

Finalmente, calcula con las calificaciones propuestas la capacidad poblacional segun el
modelo territorial y establece, con las reservas previstas los estdndares esperables una
vez se desarrollen los diferentes suelos y, en su caso, el exceso o defecto de suelo
previsible sobre los estdndares de referencia.

Cualquier modificacion del PGTOR que implique un aumento del nimero de viviendasyy,
por consiguiente, de habitantes requiere incluir la superficie de suelo resultante de la
aplicacién de los estandares a la nueva poblacién. Asf ha sucedido con la Modificacién
en el ambito de la AM-4 actualmente en tramitacion.

la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:

No obstante lo anterior, hay que tener en cuenta que la vivienda publica en alquiler, que
es la que se pretende edificar en el caso que nos ocupa, es una dotacion y cabria
preguntarse si como tal, las viviendas que supondria su construccion estarfan sujetas a
los estdndares dotacionales. Teniendo en cuenta que la referencia de los estandares del
PGTOR es el numero de habitantes, y que en los equipamientos considerados no se
incluye la vivienda publica en alquiler, debe entenderse que Unicamente estarian exentas
de la prevision de nuevas redes si en el ambito considerado hubiera un excedente de
suelo suficiente para cubrir los requerimientos de las nuevas viviendas. En otras
palabras, mientras en el caso de un aumento de viviendas no dotacionales la prevision
de equipamientos es independiente de la situacidn previa, porque la utilizacion de ese
eventual excedente para disminuir las obligaciones de cesién de las viviendas de un
ambito determinado podria entenderse como una reserva de dispensacién, en el caso
de las viviendas dotacionales el excedente de suelo dotacional sobre los estandares de
referencia bien podria haber estado calificado de vivienda publica y, en todo caso, se
podria destinar a ese tipo de vivienda porque el uso concreto asignado por el PGTOR
es indicativo y sometido a los requerimientos de la situacion real.

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G=CARLOS, SERIALNUMBER:

ES) el 22/01/2026 14:21:20.
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Podria resolverse en un solo expediente la capacidad remanente de edificabilidad
destinable a vivienda publica de alquiler en las cuatro zonas de la ciudad, pero el grado
de colmatacidn de las dreas Ay By las parcelas ya destinadas a este uso en esos ambitos,
aconseja hacer el calculo para las areas C y D, menos colmatadas y de edificacion mas
reciente, aunque, con la misma metodologia cabria ampliarlo a las zonas Ay B.

=ES, O
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3.3. Ordenanza aplicable.

Debido a la amplitud de las dreas de referencia para el computo del 5% quedaria
pendiente la determinacién de la ordenanza aplicable en cada caso, tema importante
toda vez que la necesidad de la tramitacidn de un Plan Especial se requiere, segun el
pérrafo 22 3 del articulo 36.2 ya citado, Gnicamente cuando sea precisa la definicién de
parametros especificos de ordenacion o parcelacion que hagan viable la implantacion.
A este respecto, el parrafo 22 2 de la LSCM, es totalmente claro: “Serd de aplicacion a
este uso concreto la normativa urbanistica de edificacion aplicable al uso residencial que
resulte mds adecuado para la vivienda sujeta a algtin régimen de proteccidn y que se
encuentre definida en el dmbito superior de referencia”. En este sentido la tipologia en
la que se materialice la edificabilidad debe ser la vivienda multifamiliar, pero de
caracteristicas similares a las del entorno préximo, de manera que el resultado quede
perfectamente integrado en el subambito de que se trate, caracteristicas que pueden
variar de un barrio a otro de la ciudad, dentro del mismo drea. Una cosa es que el ambito
establecido por el PGTOR para el analisis de los equipamientos y otra la homogeneidad
tipoldgica que no existe y careceria de sentido que existiera porque depende de las
caracteristicas de cada barrio.

Las ordenanzas aplicables establecen el aprovechamiento bien mediante la fijacion de
un coeficiente de edificabilidad aplicable a la superficie de la parcela, bien mediante la
fijacion de una concreta edificabilidad. En el primer caso, no existe ningtin problemay al
suelo dotacional destinado a vivienda publica se le aplicaria el mismo coeficiente de las
parcelas multifamiliares de un tipo similar en el entorno (es el caso del Plan Parcial del
Soto que inclufa las manzanas M1, M2 y M3 con destino a viviendas para jovenes). En el
segundo, cabrian dos posibilidades manteniendo los parémetros formales (altura
maxima, ocupacién o fondo edificable): a) aplicar la edificabilidad asignada a la parcela
de equipamientos recalificada — lo que mantendria el volumen del sélido capaz como
maximo -b) aplicar la edificabilidad resultante de la altura maxima y la ocupacién. Si una
reserva dotacional concreta hubiera sido objeto de un Plan Especial que hubiera
establecido la edificabilidad materializable en la misma para vivienda publica se
mantendrian sus determinaciones, dado que el Plan Especial no tiene como objetivo el
establecimiento del nimero de viviendas a construir en cada reserva, ni establecer la
ordenanza de aplicacion, sino deducir del computo de reservas dotacionales y de los
estdndares del PGTOR el nimero maximo de viviendas dotacionales que podrian
construirse sin reservar nuevas redes. Que este nimero de viviendas se pueda o no
alcanzar estard en funcidn de las parcelas que puedan destinarse a este uso y de la
ordenanza aplicable. La eleccién sobre la ubicacion del uso residencial para vivienda
publica puede tener lugar de forma no necesariamente simultdnea con el Plan especial,
ni en todas las reservas, siempre que se lleve un computo de viviendas/habitantes en
relacidén con el maximo posible, que si debe ser establecido por el Plan Especial, en
viviendas tipo y en viviendas reales para el conjunto de cada drea o zona establecida por
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3.4. Namero de habitantes.

Queda finalmente el pardmetro que transforma las viviendas en habitantes y a este
respecto, debe entenderse que hay que emplear el utilizado por el PGTOR para
establecer los estandares aplicables. En la péagina 102 de la Memoria especifica que
“Para el cdlculo de la poblacién de cada drea se ha utilizado la poblacion existente segtin
el padrén de 1996 a la que se ha afiadido el numero de habitantes resultante de
multiplicar las viviendas previstas en las distintas unidades de ejecucion por tres
habitantes por vivienda.”

en la direccion web:
15356

IDCES-

En el mismo tomo, en la pagina 95 se aclara que el nimero de viviendas en suelo urbano
es indicativo y responde a un estandar de 100 m?/v. Para la compatibilizacion de ambas
determinaciones hay que tener en cuenta que al establecer la equivalencia entre
vivienda real y vivienda tipo, a efectos de densidad en el suelo urbanizable, se asigna un
coeficiente de homogeneizacién de 1,5 al uso vivienda unifamiliar, 1,25 al uso vivienda
multifamiliar de superficie Gtil mayor de 120 m2cy 0,75 para superficie Gtil menor o igual
de 60 m?c, lo que supone a efectos del cdlculo de viviendas de referencia para la
estimacion del nimero de habitantes que la edificabilidad residencial unifamiliar debe
dividirse por 1,5 y la multifamiliar por 1,25, 1 0 0,75, segtn la superficie, obteniendo el
nUmero de viviendas al que se aplica el estandar de 3 habitantes/v.

ica de los
CARLOS, SERIALNUMBER:

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:

ES) el 22/01/2026 14:21:20.

4. Estandares de equipamientos manejados por el PGTOR

La Memoria del PGTOR, en los cuadros de las paginas 48 a 57, expone el diagnostico por
tipo de equipamiento y en los cuadros de las paginas 58 a 63 establece los estandares
6ptimos, la superficie requerida, la superficie existente y el balance, tanto en
edificabilidad como en suelo (ver cuadros en el Anexo n21). Dentro de esos estandares
los referidos a Servicios Basicos no son considerados en el PGTOR en las areas
residenciales, no apareciendo en los cuadros que informan del balance de dotaciones de
cada drea, toda vez que la mayoria de ellos se sitian en dmbitos de uso no residencial

CERES, O=FNMT-RCM, C=

Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN:

= |
e (por ejemplo: Bomberos, administracion publica estatal o autondmica) o los servicios de
8 redes de infraestructuras que se sitlan se situan en redes generales o supramunicipales.
E H En el caso de la formacidon no reglada algunas reservas también se situan fuera de los
;»5,3 cuatro sectores de analisis considerados por el documento municipal pero el estandar
$8% es muy reducido y no desvirtua el balance tenerlo en cuenta.
3
<
EEI En la relacién adjunta se relacionan los estandares considerados por el PGTOR,
it separando los servicios basicos:
<8
35 Educativo... 2,65 m?/hah.7,95 m?/v
x5 Deportivo .. 1,34 m*/hab.4,02 m?/v
w
2o SAIUD ottt 0,185 m?/hab. 0,555 m2/v
o T
53 Blenestarsotial s 0,24 m%/hab.0,72 m?/v
i CUUFAL oo 0,237 m¥/hab. 0,701 m?/v
U o . #
i Educativo (Formacion no reglada).......ccoo..... 0,15 m%/hab.0,45 m?/v
=5
ig
83
58 9
55
3
s&
£
Y4
]
g
£
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Total (sin servicios bAsicos) ....cveererieerernenenns 4,802 m?/hab. 14,406 m?/v
SOFVICIOE BESIEOS wuovorses siurssussisinsmsnsn s essns os s 1,112 m?/hab. 3,336 m?/v
Total (incluidos los servicios bésicos)........... 5,914 m?/hab. 17,742 m?/v

Logicamente para la aplicacion del primer estandar se excluye del computo la superficie
de las parcelas de servicios bdsicos.

5356

IDCES!

5. Areas de computo de edificabilidad.

Un vez calculados los estdndares y diagnosticada la situacién en 1996, el PGTOR divide
la ciudad en cuatro sectores, reflejando en el cuadro n? 5 (pégina 109) el resumen del
inventario realizado y en los cuadros 6 a 9 (paginas 110 a 114), el balance en el modelo
territorial propuesto (ver cuadros en el Anexo n22). Parece evidente que los ambitos
(hiperénimo) de referencia deben ser los sectores o dreas analizadas y diagnosticadas
por el PGTOR que constituyen suelo urbano consolidado.

CARLOS, SERIALNUMBER:

En este Plan Especial se analizan los ambitos, zonas o dreas C y D, cuya situacion y
equipamientos existentes se representan en los planos n21 a n23:

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G

ES) el 22/01/2026 14:21:20.

La zona C, que “se corresponde con las zonas de nuevo crecimiento situadas al sur de
las vias del ferrocarril (FRESNOS [y Il y el entorno de la carretea de Loeches); limita
por su parte norte con el ferrocarril, al sur con el limite del término municipal, al oeste
con el ferrocarril de la azucarera y al este por la calle Hierro. Tenia, en el momento de
redactarse el PGTOR 21.874 habitantes (1996) y el documento municipal estima que
con el modelo territorial previsto se alcanzarian los 47.209 habitantes”.

FNMT-RCM, C=i

La zona D, que “se encuentra situada al sur de la via férrea y al este de lo zona B,
conteniendo los espacios residenciales de Mancha Amarilla y el futuro desarrollo de
Soto-Espinillo. Contaba con 8.378 habitantes en 1996 y se prevén 32.573 habitantes
en el desarrollo del planeamiento”.

CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN:
=CERES, O

5356
AC Representacion, OU;

Enlos planos n24 y n25 se indica el estado en el que se encuentra cada reserva dotacional
existente, asi como el uso al que se destinan.

El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

VATES-A28462091, CN:

6. Metodologia.

Segln todo lo anterior, la sucesidn de operaciones para la actualizacion de los datos seria
la siguiente:

DIAFPLAN SAP, O1D.2.5.4.9/

1. Calcular la superficie de suelo de equipamientos y servicios en cada area,
diferenciando al menos los servicios basicos.

10

ES, U
Description=Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripcion: 17 (CN:
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2. Calcular edificabilidad residencial prevista en el drea o ambito de referencia. (en
este caso las dareas C y D) bien por el PGTOR, bien por el planeamiento
subordinado.

3. Calcular el nimero de viviendas reflejando la estimada por el PGTOR o el
planeamiento subordinado, las viviendas existentes y la cabida del suelo vacante,
aplicando los criterios del PGTOR.

4. Calcular el numero de viviendas para el cual la superficie anterior cumple el
estandar aplicable, que si se contabiliza la superficie de las parcelas destinadas a
servicios basicos es de 5,914 m?s/hab. o 17,74 m?/v), o si se excluye
(descontando la superficie existente destinada a estos equipamientos) 4,802
m?/hab. o 14,406 m?/v.

535€

IDCES-

5
H
§
]
k-
g
sg 5. Calcular el 5% de la edificabilidad asignada, que seria la edificabilidad maxima de
82 vivienda publica en zonas vacantes de equipamientos y servicios y el nimero
£z maximo de viviendas/tipo de 100 m?/c, al margen del niimero de viviendas reales
35
g ; g
e que dependerd de su superficie.
20 - y . ’ 7 .
3z 6. Calcular la superficie de equipamientos necesaria, para el nimero de habitantes
33 y & %
§‘5 o viviendas de capacidad maxima, segun estandar del Plan General.
%m‘g‘ 7. Diferenciaentre 6y 4
£ 8. Calcular el nimero de viviendas cuyos estandares estarian cubiertos con los
89 o 9 a
§g equipamientos existentes
28 9. Calcular el margen de viviendas con la dotacion cubierta, respecto a las
Sy :
a0 %
=95 existentes.
((D . . . . ’ @ o P “ .
9 10. El margen anterior indicaria el nimero maximo de viviendas a construir sin la
N
S reserva de nuevas redes para mantener el estandar preexistente.
£33y
D - 11. Comparar 10 y 5. Para que no fuera necesario reservar nuevas dotaciones 10
S w

debe ser igual o mayor que 5.

FNMT-RCM, C:

7. Equipamientos y Servicios existentes en cada drea considerada.

i el codigo de
CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN:

ou:

CERES, O

Desde la fecha de aprobacion del PGTOR, no solo se han desarrollado practicamente la
totalidad de las Unidades de Ejecucién y los Planes Parciales (excepto el SUP-R4

g actualmente en tramitacién, y el SUNP-T1), sino que se han aprobado doce
Eu 3 Modificaciones y sesenta y cuatro Planes Especiales, encontrandose en tramitacion
855 dieciocho Planes Especiales mds. Si bien las modificaciones introducidas no han sido
2o
E%g sustanciales, si se han producido ajustes, tanto en las superficies de los ambitos,

5": consecuencia de los levantamientos topograficos, y permutas o relocalizaciones de
_E 3 reservas permutadas con otras de zonas verdes sin disminucion de la superficie total de

g unos y otras. Todo ello aconseja actualizar los datos del PGTOR, manteniendo,

o obviamente, los estandares de referencia. En lo que respecta a estos ultimos, dado que

= el destino concreto del equipamiento establecido por el PGTOR es indicativo, admitiendo

S la posibilidad de que el Ayuntamiento, en funcién de las necesidades detectadas,

z concrete el destino definitivo, se ha mantenido el estandar total, resultado de sumar el

% correspondiente a los diferentes usos contemplados, sin atender a la pormenorizacién.

En los cuadros adjuntos a continuacion, se relacionan los diferentes equipamientos en
cada una de las dos dreas especificando su estado, con uso actual materializado,

it

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:
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construido, en construcciéon o comprometido, o vacante, asi como la clase de suelo en el
PGTOR, la superficie segin medicion y la superficie segin el planeamiento.

Cuando los Planes Especiales no alteraban la superficie del conjunto de las reservas en
elinterior de sudmbito, se ha referenciado el documento originario y los datos del tltimo

Plan Especial aprobado.

Se han representado en un planos con la foto aérea mas reciente como fondo (ver planos

DIAPLAN SAF, O1D.2.5.4.9/

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripcion: 17 (CN

12

5
3
c
Q2
8
9
£
4.
bt /]
W TR PR - = <
55 PG Identificacion defa | Identificacion de fa o Tipo de dotacién fmbltoosector | Supeticie | Superficie
39 dotacion en el dotacién en PLAN GENERAL Actual segin medicion| segin Plan
o 1
B £12 DOC-C-06 CONSTRUIDA DOCENTE DOCENTE suC 9.206,79, 11.000,00
E_ o E13 00C-C-07 CONSTRUIDA DOCENTE sSuc 15.147,66 15.000,00
@ = €14 DOC-C-09.1 CONSTRUIDA DOCENTE SuC 10.317,00 9.673,00
€z E15 DOC-C-05 CONSTRUIDA DOCENTE SUC 9.010,35 10.000.00
gg E-16 DOC-C-02.1 CONSTRUIDA DOCENTE UESUP-CE3 5.222,06 5.070,00
§ & €17 DOC-C-11 CONSTRUIDA DOCENTE DOCENTE SUC 3.580,75 3.574,00
Ba DOC-C-02.2 CONSTRUIDA DOCENTE DOCENTE UE-SUP-CE 3 2.258,48
0 —_—
88 €103 00C-C-0 CONSTRUIDA DOCENTE DOCENTE UE-SUP-CE.3 [3 3.006,00
37 SUBTOTAL 2.888,45
g BIENESTAR SOCIAL
L0 (-0 CONSTRUIDA ENT 2 -SUP-CE.3 5.260,04
50 B50-C-01 CONSTRUID: DOCENTE (P ROSTITELABOS) UE-SUP-CE 3 5,260,004
Bo €104 SAN-C-0L CONSTRUIDA DOCENTE SANITARIO UESUP-CE.3 3.345,06 14.580,00
s VACANTE-C.01 VACANTE DOCENTE GENERICO UE-SUP-CE.3 4.475,53
3= SUBTOTAL 13.080,63
E
EX £-105 DOC-C-09.2 CONSTRUIDA DOCENTE DOCENTE suC 1.766,62 Y
4] €106 CONSTRUIDA DOCENTE DOCENTE suc 7.627.22 7.739,00
<
3 a E-UE-SUP CE-2 CONSTRUIDA DOCENTE DOCENTE UE-SUP CE-2 9.599,75 9.600.00
30 . CONSTRUIDA DOCENTE DEPORTIVA SUP fi-2 17.501,24
% m 8 £:5UP-R2 CONSTRUIDA DOCENTE DEPORTIVA SUPR-2 181,00 17.808,00
2Ty SUBTOTAL 17.682,24
o0 -
%2 = DOC-C-01 | ConSTRUIDA | DOCENTE | DOCENTE SUPR-3 10.008,30
§ 08 ESUPR-3 VACANTE-CD? | VACANTE | DOCE | GENERICO SUP-R3 1.004,69 10.920,00
1S
5ZQ TOTAL 11.012,99
EQ = DEP-C.OLT CONSTRUIDA | DEPGRTIVA DEFORTIVA UE-SUP-CE 3 9211673
828
S -1 DEP-CUL2 CONSTRUIDA | DEPORTIVA | DEPORTIVA UE-SUP-CE 3 338,32 129.000,00
223 c '
98T SUBTOTAL 95.468,05
ag oy D-SUPR2 DEP-C-03 CONSTRUIDA | _ DEPORTIVA DEPORTIVA SUP-R2 19.507,50 11.872,00
squw DEP-C-01.3 CONSTRUIDA | DEPORTIVA DEPORTIVA SUP-R3 456,99
e D-SUP-R2 DEP-C-01.4 CONSTRUIDA DEPORTIVA DEPORTIVA SUP-R3 1.108,95 5.697,00
S =
s~ SUBTOTAL 5.670,94
€0 X
e 2 53 SAN-C-02 CONSTRUIDA | SANITARIA SANITARIO SUC 1.098,08 810,00
oL =
TOos P % P
SN Z VACANTE-C-05 VACANTE SANITARIA GENERICO SUP-R2 7.271,78
ON &
S AR VACANTE.C-06 VACANTE. SANITARIA GENERICO SUP-R2 337,82 S
e ok VACANTE-C-07 VACANTE SANITARIA GENERICO SUP-R2, 524,11 o
[}
S SUBTOTAL 8.133,72
Lo .
E i CUL-C-03 (PARCIAL) | CONSTRUIDA B-SOCIAL CULTURAL SUC {en C-4)
89 w
39¢ DOC-C-03 CONSTRUIDA B-S0CIAL DOCENTE UE-SUP CE-2 4.07:
g 8- SUP-R3 VACANTE-C-03 VACANTE B-SOCIAL GENERICO SUP-R3 1.732
- <O
8o - B-UE-0D1 VACANTE-C-04 VACANTE B8-S0CIAL GENERICO UE-OD-1 4.000,22
£3 c2 CuL-C-04 CONSTRUIDA CULTURAL CULTURAL SUC 292,75
H ﬁ g C4 CUL-C-03(PARCIAL)_| CONSTRUIDA CULTURAL CULTURAL suC 959,97 2.665,00
o i D c7 CUL-C-05 CONSTRUIDA CULTURAL CULTURAL suc 311,56 305,00
g 4 103 850-C02 CONSTRUIDA CULTURAL BIENESTAR SOCIAL UE-SUP-CE.3 4.974,87 £.980,00
= 28 DOC-C-10 CONSTRUIDA - DOCENTE SUC 3.237,50
%0 cuL-c.o1 CONSTRUIDA CULTURAL UE-SUP-CE.2 10.869,98
5% - CUL-C-02 CONSTRUIDA - CULTURAL SUC 18.108.80 -
I § D-102 2v-C-01 CONSTRUIDA | DEPORTIVA ZONA VERDE UE-SUP-CE 3 8.670,68 869100
53 2v-C-02 CONSTRUIDA . ZONAVERDE SUC 2.244,41 -
P TOTALZONA C 305.496,44 | 302.797,85
8w
=
o<
>
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Zona Ambito o sector

VACANTE
CONSIRUI
Cons’

I
TOTAL SUNP-RI

| 187.432,00

web:
o

53561

en la di

de los
CARLOS, SERIALNUMBER=IDCES

53605 | 1
225303 |
27010043

CULTURAL TAHR SOUIAL

[ TOTAL MANCHA AMARILLA
ONA

Dado que se han contemplado los esténdares manejados por el PGTOR, excluyende o

(U]
£3 incluyendo los servicios bdsicos se ha identificado las reservas incluibles en estos
m:‘
0 & . . . . 3
X ultimos, que no se han computado en la primera opcién. Son los siguientes:
Kol
25
g g. < i SERVICIOS BASICOS : |
o b S ol o e [Cimstoscor [l Saics |
g:z:i €102 (C-UE-0D-2} CUL-C-06 CONSTRUIDA | CULTURAL UE-0D-2 I ;
2 ADM- NSTRUIDA
§ﬁ§ € 5103 t.abuzl:j:u,’ :s‘[[ullﬁ; ) ] I
Ewg | E-106 b REL-C-01 | CONSTRUIDA UESURCES | 30036 |1
8= | [ 2228964 | 3828400 |
g3
g8
28
§2@ l ificaci “WM::Z:::)snAslcas ] 3 [ Superficic | Superficie 1 Superficic
é@ ; Zona A:Adcudénvncll ::::::Ts } Estado P ‘ I i e | Aunbito 0 sector | ’ :ﬁ;,, sexin !\e‘:(::::l:ln }
§20 € BOCENIE RATIVO SUNPLRL
> - Sk 5
§5E B ». TR ‘, !
g’g% ; s i TOTAL I i
354
Sou
331 : ; .
=53 8. Calculo del nimero de viviendas.
]
E
Lo
X 0
i Para calcular la poblacién prevista, el PGTOR tiene en cuenta, por un lado, los diferentes
g
cig dmbitos de desarrollo, en los que la urbanizacion estd recepcionada o, en su caso,
25
Eg‘z‘ aquellos en los que, aprobada la reparcelacion e iniciadas las obras de urbanizacion, se
N . e .. . ] . . . . . .
ges admite la edificacién simultdnea con la urbanizacidn vy, por consiguiente, han adquirido
E = .
§g de “facto” la naturaleza de suelo urbano consolidado. Por otro, el suelo urbano
i ioy 5 : o i
Il < consolidado asi calificado en el PGTOR, en el que se han utilizado los datos catastrales
1
2 para calcular el nimero de viviendas y la ordenanza aplicable para calcular la cabida de
N los suelos vacantes si existieran. En lo que respecta a la edificabilidad en esta clase de
g suelo se ha utilizado el dato catastral corregido con una reduccidn del 12 % que es el
<
% porcentaje medio comprobado de desajuste por los diferentes criterios de cémputo o
z medicion de superficie computable entre el Ayuntamiento y el Catastro.
=
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En sintesis:

1- Se han delimitado los recintos, con urbanizacién ejecutada o en ejecucion con
edificacion simultdnea, desarrollados con alguna figura de planeamiento: Estudio
de Detalle, Plan Especial o Plan Parcial.

2- Se ha considerado la edificabilidad residencial que establecia el documento.
Cuando se admitian usos comerciales en planta baja pero no figuraba en el
documento la edificabilidad se ha recurrido a los datos catastrales si se trataba
de edificios terminados 0 4 m?/v en caso de edificios en construccién.

3- En el resto del suelo del Ambito de referencia se ha utilizado el dato catastral
siempre que se tratase de suelos colmatados por la edificacion.

4- Para el resto de los casos se ha calculado la edificabilidad aplicando la ordenanza.

5- Cuando el recinto ha sido incorporado por el PGTOR pero no coincide la

edificabilidad transcrita en dicho documento con la que figura en el documento

que los desarrolld, dado que el tiempo transcurrido es superior a los veinticinco
afios, se ha utilizado el dato catastral, estableciendo en todo caso el coeficiente
de transformacién citado, teniendo en cuenta, cuando la diferencia entre la

353561

CARLOS, SERIALNUMBER=IDCES

[0}
é edificabilidad total del documento y del catastro era significativa, el diferente
g criterio de medicion.
b 6- Finalmente, hay que interpretar los coeficientes de transformacion de vivienda
§§ tipoy vivienda real que el PGTOR utiliza en el Suelo Urbanizable programado para
g’g establecer Ia densidad y a efectos del célculo del nimero méximo de viviendas a
;é partir de la edificabilidad residencial, cuando de lo que se trata es de, conocida
=3 la edificabilidad, deducir en funcién de la tipologia el nimero méaximo de
22 viviendas establecido por el PGTOR. Ese nimero no puede ser el resultado de
33 dividir por 100 le edificabilidad residencial sino de traducir a una tipologia de
gé referencia resultado de dividir la edificabilidad por el coeficiente de
§§ transformacién. En otras palabras, el numero de viviendas es igual a la
%t; edificabilidad residencial unifamiliar dividida por 1,5, la de condominios dividida
%% por 1,25 y la multifamiliar dividida por 1 o inferior o, lo que es lo mismo, 150 m?
%g /v, 125 m2/vy 100 m?/v o menor de 60 m? (tiles, respectivamente.
i 4 8.1. Recintos, edificabilidad y nimero de viviendas considerados en el Ambito/Area

P C.

&

= Los recintos interiores considerados han sido los siguientes:

- UE-SUP-CU-2. (Fresnos [) Edificabilidad residencial segtin documento original:

o Unifamiliar 12.275 m?c ; 12.275/150 = 81 viviendas
o Condominios 16.233 mc; 16.233 /125 =130 v
o Multifamiliar 104.380. m%c; (104.380-8.132) /100 = 962 v.
o Total 132.888 m?c 1.173; viviendas
Edificabilidad comercial segun catastro:
o Comercial. 8.132 m%
Edificabilidad considerada: 124.756 mc ; n? de viviendas 1.173 v.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97=VATES-A28462091, CN=

ES, O=
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- UE-SUP-CE-3 (Fresnos Il) (Aprobado definitivamente el 5 de mayo de 1990 -BOCM de 23
de mayo-) Edificabilidad residencial seglin documento original:
Unifamiliar 55.246 m?c; 55.246/150 = 368 v
Condominios 23.157 m?c; 23.157/ 125 = 185 v.
Multifamiliar 94.874. m*c (94.874 — 10.150) /100 = 847 v
Total 173.277 m%c; 1.400 v
Edificabilidad comercial segln catastro:
o Comercial. 10.150 m?c
Edificabilidad considerada:163.127 m*c = 1.400 viviendas

e}

o 0 ©

15356(

- UE-SUP-CE-5 (Las Nieves). (Aprobado definitivamente en 1.997). Edificabilidad
residencial seglin documento original:

o Unifamiliar Por aplicacién de ordenanza 58.214 m’c; 58.214/ 150 = 388v

o Condominios Por aplicaciéon de ordenanza 13.616,77 m’c; 13.616,77/ 125 =

109v
Multifamiliar 38.940 m?c; (38.940-3.839) /100 = 351 v.
o Total 110.770,77 m%c
Edificabilidad comercial segln catastro:

o Comercial.3.839 mc

Edificabilidad considerada: 106.931,77 m?c 864 viviendas.

=IDCES

CARLOS, SERIALNUMBER:

UE DB-15 (Aprobado por acuerdo de la Consejeria de Obras Publicas de 15 de abril de
2003, BOCM 8 de mayo de 2003. Edificabilidad Residencial segliin documento original:
o Residencial multifamiliar 62.352 m%c
o Comercial 4 m?/v
Edificabilidad considerada: 62.352 m?c; 600 v.

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:
'

ES) el 22/01/2026 14:21:20.

i6n puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

- UEDB-16 (Aprobado por acuerdo de 30 de marzo de 2004 BOCM 21 de abril de 2004):

o Residencial multifamiliar 15.650,02 m?c; (15.650,02/100= 157v
o Residencial en trama de casco 3.819,72 m%c 3.819,72/100 = 38 v
o Residencial Condominio 15.604,71 m?c (15.604,71/100 = 156

15

5
3
24
d %3 o Residencial multifamiliar 16.266 m?c
§§5 o Comercial 4 m?/v
ENT: Edificabilidad considerada: 16.266 m’c; 156 v
858
24
ERG - AM-2 (Unidad Suelo Urbano Consolidado PGTOR)
;5 o Residencial multifamiliar: 11.700 m%*1,7 m*/m?= 19.890 mZc
s o Comercial 4 m*/v
§§ Edificabilidad considerada: 19.890 m?c; 191 v
Eﬁlf - Suelo Urbano Consolidado PERI SAN BENITO (Aprobado por acuerdo de 31 de octubre
EH de 2012 BOCM de 19 diciembre de 2012)
g §E o Residencial:
§3% En fondo 6.171,28%2= 12.342,56 m’c
kg En resto 2.820,75%0,4=1.152,3 m’c
5 1.152,3*0,4=460,92 mc
‘;’E Edificabilidad total residencial 12.803,42 m*c
5% Uso residencial unifamiliar
L c
538 Edificabilidad considerada: 12.803,42 m?c; 85 v
&
52
X T
53 - AE_OD-1 (PERI SAN BENITO) Aprobado acuerdo 26 septiembre 2001, BOCM 31
b diciembre 2001
(ave)
g
=
g
=
g
%,
o
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o Total 38.399,02 m?c 351 v
o Comercial 2.848 m?c (no incluido en multifamiliar)
Edificabilidad considerada 35.551,02 m?c; 351 v

- SUP-R2 (Aprobado acuerdo de 26 de junio de 2006 BOCM de 17 de agosto de 2006)
o Residencial unifamiliar 44.550 mc; 44.550/150 = 297 v
o Residencial condominio 39.905 m?c; 39.905 /105 =380 v
o Residencial multifamiliar 83.740 m?c; (83.740 -3.000) /100 = 807 v
o Comercial 3.000 m?c
Oficinas y hotelero 12.924
o Total residencial 168.195 m?c 1484 viviendas
Edificabilidad considerada 168.195 m?c; 1.423 v

III SR NN RIEN RARI RN IR RO

535€ R,
(e}

IDCES-

- SUP-R3 (Aprobado acuerdo de 17 de diciembre de 2004 BOCM de 26 de enero de 2005)
Residencial multifamiliar 75.345,33 m’c; 75.345,33/ 100 = 753 v

Comercial 5.828,33 m’c

Oficinas y hotelero 12.110,32 m?c

Total residencial 75.345,33 m%c

CARLOS, SERIALNUMBER:
O

g O 0o

Edificabilidad considerada 75.345,33 mZc: 753 viviendas

- UE-DB-13 (Urbano consolidado no desarrollado)
Edificabilidad Plan General 4.777,5 m’c
Edificabilidad comercial seguiin catastro 170 m*c
Edificabilidad residencial 4.437 m*c 4.437 /100 = 44 v

Edificabilidad Considerada 4.607,7 m?c; 44 v

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G

ES) el 22/01/2026 14:21:20.

- EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (segun catastro) EN SUELO URBANG CONSOLIDADO:
Barrio del Castillo: 42.957 m?c;
Parque de Catalufia y entorno: 382.576 m*c
Zapateria: 10.551 m%;

FNMT-RCM, C

. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN:

o Cra. de Loeches: 30.034 m%c
§ Suelo urbano consolidado 251.960 m?c
3 Suelo urbano consolidado UE-CE-5 66.612 m*c
£ Edificabilidad total 784.690 m?c (se aplica un coeficiente reductor del 12 % por
3 §§ diferente criterio de medicion
g ¢ Edificabilidad considerada 690.527,2 m®c; 6.905 viviendas.
[N )
s20
286 .. 5 5 i
g; 8.2. N2 de viviendas en el ambito Area C.
%
sug
“33 Son las reflejadas en el cuadro adjunto.
O <
o 2
i
iz
£5
5
o
g%
&%
-5
&5
ff 16
£y
L4
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PLAN ESPECIAL DE ACTUACION EN PARCELAS DOTACIONALES PARA LA IMPLANTACION DE VIVIENDA PUBLICA DE ALQUILER

§ Numero de viviendas
{ . Exi t
{ Zona Recinto de Planeamiento Planeamiento AIStEeS
: PGTOR ensuelo ensuelo
| de desarrollo o Total
i edificado vacante
i Fresnos | (UE-SUP-CE2) 1.400 1.477 1.477
! Fresnos 2 (UE-SUP-CE3) 1.173 1.016 60 1.076
? UE- CE-5 485 475 475
‘ UE-DB-13 44 40 40
5 UE_DB-15 600 650 650
8
zw UE-DB-16 156 120 120
§
EE AN-2 191 - 0 191 191
i . PERI SAN BENITO (AE-OD-1) 351 0 351 351
s San Benito SUC 85 59 26 85
ﬁ C Barrio del Castillo 330 312 18 330
éﬂ Las Nieves (UE-SUP-CE-5) 864 834 834
% SUC-2 Parque de Catalufia 3.242 3.242 3.242
K AE-0OD.4 Barrio de |
z odets %0 90 %0
2] Zapateria
20
<9 SUP-R2 1.484 1.702 584 1.118 1.702
o
B SUP-R3 910 858 592 266 858
1
‘;”_ SUC-1 (Entorno INDRA) 2.983 2.983 2.983
=| SUC-4 (Carretera Loeches) 322 322 322
(=]
= TOTAL 14.710 2.560 12.796 2.030 14.826
2
2
2 Los recintos se representan en el plano n® 6
:
-
<
17}

8.3. Recintos considerados en el Ambito/Area D.

ES) el 22/01/2026 14:21:20.

Los recintos interiores considerados han sido los siguientes:

2006))

Edificabilidad residencial segiin documento original:
o Residencial preexistente 7.854,56 m?c

o Residencial nueva construccion 8.886,67 m’c

o Total residencial 16.741,23 mc

CERES, O=FNMT-RCM, C

5356 CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN:
AC Representacion, OU=

25-06-2001)
Edificabilidad total 47.561 m?c.
o Residencial multifamiliar 42.687 m%c
o Terciario comercial y de ocio 4.874 m’c

El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

BOCM de 22 de noviembre de 2000).
Edificabilidad residencial segiin documento original:
o Multifamiliar 129.332 m%c

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97=VATES-A28462091, CN

1.437v)

17

Edificabilidad comercial segln catastro 0,00 m%c
Edificabilidad considerada: 16.741,23 m%c (n? de viviendas segtin catastro: 90

Edificabilidad comercial segln catastro 5.904 m*c
Edificabilidad considerada: 123.428 m?c (n? de viviendas seguin catastro. Colmatado

- UE-DB-18 (Aprobado definitivamente el 29 de enero de 2006 -BOCM de 24 de abril de

- UE-DB-12 (Proyecto de Compensacion que desarrolla el ED aprobado definitivamente el

Edificabilidad considerada 42.687 m?c (n2 de viviendas seglin catastro, colmatada: 417)

- UE-DB-19 (Mancha Amarilla). (Aprobado definitivamente el 30 de septiembre de 2000

ES, O
Description=Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripcién:17 (CN:
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o

o O

Edificabilidad comercial segtin catastro 262 m?c.

IDCES

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION EN PARCELAS DOTACIONALES PARA LA IMPLANTACION DE VIVIENDA PUBLICA DE ALQUILER
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

- PEMU LA PLATA (Aprobado por acuerdo de 29 de mayo 2017, BOCM 19 de junio de

2017. Edificabilidad Residencial segun documento original:
Residencial multifamiliar existente consolidada 22.782,02 m?c.
Residencial de propietarios privados 6.531,20 m?c.
Residencial de Ayto. incluida transferencia 10.998,27 m?c.
o Total residencial: 40.311,49 m’c.

Edificabilidad considerada: 40.049,49 m?c (n? de viviendas 266 existentes+ 17.529/100
= 442)

- PLAN PARCIAL EL SOTO (Aprobado por acuerdo de 26 de noviembre de 2001 BOCM 31
de diciembre de 2001):

p
2
<
%
8
g
=
5
2
Hd o Residencial multifamiliar 534.088 mZc.
23 o Residencial unifamiliar 201.027 m’c.
é% o Usos no residenciales 44,884 mc.
5
4 o Total residencial 735.115 m’c.
o
ﬁé Edificabilidad considerada: 735.115 m?c (n2 de viviendas segtn plan parcial 6.504 v)
3
29 - Edificabilidad en Suelo Urbano Consolidado
85
§§ Este Calle Circunvalacidn
iz Edificabilidad residencial segun catastro 241.505 m?c
ﬁg (Se aplica un coeficiente reductor por diferente criterio de medicion del 12 %)
Ot . .’
%E? Oeste Circunvalacion
‘—;%:’f Edificabilidad residencial segn catastro 123.221 m?c
EN =
o
igs 8.4. N2 de viviendas en el Ambito/Area D.
:mtn
=T Son las reflejadas en el cuadro adjunto.
£23 ) J
14
ém% Numero de viviendas
QI E
850 ) Existentes
EEL] Zona Recinto de Planeamiento Planeamiento xistene
25y PGTOR ensuelo ensuelo
Sou de desarrollo i Total
ggg edificado vacante
E 52 PLAN PARCIAL ELSOTO 6.504 6.504 6.076 428 6.504
e UE-19 (Mancha Amarilla) 1.304 1.437 0 1.437
288
a8 PERI calle La Plata 266 176 442
LR
g5 UE-DB-12 480 417 417
-4
§9§ " UE-DB-18 92 %0 90
£31 SUC-5 (unifamill
%g (unifamiliares y 240 240 240
E§ entorno)
3<
; SUC-3 (Oeste Avda.
£4 SRR 2.129 2.129 2.129
m’g Circunvalacion)
d TOTAL 11.249 6.504 11.155 604 11.759

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

=ES, O=|
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /nscripcion:17 (CN:

Los recintos se representan en el plano n2 6

Dado el tiempo transcurrido desde la redaccion del PGTOR (1996) hasta la actualidad, las
modificaciones tramitadas, entre ellas la asignacidn de redes y los Planes Especiales, la diferencia
de capacidad es muy reducida, inferior al 5%.
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9. Numero de viviendas con redes cubiertas segin estandares del PGTOR.
Edificabilidad maxima (5%). N2 viviendas tipo.

Son las que se indican en el cuadro adjunto.

Superficie | Superficie de ‘ I ‘ |
equipamientos | equipmientos y N de | Nede | | \ |
Nede yservicios |  servicios | viviendas con |viviendas con | | | ‘
viviendas {m2s) incluyendo redes redes Margen de | Margen de | Edificabilidad 5% | . |
Ambito segun excluyendo servicios cubiertas | cubiertas (sin | viviendasen | viviendas (m2c) edificabilidad } e : |
. modelo | servicios bisicos | (computando | computar o) en(2) | residencial gty | RRH/RE
2 territorial basicos {estandar | serv. Basicos) | serv. Basicos) i |
3 (estandar 17,7424,406 &) P | |
14,406 m2/v) |
@ c 16826 | 30549844 15,588 21,206 3762 6.380 75018 | 740
g 11.759 | 270.100.43 15510 18.749 3.751 5.950 66137 | osl

5
5
3
§
3
g
g
Kl
§
H
|
g
E% En la actualidad, las reservas vacantes susceptibles de destino a vivienda publica de alquiler, de
53 acuerdo con la informacion suministrada por el Ayuntamiento, se relacionan en el cuadro
E=
gg adjunto y en el plano n?7. Se trata de una posibilidad que deberd ser confirmada por el
Bg Ayuntamiento. Para calcular la edificabilidad materializable y comprobar que no se supera el
@ J
Eg porcentaje del 5% se han aplicado los criterios expuestos en el punto 3.3, que, interpretados,
.'gt"v_ dan lugar al contenido edificatorio que se refleja en el cuadro y se explica en las notas al mismo.
<
<3
ga T T I I T ne
E i | e ——_r | | | | - H Ne
g‘r}z !i\rea/zona ‘Idennflcacxgnde Superficie (m2) Destino | Editicabilicadly Ordenanza | Ne plantas | Ocupacion costlc emef viviendas
{,’% la dotacién | (m2c) | m2c/m2s | tipo
2 |
3 da pablica (PE egun PE |
s VACANTE-C-01 sazepo | Viendapiblica (PE} o) 00 5 "“’P:‘ | 0% 200 | %
E%J—' 30,noviembre 2021) aprobado 2021 |
EUE e vivienda pablica . | 76 i
= Z - VACANTE-C-02 104,65 R 393,84 (1) 5 1 66% 3,76 39
-'g?/()ﬁ {posible} | H
=] Vvivienda (PE-julic X Segun PE
z ITE-C-02 231 00 3.767.26 E 5 6% 217 38
E‘“’.%‘ VACANTE-C-03 1.733,00 202 3.767.26 aprobado 2024 669 2,1 3
S8 vivienda publica
ggu AeaC | ACANTE-C.04 | 4.022,00 viwendaRablicy 11.905,12 2 3 80% 2,96 119
] (posible)
eI n ivienda public.
5 g & VACANTE-C-06 337,82 viviendapiblica 192557 3) 5 Lo0% 570 19
.E < & (posible)
&= TR s
£58 VACANTE-C-07 52411 wiUlERH RGN 2.987,43 ) 5 100% 570 30
g%% (posible)
2 s E Total 11.197,62 vivienda pablica 29.931,32 2,67 335
R VACANTED-06 |  3.040,76 vivtendapublicy 12.038,40 (@ 6 66% 3,96 120
%:5& (posible)
324 i 5 . vivienda publica - - % O - P
%5& Areali VACANTE-D-08 1.005,59 (posible) 2.825.71 (S} | B 60% 2,81 28
5o Fdanie = T
399 VACANTE-D-02 1118,66 videnragiblice 316343 6 0% 28 n |
5%8 {posible) | | |
g o Total 5.165,01 Vivienda Pablica 18.007,54 { 3,49 | 179 §
g
%ﬁ s (incluido bajo cubierta)
3"’ i Y ero de plantas incluido el bagjo cubierta
gn > | alas parcel fiend ida (100%)
150 fad igual a ocupacion por n® de s incluido bajo cubierta
% g;jl( Aultifamiliar de PP el Soto con el Coeficiente de las Manzanas M-1, M-2 M-3
£3L
288
g2 . - ; .
£9% Como es facilmente comprobable las parcelas contabilizadas no cubren el nimero maximo de
-4 e i . g ey "
sEe viviendas posibles, por lo que queda abierta la posibilidad de destinar otras reservas en el futuro.
E El nimero de viviendas reales posible es tan alto (7.513 con el estandar mas alto) gue no existe
¥ en la préctica una limitacién problematica.
N
(o]
z Si se detrae de la superficie de equipamientos la recalificada a vivienda publica el margen de
2 .. . . F g e .. . vpe . .
z viviendas disminuye. Asi, la edificabilidad en viviendas tipo recalificada multiplicada por 14,06 o
% 17,7424 m?/v daria la superficie de equipamientos detraida. Si se recalificara la superficie
o

méxima necesaria para agotar el nimero maximo de viviendas, la cabida seria de 15.566
viviendas en el Area Cy 12.420 en el Area D, mientras la superficie de equipamientos disminuiria
(con una edificabilidad de 2,67 m*/m? en la primera y 3,49 m*/m?en la segunda) en 13.537,4 m?
en Cy 13.908,26 m?en D 38.947,37 m?, quedando la superficie computable en 291.924,04m? y

ES, O

Req:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021

19

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

Description:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
_PROYECTO: 749_01_PE_VIVIENDA_PUBLICA_1DE2 Numero de la anotacion: 4241, Fecha de entrada: 22/01/2026 14:21
o :00
OTRGS DATOS FIRMAS ESTADO
Cédigo para validacin INCLUYE FIRMA EXTERNA
Fecha de emision: 26 de Enero de 2026 a las 10:28:56
Pagina 20 de 25

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION EN PARCELAS DOTACIONALES PARA LA IMPLANTACION DE VIVIENDA PUBLICA DE ALQUILER
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

316.250,68 m? (sin y con servicios basicos) en C, y 256.192,17 m? y 261.274,54 m?, en D.
Superficies con las que se cubririan 19.995 o 17.825 viviendas en el Area 'y 18.221 0 14.726
viviendas en el Area D, nimero superior a la cabida del modelo territorial.

El Ayuntamiento podrd, mediante el correspondiente plan especial redactar una ordenanza
especifica en ambitos concretos si estima que las determinaciones derivadas de las ordenanzas
existentes en el entorno con la interpretacion adoptada en este Plan especial para comprobacion
de la cabida no se adaptan de forma iddnea a las necesidades de vivienda publica existentes,
manteniendo el limite maximo reflejado en el cuadro anterior.

5356

Como mera sugerencia y con objeto de aumentar el nimero de viviendas publicas en alquiler, y
acercarse mas al maximo posible el Plan Especial sugiere la modificacion puntual del PE de la UE-
DB.19 recalificando de nuevo a equipamientos la antigua reserva D-1, (recalificada a zona verde
en un Plan Especial posterior) y calificando una superficie igual (1.534,20 m?) de zona verde
reduciendo la superficie de la reserva VACANTE D-07, actualmente destinada a aparcamiento
provisional, con una superficie de 5.574,22 m? en esa superficie, quedando 4.040,02 m* (). La
nueva dotacidn, con el mismo criterio que el utilizado para la VACANTE-D-06, tendria una cabida
de 58 viviendas tipo. Asimismo, ese plan especial podria incluir una ordenanza especifica que
permitiera una mayor holgura en la materializacién de la edificabilidad en vivienda publica.

=IDCES-

CARLOS, SERIALNUMBER:

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G=!

=FNMT-RCM, C=ES) el 22/01/2026 14:21:20.

CERES, O

CARLOS SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN

5356
AC Representacion, OU:

El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

VATES-A28462091, CN

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripcion:17 (CN

ES, O

T Esta parcela no ha sido considerada como de posible recalificacion, por la necesidad de mantener el aparcamiento,
pero con el mismo criterio de ordenanza que el utilizado para la VACANTE-D-06, la superficie restante tendria una
cabida de 15.198,48 m?, que mediante el plan especial a que se hace referencia en el texto, se podria ubicar en
edificios de mayor altura la citada cabida.
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10. Resumen ejecutivo.

i El Plan Especial tiene como objeto identificar los ambitos de referencia para contabilizar el 5%
de la edificabilidad residencial atribuida por el planeamiento que la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, que en su articulo 36 2 ¢) permite destinar a vivienda
] publica en alquiler materializada en suelos vacantes de las redes de equipamientos y servicios
de las zonas consolidadas en las que su ubica el citado uso. Identificar esos suelos, sin que esa
identificacion implique su recalificacion (que deberd ser decidida por el Ayuntamiento) y
comprobar que, detraida su superficie, contabilizado el nimero de viviendas tipo y afiadido a la
cabida del modelo territorial se sigue cumpliendo el estandar establecido por el Plan General de
Torrején.

5356¢

=IDCES

El Plan Especial establece como ambitos de referencia las cuatro areas establecidas por el Plan
General para comprobar el nivel dotacional de equipamientos y servicios derivado del modelo
territorial y su calificacion, y analiza la situacién en dos de ellas (Areas Cy D), inventariando las
redes existentes, calculando la edificabilidad atribuida por el planeamiento (en los suelos
consolidados inicialmente o por desarrollo del planeamiento subordinado), deduciendo la
cuantia del 5% y calculando el nimero de vivienda tipo de posible edificacién. Simultdneamente
calcula el nimero méximo de viviendas cuya dotacion estaria cubierta con las redes existentes
cumpliendo los estandares del Plan General (14,406 m?/v) sin contabilizar los suelos de la red de
servicios basicos y contabilizdndolos (17,742 m?/v), que son 740 en el drea/dmbito Cy 661 en el
area/ambito D.

CARLOS, SERIALNUMBER:

Asimismo, el Plan Especial identifica las que permanecen vacantes y no tienen
asignado/comprometido su destino futuro y, a efectos de comprobacion de que no se supera la
edificabilidad del 5%, propone la ordenanza aplicable en cada una de ellas, respetando los
parametros formales y, cuando la edificabilidad no se asigna con un coeficiente calculdndola a
partir de los mismos (ocupacion y altura méaximas). Todo ello sin perjuicio de posibles planes

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G

ES) el 22/01/2026 14:21:20.

: A28462091), SN

el cadigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

mg' especiales a redactar en ambitos concretos que pudieran redactar ordenanzas especificas que

%g cumplieran mejor el objetivo pretendido.

g; Las reservas identificadas como susceptibles de calificacidn, identificacion que tiene caracter
: g(.;‘), indicativo y debe ser ratificada total o parcialmente por el Ayuntamiento, tienen una cabida muy
223 inferior a la maxima posible 335 y 179 viviendas/tipo respectivamente, por lo que queda un

O =

margen para futuras recalificaciones de 405 y 482 viviendas respectivamente. Obviamente, debe
llevarse a cabo el cd&mputo de las nuevas reservas y su cabida para no superar los parametros
establecidos.

incluye firmas
= 5356
AC Rep

El Plan Especial comprueba que detraida la superficie de las redes de equipamientos y servicios
y calculada su cabida en viviendas/tipo aplicando el coeficiente medio de las reservas
seleccionadas, se siguen cumpliendo los estandares establecidos por el Plan General.

17 (CN:

El

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97=VATES-A28462091, CN

Finalmente, el Plan Especial sugiere la posible modificacion de la UE-DB-19 permutando la
calificacion verde de los 1.534 m? de la reserva D-1 relocalizdndolos en parte de la reserva D-07,
cuya superficie restante podria asimismo recalificarse a vivienda publica, si no fuera necesario
mantener el aparcamiento.

A continuacién, se incluye un esquema de situacion de las Zonas Cy D, y un esquema de aquellas
reservas dotacionales que podrian ser destinadas a albergar vivienda publica en alquiler.

ES, O=
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Situacion de las ZonasCyD (ver plano nel)

%
Y
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Asunto: Aprobacion Inicial Plan Especial de Actuacién en Parcelas Dotacionales para la
Implantacion de Vivienda Publica en Alquiler

En fecha 22 de enero de 2026, con n® de registro de entrada de documentos 4241 por parte de la
mercantil DIAPLAN SAP se presenta Plan Especial de Actuacién en Parcelas Dotacionales
para la Implantacién de Vivienda Publica en Alquiler de cuya redaccion resulté adjudicataria
mediante contrato menor de servicios con referencia 710/2025, tratandose de un documento de
iniciativa municipal.

En el propio documento, que viene suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla (sin
visado colegial), se establece como objetivo del Plan Especial circunscribir el ambito de
referencia para determinar el 5% de la edificabilidad que puede destinarse a vivienda
publica de acuerdo con lo dispuesto en art. 36.2.¢.2° de la Ley 9/2001 de Suelo de fa Comunidad
de Madrid, que viabiliza la implantacion de vivienda publica sujeta a un régimen de proteccion en
suelos vacantes de la red de servicios o de la red de equipamientos locales (ref. 2.b) 2.° art.
36-equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios, asistenciales,
deportivos, recreativos, administrativos y demas usos de interés social), siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5 por 100 de /la

edificabilidad residencial establecida por el planeamiento para el dmbito o sector.

b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos tnicos

efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacion de redes putblicas exigibles.

Se ha emitido informe por el Servicio Técnico Municipal del Area de Planeamiento, en el que se
pone de manifiesto tanto el alcance del mismo, delimitando su &mbito de referencia (areas C y D
del PGOU para el control del nivel dotacional), como el resultado del andlisis realizado,
cuantificando el n°® maximo de viviendas susceptibles de implantacion en la actualidad y la
capacidad de implantacion para futuras actuaciones considerando los estandares dotaciones
vigentes, concluyendo que no existe impedimento para la aprobacion del Plan Especial
propuesto.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y documentacion
senalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento. que le son de
aplicacion.

El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

Respecto a las afecciones ambientales, en el Informe emitido por el drea de Planeamiento, se
pone de manifiesto que el Plan Especial analizado “se limita a la concrecion de ambitos de
referencia y al analisis de capacidad dentro de los parametros ya establecidos por el Plan
General, sin modificar ningin parametro del planeamiento general o subordinado” por lo que “no
resulta exigible evaluacion ambiental".

por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:31:56 del dia 26 de Enero de 2026 con certificado de

Se pone de manifiesto que, si bien el documento no incorpora analisis de impactos transversales,
resultando innecesarios respeclo a los parametros de igualdad, e identidad de género
(Disposicion Adicional cuarta de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid), previo a la
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El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:31:56 del dia 26 de Enero de 2026 con certificado de

Adelina Dopacio Martinez.

El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281482

aprobacion definitiva del documento se incorporara informe del Servicio Municipal competente en
materia de Infancia y Familia, asi como en lo referente al cumplimiento con lo establecido en la
Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas. Respecto
a la sostenibilidad economica del mismo, dado que en el propio documento se advierte que el
"Plan Especial no tiene como objetivo el establecimiento del numero de viviendas a construir en
cada reserva, ni establecer la ordenanza de aplicacion, sino deducir del computo de reservas
dotacionales y de los estandares del PGTOR el numero méaximo de viviendas dotacionales que
podrian construirse sin reservar nuevas redes”, dicho andlisis de sostenibilidad econémica
debera malerializarse con la resolucién que habilite las acluaciones independientes para
ejecucion de dichas viviendas en el marco temporal y presupuestario que corresponda,
considerando que la aprobacion del presente Plan Especial por si misma no supone modificacion
ni alteracion alguna en el estado de ingresos y gastos municipal.

El procedimiento para la aprobacion de los Planes Especiales, viene recogido en el art. 59 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo
texto normativo y atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe
precisar que, en lo referente a las competencias para la aprobacion, es de aplicacion el arl.
127.1. ) del Titulo X - Régimen de organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley
7/1985. de 2 de abril. reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual
correspondera a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de los proyectos de instrumentos de
ordenacion urbanistica cuya aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el
caso.

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en el
apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid se requeriran unicamente los informes de organos, entidades administrativas y servicios
municipales que estén legalmente previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacion
sectorial.

Por ultimo, sefialar que aprobado inicialmente el Plan Especial de Actuacién en Parcelas
Dotacionales para la Implantacién de Vivienda Publica en Alquiler, de conformidad con lo
dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, en el Real
Decreto 2159/1978. de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, debera someterse a
tramite de informacion publica, por plazo no inferior a un mes, mediante anuncios en el BOCM,
periddico, y web municipal, asi como notificacién individualizada a todos los propietarios o
titulares de derechos afectados; de conformidad con la normativa sefalada en el parrafo anterior,
en el citado periodo de informacion publica se deberan solicitar los informes sectoriales que
puedan resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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INFORME TECNICO SOBRE EL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION EN PARCELAS
DOTACIONALES PARA LA IMPLANTACION DE VIVIENDA PUBLICA DE ALQUILER EN
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

web:

El presente Plan Especial se formula al amparo de lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), y también en lo estipulado por la Ley 3/2024,
de Medidas Urbanisticas para la Promocion de Vivienda Protegida en la Comunidad de
Madrid, que introduce modificaciones sustanciales en el régimen de implantacién de vivienda
protegida en suelos dotacionales.

en la di

En particular, resulta de aplicacion el articulo 36 de la LSCM, cuyo apartado 2.c habilita
expresamente la posibilidad de implantar vivienda publica sujeta a algin régimen de proteccion
en suelos vacantes de la red de equipamientos, siempre que se cumplan los requisitos y
condiciones establecidos en dicho precepto.

de los d

La determinacion de parametros de ordenacién, ambitos y condiciones de implantacion de este
uso debe instrumentarse mediante Plan Especial, figura de planeamiento de desarrollo
expresamente prevista para este tipo de actuaciones. En el presente caso, el documento
consistente en un Plan Especial, ha sido redactado por el equipo técnico DIAPLAN.

Como se ha citado anteriormente la motivacion esencial de este Plan Especial deriva de la
reforma introducida por la Comunidad de Madrid en el citado articulo 36 LSCM, que establece
que la red de viviendas publicas sujetas a régimen de proteccién podré implantarse en suelos
vacantes de redes de servicios o0 equipamientos, siempre que concurran las siguientes
condiciones:

a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5% de la edificabilidad
residencial establecida en el planeamiento para el ambito o sector

b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos Unicos
efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacion de redes publicas exigibles.

c) Los requisitos previstos en los apartados a) y b) no seran exigibles en el supuesto de
redes supramunicipales, asi como en las generales cuando quede acreditado que no
sean necesarias para el uso previsto por el planeamiento”

| El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

Este marco normativo legitima plenamente la iniciativa municipal de identificar &mbitos aptos
para la implantacion de vivienda publica de alquiler en suelos dotacionales vacantes, sin
necesidad de alteracion sustancial del planeamiento general vigente.

OBJETO Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL
El objeto del Plan Especial es doble:

a) Identificar los ambitos de referencia: Identificar los dambitos de referencia para
contabilizar el 5% de la edificabilidad residencial atribuida por el planeamiento que la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que en su articulo 36 - 2.c
permite destinar a vivienda publica en alquiler materializada en suelos vacantes de las

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto Jefe Dpto. Planeamiento, Ordenacion Urbana y Edificacion(Angel Luis Garcia Perez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 8:01:42 del dia 24 de Enero de 2026 Angel Luis Garcia |
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redes de equipamientos y servicios de las zonas consolidadas en las que su ubica el
citado uso

LR L L R R LR IR R AR LR L L

b) Verificar el mantenimiento de los estandares dotacionales: Identificar esos
suelos, sin que esa identificacion implique su recalificacion y comprobar que, detraida
su superficie, contabilizado el nimero de viviendas tipo y afiadido a la cabida del
modelo territorial se sigue cumpliendo el estandar establecido por el Plan General de
Torrejon.

DELIMITACION DE AMBITOS Y PARCELAS ANALIZADAS
Si bien el andlisis inicial se centré en las siguientes parcelas dotacionales:

Parcela D1 de la UEDB-19, Parcela D3 de la UEDB-19, Parcela D5 de la UEDB-19, Parcela
RV4 del SUP-R3, Parcela RV6 del SUP-R3, Parcela 305 del ambito “Fresnos II”

El Plan Especial finalmente opta por la definicion de ambitos de referencia mas amplios, que
incluyen las parcelas citadas y permiten la incorporacion de otras futuras parcelas susceptibles
de acoger este uso, reforzando asi la coherencia con el modelo territorial establecido por el Plan
General.

CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN ESPECIAL
El documento se estructura en tres bloques técnicos diferenciados:

1. Memoria justificativa, en la que se expone el objetivo, alcance y fundamentacion del
Plan Especial, se analizan los estandares dotacionales vigentes y se establece una
metodologia de calculo basada en la relaciéon entre equipamientos, edificabilidad,
numero de viviendas y poblacién potencial.

2. Documentacion grafica, en la que se delimitan los ambitos de referencia, se
representan los equipamientos existentes y su estado actual, y se identifican los recintos
urbanisticos correspondientes a reservas dotacionales susceptibles de albergar vivienda
publica de alquiler.

3. Anexos técnicos, que incorporan los datos extraidos del Plan General de Ordenacion
Urbana.

El documento est4 FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

ANALISIS DE CAPACIDAD RESIDENCIAL Y ESTANDARES DOTACIONALES

El Plan Especial toma como referencia las cuatro éreas establecidas por el Plan General para el
control del nivel dotacional, centrandose en el analisis detallado de las Areas C y D.

Para dichas areas se han realizado las siguientes operaciones técnicas:

o Inventario de redes de equipamientos y servicios existentes.

e Cdlculo de la edificabilidad residencial atribuida por el planeamiento.

e Determinacion del 5% de dicha edificabilidad.

e Estimacion del nimero de viviendas tipo potenciaimente implantables, cuya
dotacion estaria cubierta con las redes existentes cumpliendo los estandares del
Plan General.

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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Como resultado de dicho andlisis:

e El nimero maximo de viviendas cuya dotacién estaria cubierta con las redes
existentes es de 740 viviendas en el Area C y 661 viviendas en el Area D,
cumpliendo los estandares del Plan General

o No obstante, las reservas actuales, identificadas como efectivamente susceptibles
de implantacién permiten Gnicamente:335 viviendas tipo en el Area C, y 179
viviendas tipo en el Area D,

Lo que evidencia la existencia de un margen adicional para futuras actuaciones de 405 y 482
viviendas respectivamente, sin comprometer los estandares dotacionales vigentes.

Como aplicacion de las cifras anteriores se aporta en el plano n°7 de la documentacion, la
ubicacién y parcelas susceptibles de implantacion y en el apartado 9 de la Memoria se incluye
en un cuadro el numero de viviendas que seria posible implantar con el canon de referencia
establecido en el Plan General (100 m2).

INCIDENCIA AMBIENTAL

Dado que el Plan Especial se limita a la concrecién de ambitos de referencia y al andlisis de
capacidad dentro de los parametros ya establecidos por el Plan General, sin modificar ningun
parametro del planeamiento general o subordinado, no resulta exigible evaluacién ambiental.

REGIMEN DE ORDENANZAS APLICABLE

Dada la amplitud de las areas de referencia y de los ambitos definidos a este respecto el parrafo
segundo dos LSCM establece que: “serd de aplicaciéon a este uso concreto la normativa
urbanistica de edificacion aplicable al uso residencial que resulte mas adecuado para la vivienda
sujeta a algun régimen de proteccién y que se encuentre definida en el ambito superior de
referencia”.

En consecuencia, la tipologia edificatoria prevista es vivienda colectiva multifamiliar, conforme
a las ordenanzas residenciales aplicables.

CONCLUSION

A la vista del andlisis técnico realizado, no existe impedimento para la aprobacién inicial del
PLAN ESPECIAL DE ACTUACION EN PARCELAS DOTACIONALES PARA LA
IMPLANTACION DE VIVIENDA PUBLICA DE ALQUILER EN TORREJON DE ARDOZ
(MADRID).

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Asunto: Aprobacidn Inicial Plan Especial de Actuacion en Parcelas Dotacionales para la
Implantacién de Vivienda Publica en Algquiler

En fecha 22 de enero de 2026, con n® de registro de entrada de documentos 4241 por parte de la
mercantil DIAPLAN SAP se presenta Plan Especial de Actuacion en Parcelas Dotacionales
para la Implantacion de Vivienda Publica en Alquiler de cuya redaccion resulto adjudicataria
mediante contrato menor de servicios con referencia 710/2025, tratandose de un documento de
iniciativa municipal.

En el propio documento, que viene suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla (sin
visado colegial), se establece como objetivo del Plan Especial circunscribir el @mbito de
referencia para determinar el 5% de la edificabilidad que puede destinarse a vivienda
publica de acuerdo con lo dispuesto en art. 36.2.¢.2° de la Ley 9/2001 de Suelo de fa Comunidad
de Madrid, que viabiliza la implantacién de vivienda publica sujeta a un régimen de proteccién en
suelos vacantes de la red de servicios o de /a red de equipamientos locales (ref. 2.b) 2.° art.
36-equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios, asistenciales,
deportivos, recreativos, administrativos y demas usos de interés social), siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la edificabilidad del uso a implantar sea inferior al 5 por 100 de la

edificabilidad residencial establecida por el planeamiento para el ambito o sector.

b) Que al computarse la edificabilidad resultante como residencial a estos tnicos

efectos, se mantenga el cumplimiento de la dotacién de redes publicas exigibles.

Se ha emitido informe por el Servicio Técnico Municipal del Area de Planeamiento, en el que se
pone de manifiesto tanto el alcance del mismo, delimitando su ambito de referencia (areas C y D
del PGOU para el control del nivel dotacional), como el resultado del analisis realizado,
cuantificando el n® maximo de viviendas susceptibles de implantaciéon en la actualidad y la
capacidad de implantacion para futuras actuaciones considerando los estandares dotaciones
vigentes, concluyendo que no existe impedimento para la aprobacion del Plan Especial
propuesto.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio.
del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y documentacion
sefalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de
aplicacion.

El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

Respecto a las afecciones ambientales, en el Informe emitido por el drea de Planeamiento, se
pone de manifiesto que el Plan Especial analizado “se limita a fa concrecion de ambitos de
referencia y al analisis de capacidad dentro de los parametros ya establecidos por el Plan
General, sin modificar ningtin parametro del planeamiento general o subordinado” por lo que “no
resulta exigible evaluacion ambiental”.

por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:31:56 del dia 26 de Enero de 2026 con certificado de

Se pone de manifiesto que, si bien el documento no incorpora analisis de impactos transversales,
resultando innecesarios respecio a los parametros de igualdad, e identidad de género
(Disposicion Adicional cuarta de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid), previo a la
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aprobacion definitiva del documento se incorporara informe del Servicio Municipal competente en
materia de Infancia y Familia, asi como en lo referente al cumplimiento con lo establecido en la
Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas. Respecto
a la sostenibilidad econémica del mismo, dado que en el propio documento se advierte que el
“Plan Especial no tiene como objetivo el establecimiento del nimero de viviendas a construir en
cada reserva, ni establecer la ordenanza de aplicacion, sino deducir del computo de reservas
dotacionales y de los estandares del PGTOR el numero méximo de viviendas dotacionales que
podrian construirse sin reservar nuevas redes”, dicho andlisis de sostenibilidad economica
debera malerializarse con la resolucién que habilite las acluaciones independientes para
ejecucion de dichas viviendas en el marco temporal y presupuestario que corresponda,
considerando que la aprobacion del presente Plan Especial por si misma no supone modificacion
ni alteracion alguna en el estado de ingresos y gastos municipal.

El procedimiento para la aprobacion de los Planes Especiales, viene recogido en el art. 59 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio. de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo
texto normativo y atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe
precisar queé, en lo referente a las competencias para la aprobacion, es de aplicacion el art.
127.1. ) del Titulo X - Régimen de organizacién de los municipios de gran poblacién de la Ley
7/1985. de 2 de abril. reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual
correspondera a la Junta de Gobierno Local la aprobacién de los proyectos de instrumentos de
ordenacion urbanistica cuya aprobacién definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el
caso.

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en el
apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid se requeriran Unicamente los informes de drganos, entidades administrativas y servicios
municipales que estén legalmente previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacién
sectorial.

Por lltimo, sefialar que aprobado inicialmente el Plan Especial de Actuacién en Parcelas
Dotacionales para la Implantacién de Vivienda Publica en Alguiler, de conformidad con lo
dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, en el Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, debera someterse a
tramite de informacion publica, por plazo no inferior a un mes, mediante anuncios en el BOCM,
periddico, y web municipal, asi como notificacion individualizada a todos los propietarios o
titulares de derechos afectados; de conformidad con la normativa sefalada en el parrafo anterior,
en el citado periodo de informacion publica se deberan solicitar los informes sectoriales que
puedan resultar preceptivos.

El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

Torrejon de Ardoz,
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Ver fecha y firma al margen.

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010

El documento electronico ha sido aprobado por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:31:56 del dia 26 de Enero de 2026 con certificado de

Adelina Dopacio Martinez.
https://sede.ayto-torrejon.es



v Home Page - Intranet x Port.

de personal - Engate * G Autenticacion - GLP x “f Normativas en elaboraciény . X + — a X

NO REQUIERE FIRMAS

&« C M 25 ayto-torrejon.es/ayuntam mo

crobat

s ambient.. G Interfaz estindar -.. > 3 Todos fos marcadores

| Torrejon de Ardoz AYUNTAMIENTO~ CIUDADv CONCEJALIAS» SEDE ELECTRONICA COMUNICACION~ CONTACTO

NORMATIVAS EN ELABORACION Y ANUNCIOS DE URBANISMO Y VIVIENDA

Fecha de

" Fecha de publicacion: 25 de noviembre 2025
de aprobacion inicial del Proyecto de xmmm_‘nm_mn_c: >m QD 1 “Barrio ﬁm: Benito”. Fecha de publicacion: 25 de noviembre 2025

de aprobacion inicial de ia Modificacion del art 3 de los Estatutos de la Junta de Compensacion “Barrio San Benito” Fecha de publicacion 18 de
noviembre 2025

o de mnScho: inicial de!

o de aprobacion inicial de
wcu_.nmn_os 22 de onnzc_d 2025

i st ra D)
conexion . Fecha de publicacion: 30 de julio 2025
UNCIO am inicio de expediente expropiatorio de las parcelas afectadas por el Plan Especial de Infraestructuras trazado sub-tramo 4 Circunvalacion Sur
Fecha de publicacidn: 4 de julio 2025

w0 inicio expediente de expropiacion de los bienes y derechos existentes sobre las parcelas situadas en la calfe San Erancisco nimeros 1, 20 y 22
Fecha de n:u_.nmn_cs 17 no E_.__o 2025

de aprobacion nicial de
de ?:o 2024

ncio de mc«ogo_o: nicial am la Boawanmnwo: de la disposicion adicional octava de la ordenanza de proteccion contra la contaminacion acustica, ruido y

34

57

Utilizamos cookies de terceros y persistentes para analizar nuestros servicios y mostrar publicidad relacionada con las preferencias de los usuarios en base a s
sus habitos de navegacién. Puede obtener més informacion y configurar sus preferencias y las cookies pulsando aqui Mds info el B Rechazar cookies

£ Buscar v P Advertendia de n

PUBLICACION ANUNCIO APROB.INIC. WEB

$9'U0f8110}-0)Ae"9PaS//:SANY :qaM UDI0IBIIP B UB SOPEULIY SOJUBWINIOP SO] 8P BOJUQIOB|S Bl €] 8P ZOPIIeA B Jeqoiduiod apand UQIEILIOA op OBIPOD |8 BJUEIPAY "SewLl) 818inbes ou oJUBWNIOP |3

Ow
o8 =
2§, &
2=
<&

Fecha de emision: 30 de Enero de 2026 a las 11

S
Cddigo para validacién
Pagina 1 de 1

el
1
z
&
z
=
Q
Q
&



DQCUMENTO

INFORME: Informe barreras plan especial
vivvienda publica alquiler

5

oRasowros h FIRMADO
Cédigo para validacién: 1.- URB_Jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE 29/01/2026 10:41
Fecha de emision: 30 de Enero de 2026 a las 11:57:07 ARDOZ Aprobacisn del documento 29/01/2026 10:41
Pagina 1 de 1
¥,
y2uy Plaza Mayor, 1
E 28850 Torrejon ae Ardoz
Wadrid
T I d A d C.LF. P2814800E
Orl'ejon e r OZ N° Registro Entidades Locales 01281488

El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

por URB_Jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas(Vicente Esteban Andrés) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:41:08 del dia 29 de Enero de 2026 con certificado de Vicente Esteban

ha sido

AYUNTAMIENTO

DIR3 L01281489

URB/VE/chm

En relacion con ¢l Plan Especial de Actuacion en Parcelas Dotacionales para la Implantacion de
Vivienda Publica en Alquilerdel Término Municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid) aprobado
inicialmente por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 26 de enero de 2026 y en lo
relativo al andlisis v valoracion del impacto sobre la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, no afecta a este concepto.

No obstante, ¢n las actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara ¢l cumplimiento
de las determinaciones sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas segin la
legislacion vigente en la materia.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

89 TORREJON DE ARDOZ
URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada en fecha 26 de enero de 2026, se
ha adoptado acuerdo sobre Aprobacién Inicial del Plan Especial de Actuacién en Parcelas
Dotacionales para la Implantacién de Vivienda Publica en Alquiler.

Lo que se hace piblico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
ofr reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanis-
mo y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.

Torrején de Ardoz, a 28 de enero de 2026.—El alcalde, Alejandro Navarro Prieto.
(03/1.281/26)

BOCM-20260130-89
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equipo municipal de Vox el el Ayuntamiento de Madrid // zp

%

Silencio tenso en el grupo
municipal de Vox ante el
enésimo portazo a Ortega Smith

» La direccién nacional

namica se traslada al dia a dfa del tra-
bajo. El mismo martes en que la di-

cion entre el que fuera el maximo
hombre de confianza de Santiago

t‘ LUNES, 2 DE FEBRERO DE 2026 Ané

para volver a presentarse. «Es una
persona que se lo merece porque tra-
baja muy bien y defiende cosas que
nadie hace en todos los 4mbitos, no
solo en el local». Pero también hay
quienes creen que Ortega Smith se
desenvuelve mejor en el Congreso que
en Cibeles.

Asi, justifican que el propio alcal-
de popular le saque siempre aquello
de «bienvenido a Madrid, Javier». Pues
estas fuentes de Vox alegan que este
lider dedicé tantos afios a compati-

ve <fc_omp ren51blg y reccién nacional de Vox relegaba al  Abascal yla ctipula de Bambu. Elequi-  bilizar cargos orgénicos y naciona-
legmmo» que el lider diputado Javier Ortega Smith al ‘ga- po de Ortega Smith sostiene que no les con los municipales.que ha des-
mum'cipal quiera Ilinero’ del Congreso, los cinco con- ha habido contacto por ninguna de cuidado los barrios de la capital.
. cejales de Vox compartian bancada las partes. De ahi que aumente la in- . 3
revalidar su puesto en el pleno de Cibeles y jornada con  certidumbre sobre qué hara la direc- «Preparado e inteligente»
sus asesores. Lo normal -comentan cién nacional de cara alas elecciones Los mismos que destacan sus virtu-
BELEN SARRIA algunos- habria sido preguntar por del préximo afio: si apostar por el que des como orador y le sefialan como
MADRID su situacion o que el propio portavoz  ha sido una de sus principales figu- un politico «preparado e inteligente»

El silencio se impone en las filas de
Vox. Es la marca de la casa. No hacer
comentarios y menos aun trasladar
opiniones que puedan perjudicar a
las siglas en un momento en que al
lider del grupo municipal le han ido
apartado progresivamente de todos
sus cargos a nivel nacional. Esta di-

sacara el tema. Quiza lo hiciera a ti-
tulo personal con su circulo de méa-
xima confianza Pero desde luego no
se hizo a nivel de equipo. «Nadie co-
menta nada».

Asi es como las fuentes de la for-
maci6n describen la situacién inter-
na apelando a la metafora del elefan-
te en la habitacién: todos saben lo
que ocurre, pero se ignora. El quid de
la cuestién no es si se estd con Orte-

ras del partido desde sus inicios o,
por el contrario, concluir con el tra-
bajo que se habria encomendado el
presidente del partido de ir cesando-
le de todos sus cargos de forma pro-
gresiva; si darle la oportunidad de
presentarse por tercera vez a la al-

caldia o pasar el testigo a otro perfil.

en un momento en el que la marca
estd en constante crecimiento.
Desde la direccién nacional de Vox,

apuntan a que es hora del relevo.
«Est4 claro que no va a ser el candi-
dato al ayuntamiento el préximo
afio». Ya no tanto por su encrespada
relacién con Abascal si no por los re-
sultados que ha obtenido al frente de
Vox en el consistorio madrilefio. «El
mayor éxito de Vox fue entrar en el
ayuntamiento en las elecciones de
2019 con cuatro concejales. Pero es-
tamos en 2026 y tan solo hay uno

ANUNCIO ga Smith y, por ende, contra Santia- encuentran «compresible y legitimo» mas», tras los resultados en las ur-
Buscamos chéfer de alta di-| | &° Aba§cal. Aqui no hay voz que se  que el lider municipal quiera revali- nas de mayo de 2023.

raccién con plena disponibilidad | | 2lce deliberadamente contra la direc- dar su puesto en el Ayuntamiento de Con ello, comienzan las quinielas.
horaria y para desplazamientos. | | ¢ién nacional. Lo que, otros, en todo  Madrid, peroya avisa de que esade- Ya suenan nombres como el del di-
Experiencia demostrable. Carnet | | caso encuentran compatible con de- cision le corresponde a la direccién putado nacional Carlos Herndndez
de conducir miimo C.Alta remu- | | fender a capa y espada a Ortega de la calle Bamb, que lo anunciard  Quero o el autonémico ffiigo Enrique
neracién (62.000€). Smith: «Tiene mi apoyo absoluto», una vez José Luis Martinez-Almeida de Luna. Claro que todo dependera
§ Inieresados enviar CV a: sostiene un cargo de esta formacién convoquen las elecciones. de hasta dénde quiera llegar Abascal
3 seleceionmadridcapital@gmail.com | | en el ayuntamiento, un dia después Quienes trabajan junto al lider mu-  en su afan por romper la vinculacién
& oy : de que el que fuera antiguo secreta- nicipal se dividen en opiniones. Los de Ortega Smith con el partido y con-
rio de Vox hasta 2022 retase ala Eje- hay que le ven mds que capacitado cluir su relacién personal con el que
AvummrEN'ro! oo Wc o ION DE ARDOZ cutiva postulandose de nuevo como nombré padrino de una de sus hijas.
: iy i lc:a.n(fliidato a tias elecciog:ts muniz:lipa~ SR S . Tambié;l estafxuﬁ sujeto a las ganas que
= eneio de 2023, 58 ha adopledo Acbecin i | 1 les de mayo de 2027: «Estoyen plena ] as fuentes de Ia formacién tenga el que fuera secretario general
) 4 Plon Execil o Ackuctn o Pivooss Ol pra | | disposicion: para ;}pbetir, noslohe- deseriben la s'rtl?acién de Vo); hasta 2022 de Iuchar por el dl-
8 L x @UN | | mos ganado», sefalaba esia semana timo bastién politico que le queda,
B mﬂ:&““%y:hm‘: el actual lider municipal. Dias des- mtet;fna a]&elf,nld}) ala I mas alld del escafio en el Congreso,
mumwm pugs, Abascal le cambié deasientoy r€talora e ele as‘:)t]g €n1a  ue podria perder en las siguientes
T sk 24t o d 25« le mandé al ‘gallinero’ del Congreso. Da@bitacion: todos Aben 10 clecciones generales y, con ello, que-

N\ B Aiceide, Don Abjorako Hevarro Fisla Esta habria sido toda la interac- QU€ OCUITE, PEro Se1gNnoTra  darse sin un solo cargo.
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ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL DE
ACTUACION EN PARCELAS DOTACIONALES PARA LA IMPLANTACION DE VIVIENDA PUBLICA EN
ALQUILER.
Expt. : P. ESPECIAL 2026/1

DE GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA,
_ LAADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

L FUNDAMENTACION Y OBJETO

El objeto del presente informe es el analisis y valoracion en relacion con el impacto de género,
derivado del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en
26/01/2026, sobre aprobacion inicial del Plan Especial de referencia, con el objeto de circunscribir
el ambito de referencia para determinar el 5% de la edificabilidad que puede destinarse a vivienda
publica.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

ion puede

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad
entre mujeres y hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma
activa en la adopcion, ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art. 31
de la citada Ley, recoge la necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas
urbanas, de ordenacion territorial y de vivienda, sefalando especificamente que las
Administraciones Publicas tendran en cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad,
las politicas urbanas y en la definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico.

el cédigo de

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que
las normas urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A
nivel autonémico, la Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (ultimo aprobado) promueve
la colaboracion del Gobierno autonémico con las entidades locales en la inclusion de la
perspectiva de género en la planificacion, organizacion y disefio de la ciudad (Medida 108).

El documento esta FIRMADO. M:

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la
finalidad de constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial de 26/01/2026, incorpora el
principio de igualdad entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la
planificacién urbanistica. Asimismo, el informe es instrumento para el fomento de la
transversalidad de género a nivel municipal mediante el trabajo conjunto entre el Dpto. de
Urbanismo y la concejalia de Igualdad del Ayto. de Torrején de Ardoz
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Y examinado el contenido del acuerdo y su objeto, dado que hace referencia al cumplimiento de
la legislacién vigente en materia de reserva de edificabilidad para destino como vivienda publica,
que conforme los informes emitidos por los técnicos en urbanismo, se ajusta la ley, cabe concluir
que, salvo mejor criterio, No hay elementos en dicho expediente que permitan valorar la
existencia vulneracion de la normativa en materia de igualdad de género, social o discriminacion.

Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el
presente informe en Torrejon de Ardoz,

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
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