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AYUNTAMIENTO

MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle AE.OD.1 “BARRIO SAN BENITO”

En fecha 3 de junio de 2025, con n° de registro de entrada 26031, se presenta por D. José
Luis Fernandez del Viso en su condiciéon de Presidente de la Junta de Compensacién “Barrio
San Benito” ESTUDIO DE DETALLE para la totalidad del ambito del Plan Parcial de Reforma
Interior del Barrio de San Benito, suscrito por los arquitectos D. Miguel Solano Gallego y D.
Francisco Montes Congostrina, posteriormente en fecha 19 de noviembre de 2025 y nimero
54406 de anotacion, se presenta por dicha Junta de Compensacién un nuevo Estudio de
Detalle que sustituye al presentado anteriormente al haberse advertido una serie de errores en
la memoria.

Resenar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 29 de septiembre de 2021 resultd aprobado definitivamente el Plan Parcial de Reforma
Interior de la AE.OD.1 "Barrio San Benito".

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad resulté aprobado inicialmente por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de noviembre de 2025, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, y viene derivado del contenido del Plan Parcial de Reforma
Interior y su objetivo pretende la distribucion y transferencia de edificabilidad, y ordenacion de
volimenes dentro de las areas interiores definidas en el propio Plan Parcial, ajustandose a lo
dispuesto en-el art. 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. de Suelo de la Comunidad de Madrid
respecto a su funcion.

De conformidad con lo dispuesto por el art. 60 de la citada Ley 9/2007. el Estudio de Detalle
aprobado inicialmente fue sometido a tramite de informacion publica por periodo de 20 dias
mediante publicacion en la web municipal (26/11/2025), en el BOCM (9/12/2025) y Diario 20
MINUTOS (3/12/2025), sin que consten alegaciones presentadas al respecto; de conformidad
con la normativa aplicable, durante el periodo de informacion publica se requieren unicamente
los informes de organos, entidades administrativas y servicios municipales que estan
legalmente previstos como preceptivos por la normativa urbanistica o legislacion sectorial
aplicable.

En fecha 23 de febrero de 2026 con numeros de registro 10793 y 10794, la Junta de
Compensacion presenta documento para su aprobacion definitiva en el que se subsanan las
cuestiones planteadas en el informe emitido por el Arquitecto Municipal para su aprobacion
inicial, posteriormente en fecha 7 de mayo de 2026 con el numero 25950 de anotacion se
presenta por dicha Junta un nuevo Estudio de Detalle que sustituye al presentado
anteriormente subsanando un error grafico en la localizacion real de la manzana 3.

Constan en el expediente Informe Técnico en el que se indica que el Documento presentado
para su aprobacién definitiva “....mantiene las determinaciones de ordenacion establecidas
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28850 Torrejon de Arcoz

Madrid

C.IF. P2814800E

Torrején de ArdOZ N® Registro Entidades Locales 01281488

AYUNTAMIENTO

por el planeamiento general vigente y hace constar que la ultima modificacion de ajuste
perimetral de la manzana n° 3, asi como las correcciones de las parcelas PR-7.1 y PR-7.2 no
son significativas ni alteran los condicionantes definidos en el Estudio de Detalle aprobado
inicialmente...." y Juridico, de los que se desprende que no existe impedimento para la
aprobacién definitiva del documento, habiéndose constatado que en el mismo se incluye la
justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento, incorporando el contenido y
documentacion sefialado en la normativa de aplicacion (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, asi como en los articulos 65 y 66 del Real Decreto 2159/1978 de
23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico).

Asi mismo se han incorporado al expediente el informe de /mpacto de Género, de Identidad y
Expresion de Género e Igualdad Social y No Discriminacién e Impacto en la infancia, la
Adolescencia y la Familia, y el de analisis y valoracion del impaclo sobre la accesibilidad y
supresién de barreras arquitecténicas, emitidos por los Servicios Municipales competentes, no
existiendo inconveniente para la aprobacion del documento propuesto.

Conforme a los antecedentes anteriormente expuestos, asi como el contenido de los informes
referenciados, de conformidad con lo dispuesto en el art. 61.5 de la Ley 9/2001 de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte el
acuerdo de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle AE.OD.1 “BARRIO SAN
BENITO”.

El presente acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid. de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y 140.6 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de
Régimen Local, y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA DE ESTUDIO DE DETALLE DEL PLAN
PARCIAL DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AU-0S-1 "BARRIO DE SAN BENITO"
NORMA NSU-PERI 1. TORREJON DE ARDOZ (MADRID).

En relacidn al estudio de detalle presentado por la Junta de compensacion del barrio de
San Benito para el desarrollo de él PPRI del barrio de San Benito de torrején de Ardoz
Madrid y con el fin de su tramitacién para la aprobacion definitiva del mismo el técnico
que suscribe tiene a bien informar:

Que por acuerdo plenario de fecha 31 de octubre de 2012 se aprobaron la
Delimitacion de la Unidad de Ejecucion, la Delimitacion de Categorias del Suelo y el
Plan Especial de Ajuste Normativo.

Que por acuerdo plenario de fecha 29 de septiembre de 2021 se aprobd
definitivamente el Plan Parcial.

Que por acuerdo plenario de fecha 25 de enero de 2023 se aprobd
definitivamente el cambio de sistema de actuacion de cooperacion a compensacion.

Que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de febrero de 2024 se
aprobo la constitucion de la Junta de Compensacion.

Que por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8 de julio de 2024 se aprobé
inicialmente el Proyecto de Urbanizacion.

Que en fecha 19 de noviembre de 2025 se presenta un Estudio de detalle
redactado por los arquitectos Solano y Catalan Arquitectos. Arquitectos redactores
Miguel Solano Gallego y Francisco Montes Congostrino.

Que con fecha 24 de noviembre de 2025 se aprobd inicialmente en Junta de
gobierno local el estudio de detalle presentado.

Que posteriormente a dicha aprobacién se sometié a dicho estudio de detalle a
informacién publica y a |a notificacién a interesados habiéndose sido publicado en el
BOCM de fecha 9 de diciembre de 2025.

Que durante dicho periodo de alegaciones no se ha presentado ninguna a dicha
redaccién y contenido del estudio de detalle.

Tfno. 91 678 95 00 — http://www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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AMIENTQ

fecha 23 de febrero de 2026 se presenta texto refundido del estudio de

detalle con el fin de proceder a su aprobacion definitiva.

| informe de aprobacion inicial se indicé que, para el documento que, en

su caso, se sometiera a aprobacion definitiva, debia justificarse una distribucion lo mas

ble de la edificabilidad asignada al uso de aparcamiento y servicios entre

las parcelas PR-7.1y PR-7.2, estableciéndose en el documento de aprobacién inicial una
edificabilidad de 12,97 m? para la parcela PR-7.1y de 0,00 m? para la parcela PR-7.2.

Que dicha circunstancia ha sido corregida en el documento refundido que se

su aprobacion definitiva, procediéndose a un ajuste de la edificabilidad

destinada a aparcamiento, fijandola en 6,48 m? para la parcela PR-7.1y en 6,49 m? para

.2, quedando asi equitativamente repartida.

Imente, se han redondeado las edificabilidades residenciales de ambas

parcelas, estableciéndose en 210,94 m? para la parcela PR-7.1 y en 211,33 m? para la

las anteriores subsanaciones se da cumplimiento al requerimiento

formulado en el citado informe de aprobacién inicial.

Que con fecha 7 de mayo de 2026 se presenta escrito con el fin de corregir un error
grafico existente en el documento refundido del Estudio de Detalle y que afecta a la

odificacion o correccidn que se describe en este escrito y se recoge en el
aprobar definitivamente consiste Gnicamente, en ajustar el perimetro

exterior de dicha manzana por lo que Unicamente, se aclara en la redaccidn del Estudio
de Detalle, la modificaciéon de esta desviacion, corrigiendo la localizacidon exacta de la
misma sin que dicha correccion afecte a su superficie, ya recogida en el estudio de

bado inicialmente.

modificacién o correccién de la manzana n2 3 se incluye en un dltimo

texto refundido del estudio de detalle que es el que se propone para su aprobacion
definitiva por parte del érgano indicado del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Que examinada la documentacion presentada, se comprueba por parte de este
Técnico, que el texto refundido ultimo del Estudio de Detalle presentado para su
aprobacion definitiva, mantiene las determinaciones de ordenacion establecidas por el
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planeamiento general vigente y hace constar que la ultima modificacion de ajuste
perimetral de la manzana n2 3, asi como las correcciones de las parcelas PR-7.1y PR-7.2,
no son significativas ni alteran los condicionantes definidos en el estudio de detalle
aprobado inicialmente.

Que dicho expediente cumple con la tramitacion legalmente exigida, habiéndose
cumplido el tramite de informacidén publica previsto en la LSCM.

Por todo lo expuesto, el técnico que suscribe informa FAVORABLEMENTE la aprobacién

definitiva del Estudio de Detalle promovido por la Junta de Compensacion "Barrio de San
Benito" de Torrején de Ardoz (Madrid), al considerar que su contenido se ajusta al
planeamiento vigente y a la legislacion urbanistica aplicable y propone su aprobacion en
Pleno Municipal en cumplimiento de lo establecido en el articulo 61.5 de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion
(CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacién definitiva del Estudio de Detalle AE.OD.1 “BARRIO SAN BENITO"

En fecha 3 de junio de 2025, con n° de registro de entrada 26031, se presenta por D. José Luis
Fernandez del Viso en su condicion de presidente de la Junta de Compensacion “Barrio San
Benito” ESTUDIO DE DETALLE para la tolalidad del ambito del Plan Parcial de Reforma Interior
del Barrio de San Benito, suscrito por los arquitectos D. Miguel Solano Gallego y D. Francisco
Montes Congostrina, posteriormente en fecha 19 de noviembre de 2025 y numero 54406 de
anotacion, se presenta por dicha Junta de Compensacion un nuevo Estudio de Detalle que
sustituye al presentado anteriormente al haberse advertido una serie de errores en la memoria.

Resefar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 29 de septiembre de 2021 resulté aprobado definitivamente el Plan Parcial de Reforma
Interior de la AE.OD.1 “Barrio San Benilo".

9AF33 El documento est FIRMADO. Mediante el cdigo de

Asi mismo cabe advertir que el Proyecto de Reparcelacion del ambito, se aprobd inicialmente
por acuerdo de la Junta de Gobierno Loal de fecha 24 de noviembre de 2025, y se encuentra
pendiente de aprobacién definitiva, habiendo superado el tramite de informacion publica, del
cual resullan alegaciones que, con independencia de su estimacion o desestimacion segun
corresponda, no inciden ni comprometen el contenido del Estudio de Detalle que nos ocupa.

El Estudio de Detalle que se tramita en |a actualidad resulté aprobado inicialmente por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de noviembre de 2025, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, y viene derivado del contenido del Plan Parcial de Reforma
Interior y su objetivo pretende la distribucion y transferencia de edificabilidad, y ordenacion de
volimenes dentro de las areas interiores definidas en el propio Plan Parcial, ajustandose a lo
dispuesto en el art. 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid
respecto a su funcion.

y Oficina de Rehabilitacion de Viviendas(Adelina Dopacio Marlinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:55:56 del da 3 de

De conformidad con lo dispuesto por el art. 60 de la citada Ley 9/2001, el Estudio de Detalle
aprobado inicialmente fue sometido a tramite de informacion publica por periodo de 20 dias
mediante publicacion en la web municipal (26/11/2025), en el BOCM (9/12/2025) y Diario 20
MINUTOS (3/12/2025), sin que consten alegaciones presentadas al respecto; de conformidad
con la normativa aplicable, durante el periodo de informacion publica se requieren unicamente
los informes de organos, entidades administrativas y servicios municipales que estan
legalmente previstos como preceptivos por la normativa urbanistica o legislacién sectorial
aplicable.

En fecha 23 de febrero de 2026 con numeros de registro 10793 y 10794, la Junta de
Compensacion presenta documento para su aprobacion definitiva en el que se subsanan las
cuestiones planteadas en el informe emitido por el Arquitecto Municipal para su aprobacién
inicial, posteriormente en fecha 7 de mayo de 2026 con el nimero 25950 de anotacion se
presenta por dicha Junta un nuevo Estudio de Detalle que sustituye al presentado anteriormente
subsanando un error gréafico en la localizacién real de la manzana 3; informado el citado
Documento por el Arquitecto Jefe resulta que, se “informa favorablemente la aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle".

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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El documento presentado incluye memoria de impacto normativo y juslifica la exclusion de los
Estudios de Detalle del sometimiento al tramite de evaluacién ambiental considerando lo
dispuesto en el parrafo séptimo del aparlado 2 de la disposicion transitoria primera de la
Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administralivas, segun redaccion dada
por la Ley 11/2022. de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al
cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion ambiental los Estudios de
Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el
numero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la aplicacion del régimen de
usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso alcance, entidad y capacidad
innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica.

Asi mismo se han incorporado al expediente el informe de /mpacto de Género, de Identidad y
Expresién de Género e Igualdad Social y No Discriminacion e Impacto en la infancia, la
Adolescencia y la Famifia, y el de analisis y valoracion del impacto sobre la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, emitidos por los Servicios Municipales competentes, de
los que resulta que no existe impedimento en los mencionados aspectos para la aprobacion del
Estudio de Detalle propuesto.

Por Ultimo sefialar que la regulacion de los Estudios de Detalle viene recogida en cuanto a su
contenido y funcién como instrumento de planeamiento en los articulos 53 y 54 de la Ley
9/2001. de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madlrid, asi como en los arliculos 65 y 66
del Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamenlo de
Pianeamiento Urbanistico; respecto a la compelencia para la aprobacion definitiva del Estudio
de Detalle, el articulo 61.5 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de! Suelo de la Comunidad de
Madrid, atribuye dicha competencia al Pleno del Ayuntamiento.

El acuerdo de aprobacion definiliva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid, de conformidad con Io dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid y 140.6 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases
de Régimen Local, y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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SG/ER/md

Dfia. Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid),

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesion ORDINARIA celebrada, en
segunda convocatoria, el dia veinticuatro de noviembre de dos mil veinticinco,
adopté entre otros el siguiente acuerdo:

20°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local, sobre aprobacién inicial del Estudio de Detalle de AE.OD.1
“Barrio San Benito” presentado por la Junta de Compensacién Barrio San Benito
(26471 — E. DETALLE 2025/2)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

En fecha 3 de junio de 2025, con n° de registro de entrada 26031, se
presenta por D. José Luis Fernandez del Viso en su condicidn de Presidente de la Junta
de Compensacion “Barrio San Benito” ESTUDIO DE DETALLE para la totalidad del
ambito del Plan Parcial de Reforma Interior del Barrio de San Benito, suscrito por los
arquitectos D. Miguel Solano Gallego y D. Francisco Montes Congostrina.

En fecha 19 de noviembre de 2025 y numero 54406 de anotacién, se
presenta por dicha Junta de Compensaciéon un nuevo Estudio de Detalle que sustituye
al presentado anteriormente al haberse advertido una serie de errores en la memoria.

Resefiar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del
Pleno Municipal de fecha 29 de septiembre de 2021 resultd aprobado definitivamente el
Plan Parcial de Reforma Interior de la AE.OD.1 “Barrio San Benito”.

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad viene derivado del
contenido del Plan Parcial de Reforma Interior, y su objetivo pretende la distribuciéon y
transferencia de edificabilidad, y ordenacidn de volimenes dentro de las areas interiores
definidas en el propio Plan Parcial, ajustdndose a lo dispuesto en el art. 53 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid respecto a su funcion.

El citado Estudio de Detalle ha sido informado por el Arquitecto Municipal,
concluyendo que no existe impedimento para la aprobacién inicial del mismo, e
incluyendo en su Informe los parametros urbanisticos que resultan del citado Estudio de
Detalle, segln se cita a continuacion.

Que las manzanas sobre las que inciden especificamente las
determinaciones del presente Estudio de Detalle son las siguientes:

e Las manzanas 4 y 5, en las cuales se definen unas areas interiores sobre las
que se propone una distribucion de edificabilidad.

(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 15:00:38 del dia 24 de Noviembre de 2025 Elisa Rodelgo Gémez, por a las 8:23:47 del dia 25 de Noviembre de 2025 Valeriano Diaz Baz.
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e Las manzanas 2 y 6, en las que igualmente se delimitan areas interiores
destinadas a wuna ordenacion de la edificabilidad, estableciéndose
adicionalmente en la manzana 2 una alineacién de las posibles edificaciones
resultantes con el fin de homogeneizar la imagen urbana del &mbito.

e Las manzanas 7, 8 y 9, en las que se plantean también areas interiores para la
correspondiente distribucién de edificabilidad. Asimismo, respecto de las
manzanas definidas por el Plan Parcial y de acuerdo con las transferencias de
edificabilidad reguladas por este Estudio de Detalle, las parcelas 7, 8 y 9 quedan
configuradas de la siguiente manera:

PPRI- ED -
Bt et e e o4 (mZt)PPRl Egz?wsmwm*t) ’;DIFRES (m’t)ED —‘ﬁﬁ’,’tf APARC/SERV
[ 7 40240 || 0,24 | 409,30 | 12,97 |
[ 8] 2.526,72 464,47 2.526,72| 463,63
[ 9 60518 |[ 11,89 || 598,28 | 0,00 |

Asimismo, debera justificarse, en el documento que se someta en su caso a
aprobacion definitiva, una distribucion lo mas equitativa posible de la edificabilidad
asignada al uso de aparcamiento y servicios (12,97 m? entre las areas interiores 7.1y
7.2 definidas en la manzana 7, evitando la adjudicacion de la totalidad de dicha
edificabilidad a una sola de las areas, salvo justificacion técnica expresa que lo avale en
Su caso.

Que debido a la existencia de una servidumbre de vistas generada por el
edificio actualmente construido en la parcela colindante:

e Enla manzana 3 se establece un area de movimiento completa en planta baja,
asi como un éarea de movimiento retranqueada tres metros en las plantas
superiores respecto de la vivienda existente. Esta delimitacion tiene por objeto
garantizar el mantenimiento de dicha servidumbre de vistas, asegurando que la
futura edificacion respete las condiciones de iluminacion, ventilacion y privacidad
asociadas a la edificacién preexistente.

Que la transferencia de edificabilidad no proporcional en las manzanas
afectadas se justifica en diversas circunstancias urbanisticas del ambito:

e Enlas manzanas 4, 5 y 6, la franja de proteccion acustica de 29 metros, junto
con los criterios volumétricos establecidos por el PPRI, limita de manera
significativa la capacidad de materializar la edificabilidad asignada, haciendo
necesario redistribuirla hacia otras manzanas del sector.

e Asimismo, en la manzana 8, y de acuerdo con lo definido por la ordenanza de
edificacion del Plan Parcial, se establece una franja edificable de 10 metros
equidistante de la fachada que condiciona la implantacion de las futuras
edificaciones, generando viviendas en esquina cuyo porcentaje de ocupacion
resulta superior al del resto de las tipologias. En estas circunstancias, no es
posible agotar la edificabilidad asignada a la manzana para el uso de
“aparcamiento y servicios”, lo que hace imprescindible recurrir a la citada
transferencia de edificabilidad para garantizar el equilibrio global del ambito.

(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 15:00:38 del dia 24 de Noviembre de 2025 Elisa Rodelge Gémez, por a las 8:23:47 del dia 25 de Noviembre de 2025 Valeriano Diaz Baz.
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En el expediente consta también informe suscrito por la Jefe del Servicio
Juridico de Urbanismo respecto a la tramitacién, y competencia para la aprobacion del
Estudio de Detalle que se pretende, en el que se indica que en el documento presentado
se plasman los antecedentes al mismo, asi como la justificacion del empleo de este
instrumento de planeamiento, incorporando el contenido y documentacion sefialado en
la normativa de aplicacién (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, asi como en los articulos 65 y 66 del Real Decreto 2159/ 1978 de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico).

De acuerdo con las consideraciones contenidas en el propio Estudio de
Detalle, asi como las que derivan de los informes referenciados, se propone a la Junta
de Gobierno Local adopte acuerdo con el siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de AE.OD.1 “Barrio
San Benito”.

Sequndo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica
realizandose mediante publicacion de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal
conforme lo establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de
Suelo de la Comunidad de Madrid 'y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen
Local, ademas se realizarad una notificacién individualizada a todos los propietarios y
titulares de derechos afectados; dicha informacién publica sera por plazo de veinte
dias, y en el citado periodo se requerirdn unicamente los informes de érganos, entidades
administrativas y servicios municipales que estén legalmente previstos como
preceptivos, por dicha Ley o la legislacién sectorial aplicable.

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion
(CSV).
Ver fecha y firma al margen.

Y para que conste, expido la presente certificacion de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde en Funciones, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a
reserva de los términos que resulten de la aprobacién del Acta,

Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CVS).
Ver fecha y firma al margen.

URBANISMO - Expte
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DEPARTAMENTO JURIDICO DE LA CONCEJALIA DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
ARDOZ.

ASUNTO. SUBSANACION ESTUDIO DE DETALLE DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO AU-0S-1 “BARRIO DE SAN BENITO” NORMA NSU-PERI 1. TORREJON DE ARDOZ
(MADRID) FORMULADO POR LA JUNTA DE COMPENSACION BARRIO SAN BENITO

NIRRT

en la direccion web:

JOSE LUIS,

S/REFERENCIA. Registro de entrada 2025-26031-E

D. José Luis Fernandez del Viso, mayor de edad, con DNI n2 26014378-K, con domicilio a estos efectos en,
calle Arturo Soria 65, en su condicion de Presidente de la Junta de Compensacidn “Barrio de San Benito”

de Torrejon de Ardoz (Madrid) y domicilio en Madrid, Arturo Soria 65, EXPONE:

FERNANDEZ DEL VISO, G

ica de los d

&
1]
Edx
QN . . » .y
58 Primero.- Con fecha 03/06/2025 y con referencia de entrada en el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz
NEw , . . .
N 2025-26031-E, se presentd Estudio de Detalle del Plan Parcial del Suelo Urbano no Consolidado AU-0S-1
So-

zZz . i
32 Barrio de San Benito.
8H2
833
2as
8¢
; g% Segundo. Se han detectado una serie de errores en la memoria que precisan de su subsanacion, y por ello
en'l . -
§3° se ha elaborado un nuevo ejemplar completo y que se compone de los siguientes bloques:

Ihw
383 I.  Memoria Informativa.
TH

@0 c

g% Il.  Memoria Justificativa-

BhE

w e X i

€8 . Memoria de Impacto Normativo.

['4
Q

IV.  Impacto Ambiental.

V. Justificacion accesibilidad.

o incluye firmas

VI.  Planos de informacién y de ordenacién.

Por todo lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito junto a la documentacion anexa se proceda a:
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2. Tener por presentado el “Estudio de Detalle del plan parcial del suelo urbano no consolidado AU-

0S-1 “Barrio de San Benito” norma NSU-PERI 1. Torrejon de Ardoz (Madrid) que se acompafio
como documentacion a este escrito.

3. Que se proceda, previo los informes técnicos y juridicos preceptivos, a la aprobacién inicial del

M

mismo y se someta a informacién publica, por el plazo establecido en el articulo 60 de la Ley
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid y se notifique a los propietarios afectados de
acuerdo con lo establecido en el articulo 59.4.b-12 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

4. Que se proceda, una vez llevada a cabo la fase de informacion publica, a la aprobacién definitiva

JOSE LUIS,

de acuerdo con lo establecido en el articulo 61.5 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

En Torrejon, a 18 de noviembre de 2025

FERNANDEZ DEL VISO, G

,;%; Fdo: Presidente de la Junta de Compensacion “Barrio de San Benito”
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Asunto: ESTUDIO DE DETALLE AE.OD.1 “BARRIO SAN BENITO"

En fecha 3 de junio de 2025, con n° de registro de entrada 26031, se presenta por D. José
Luis Fernandez del Viso en su condicion de Presidente de la Junta de Compensacion “Barrio
San Benito” ESTUDIO DE DETALLE para la totalidad del ambito del Plan Parcial de Reforma
Interior del Barrio de San Benito, suscrito por los arquitectos D. Miguel Solano Gallego y D.
Francisco Montes Congostrina.

En fecha 19 de noviembre de 2025 y numero 54406 de anolacion, se presenta por dicha Junla
de Compensacion un nuevo Estudio de Detalle que sustituye al presentado anteriormente al
haberse advertido una serie de errores en la memoria.

Resefiar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 29 de septiembre de 2021 resullé aprobado definitivamente el Plan Parcial de Reforma
Interior de la AE.OD.1 "Barrio San Benito".

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad viene derivado del contenido del Plan
Parcial de Reforma Interior y su objelivo prelende la distribucion y lransferencia de
edificabilidad, y ordenacion de volimenes dentro de las areas interiores definidas en el propio
Plan Parcial, ajustandose a lo dispuesto en el art. 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de
Suelo de la Comunidad de Madrid respecto a su funcion.

El citado Estudio de Detalle ha sido informado por el Arquitecto Municipal, concluyendo que no
existe impedimento para la aprobacion inicial del mismo, e incluyendo en su Informe los
pardmetros urbanisticos que resultan del citado Estudio de Detalle, advirtiendo que respecto a
la manzana 7, parcelas 7.1y 7.2, debera justificarse, en el documento que se someta en su
caso a aprobacion definitiva, una distribucion lo mas equitativa posible de la edificabilidad
asignada al uso de aparcamiento y servicios (12,97 m?).

La regulacion de los Estudios de Detalle viene recogida en cuanto a su contenido y funcion
como instrumento de planeamiento en los ariculos 53 y 54 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los articulos 65 y 66 del Real Decreto
2159/ 1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de Planeamiento
Urbanistico; en el documento presentado se justifica el empleo de este instrumento de
planeamiento, incorporando el contenido y documentacion sefalado en la normativa
referenciada.

Cabe senalar que el documento presentado incluye memoria de impacto normativo y justifica la
exclusion de los Estudios de Detalle del sometimiento al tramite de evaluacion ambiental
considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria
primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, segun
redaccion dada por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso
de la Actividad Economica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de
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Plaza Mayar, 1

28850 Torrejon de Ardoz

Madrid
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AYUNTAMIENTO

Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiente de evaluacion
ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin
incrementar la edificabilidad ni el numero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacién del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior,
dado su escaso alcance. entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la
ordenacion urbanistica.

El pracedimiento para su aprobacién viene recogido en el art. 60 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remite a los art. 59 y 57 del mismo texto
normativo y atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe precisar
que, en lo referente a las competencias para la aprobacion, es de aplicacion el art. 127.1. del
Titulo X - Régimen de organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual correspondera a la
Junta de Gobiemo Local la aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacion
urbanistica cuya aprobacién definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el caso de
los Esludios de detalle de conformidad con el articulo 61.5 de la citada Ley 9/2001del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en
la letra b del citado art. 60 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid, y en concordancia con lo dispuesto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2 de abnl,
Reguladora de las Bases de Régimen Loca, se sometera a iramite de informacion publica por
periodo de 20 dias y se requeriran Unicamente los informes de o¢rganos, entidades
administrativas y servicios municipales que estén legalmente previstos como preceptivos, por
dicha Ley o la legislacion sectorial aplicable.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Asunto: ESTUDIO DE DETALLE AE.OD.1 “BARRIO SAN BENITO”

En fecha 3 de junio de 2025, con n° de registro de entrada 26031, se presenta por D. José Luis
Fernandez del Viso en su condicién de Presidente de la Junta de Compensacién “Barrio San
Benito” ESTUDIO DE DETALLE para la totalidad del &mbito del Plan Parcial de Reforma Interior
del Barrio de San Benito, suscrito por los arquitectos D. Miguel Solano Gallego y D. Francisco
Montes Congostrina.

En fecha 19 de noviembre de 2025 y nimero 54406 de anotacion, se presenta por dicha Junta
de Compensacion un nuevo Estudio de Detalle que sustituye al presentado anteriormente al
haberse advertido una serie de errores en la memoria.

Resefiar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 29 de septiembre de 2021 resulté aprobado definitivamente el Plan Parcial de Reforma
Interior de la AE.OD.1 “Barrio San Benito".

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad viene derivado del contenido del Plan Parcial
de Reforma Interior, y su objetivo pretende la distribucién y transferencia de edificabilidad, y
ordenacién de volumenes dentro de las areas interiores definidas en el propio Plan Parcial,
ajustandose a lo dispuesto en el art. 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la
Comunidad de Madrid respecto a su funcién.

El citado Estudio de Detalle ha sido informado por el Arquitecto Municipal, concluyendo que no
existe impedimento para la aprobacion inicial del mismo, e incluyendo en su Informe los
parédmetros urbanisticos que resultan del citado Estudio de Detalle, segun se cita a continuacion.

Que las manzanas sobre las que inciden especificamente las determinaciones del presente
Estudio de Detalle son las siguientes:

o Las manzanas 4 y 5, en las cuales se definen unas éreas interiores sobre las que se
propone una distribucién de edificabilidad.

e [as manzanas 2 y 6, en las que igualmente se delimitan areas interiores destinadas a
una ordenacion de la edificabilidad, estableciéndose adicionalmente en la manzana 2
una alineacion de las posibles edificaciones resultantes con el fin de homogeneizar la
imagen urbana del ambito.

o Las manzanas 7, 8 y 9, en las que se plantean también &reas interiores para la
correspondiente distribucion de edificabilidad. Asimismo, respecto de las manzanas
definidas por el Plan Parcial y de acuerdo con las transferencias de edificabilidad
reguladas por este Estudio de Detalle, las parcelas 7, 8 y 9 quedan configuradas de la
siguiente manera:

Ne PPRI - EDIF PPRI - EDIF ED - EDIF ED - EDIF
Manzana | RES (m?%) APARC/SERV(m?) RES (m%) || APARC/SERV (m?)
[ 7 | 40240 ] 0,24 [ 409,30 ] 12,97 |
[ 8 | 252672 | 464,47 | 252672 463,63 |
[ 9 ] 60518 | 11,89 59828 ] 0,00 |

Asimismo, debera justificarse, en el documento que se someta en su caso a aprobacién definitiva,
una distribucién lo més equitativa posible de la edificabilidad asignada al uso de aparcamiento y
servicios (12,97 m? entre las areas interiores 7.1 y 7.2 definidas en la manzana 7, evitando la
adjudicacién de la totalidad de dicha edificabilidad a una sola de las areas, salvo justificacion
técnica expresa que lo avale en su caso.
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e Enlamanzana 3 se establece un érea de movimiento completa en planta baja, asi como
un area de movimiento retranqueada tres metros en las plantas superiores respecto de
la vivienda existente. Esta delimitacion tiene por objeto garantizar el mantenimiento de
dicha servidumbre de vistas, asegurando que la futura edificacién respete las
condiciones de iluminacién, ventilacion y privacidad asociadas a la edificacion
preexistente.

Que Ia transferencia de edificabilidad no proporcional en las manzanas afectadas se justifica en
diversas circunstancias urbanisticas del ambito:

e Enlas manzanas 4, 5 y 6, la franja de proteccion actstica de 29 metros, junto con los
criterios volumétricos establecidos por el PPRI, limita de manera significativa la
capacidad de materializar la edificabilidad asignada, haciendo necesario redistribuirla
hacia otras manzanas del sector.

e Asimismo, en la manzana 8, y de acuerdo con lo definido por la ordenanza de edificacion
del Plan Parcial, se establece una franja edificable de 10 metros equidistante de la
fachada que condiciona la implantacion de las futuras edificaciones, generando
viviendas en esquina cuyo porcentaje de ocupacion resulta superior al del resto de las
tipologias. En estas circunstancias, no es posible agotar la edificabilidad asignada a la
manzana para el uso de “aparcamiento y servicios”, lo que hace imprescindible recurrir
a la citada transferencia de edificabilidad para garantizar el equilibrio global del ambito.

En el expediente consta también informe suscrito por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo
respecto a la tramitacion, y competencia para la aprobacion del Estudio de Detalle que se
pretende, en el que se indica que en el documento presentado se plasman los antecedentes al
mismo, asi como la justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento, incorporando
el contenido y documentacion sefialado en la normativa de aplicacion (Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los articulos 65 y 66 del Real Decreto 2159/
1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico).

cacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

e AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:35:16 del dia 20 de Noviembre de 2025 Vic

De acuerdo con las consideraciones contenidas en el propio Estudio de Detalle, asi como las
que derivan de los informes referenciados, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte
acuerdo con el siquiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de AE.OD.1 “Barrio San Benito”.

Sequndo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose mediante
publicacion de anuncios en el BOCM, periédico, y web municipal conforme lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid y
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas se realizara una notificacion
individualizada a todos los propietarios y titulares de derechos afectados; dicha informacion
publica sera por plazo de veinte dias, y en el citado periodo se requeriran Gnicamente los
informes de organos, entidades administrativas y servicios municipales que estén legalmente
previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacion sectorial aplicable.
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En relacion con el escrito presentado por la Mercantil HERCESA STUDIOS INMOBILIARIOS
S.L en su condicion de Gerente de la Junta de Compensacion Barrio de San Benito, en fecha
19/11/2025 y n° 26471(2025/2 ED) de registro de entrada de documentos, relativo a ESTUDIO
DE DETALLE “BARRIO SAN BENITO” TORREJON DE ARDOZ (Madrid), esta Técnico que
suscribe tiene a bien informar:

Que por acuerdo plenario de fecha 31 de octubre de 2012 se aprobaron la Delimitacion de
la Unidad de Ejecucion, la Delimitacion de Categorias del Suelo y el Plan Especial de Ajuste
Normativo.

Que por acuerdo plenario de fecha 29 de septiembre de 2021 se aprobé definitivamente el
Plan Parcial.

Que por acuerdo plenario de fecha 25 de enero de 2023 se aprobd definitivamente el
cambio de sistema de actuacién de cooperacion a compensacion.

Que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de febrero de 2024 se aprobd la
constitucion de la Junta de Compensacion.

Que por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 8 de julio de 2024 se aprobo
inicialmente el Proyecto de Urbanizacion.

Que se presenla un Esludio de detalle redactado por los arquilectos Solano y Catalan
Arquitectos. Arquitectos redactores Miguel Solano Gallego y Francisco Montes Congostrino.

Que en fecha 19 de noviembre de 2025 y con nimero de registro de entrada 26471 se
presenta un Estudio de Detalle conforme a un levantamiento topografico actualizado, en el que
se han apreciado errores en las superficies y en la delimitacion de las manzanas definidas por
el PPRI San Benito. En consecuencia, se ha realizado un reajuste de dichas superficies para
adecuarlas a la realidad fisica existente, sin menoscabar la superficie total asignada a cada
manzana en el Plan Parcial, ni la superficie global del sector. Tras dicho ajuste, recogido en el
presente Estudio de Detalle, las manzanas presentan las siguientes superficies:

Superficies de suelo m?
N° Manzana| PPRI ED
1.1 1.847,94 [1.849,66
1.911,88 | 1.911.88
7.228.87 | 7.222,80
142,71 141,97
3.216,46 | 3.198.562
2.881.10 | 2.878,00
7.729,71 | 7.746,35
201,80 | 21390
242455 2.424,07
33233 | 330,32
781,42 | 761,29
TOTAL |[28.698,77(28.698,77
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o Juslificar la posibilidad de que el fuluro proyeclo de Reparcelacion adjudique
edificabilidad en cada parcela de forma no proporcional a la superficie del suelo.

« Definir las condiciones necesarias y suficientes para que, en el supuesto que el
Reparcelacion , parcele las manzanas definidas por el Plan Parcial en mas de una
parcela se permita la distribucion de la edificabilidad entre parcelas pertenecientes a
una manzana o semimanzana en varias promociones sin necesidad de una ejecucion
simultanea de las mismas.

« Presentar proyeclos de edificacion separados para cada parcela.

« Justificar la transferencia de edificabilidad de unas manzanas a otras, puesto gue, con
las condiciones volumétricas establecidas por el plan parcial de “San Benito", en las
manzanas no es posible agotar la edificabilidad asignada a alguna de ellas.

Que el Estudio de Detalle presentado pretende acometer los siguientes objetivos:

1 Analizar y plantear una solucion para la futura parcelacion de las manzanas en las que
la dislribucion de la edificabilidad no siempre es proporcional a la superficie de las
parcelas que inlegran cada manzana, Esto es asi porque no resulta viable hacerlo de
manera proparcional, debido a la proteccion acUstica de las parcelas 4, 5y 6, en las
que existe una superficie lineal de 29 metros de ancho que se encuentra protegida, qua
genera una servidumbre por la que en eslas manzanas no es posible edificar. Por tanto,
no es posible que la edificabilidad asignada y la superficie del suelo sean
proporcionales.

2 Otro de los objetivos pretendidos es poder agotar la edificabilidad asignada en cada
manzana. Esto no resulta viable en las manzanas 8 y 9.

3 Dar la posibilidad de utilizar los 0,24 m” de aparcamiento y servicios que tiene
asignados en el PPRI la manzana 7, transfiriendo edificabilidad desde otras manzanas
que no pueden agotar la edificabilidad asignada para ese mismo uso, de aparcamiento
y servicios.

4 Propuesta de una ordenacion en la que se definen areas interiores en cada manzana
definida por el Plan Parcial y en las que se realiza un ajuste de edificabilidad en cada
una de ellas.

5  Ordenar los volumenes de la parcela 2 por medio de una alineacion obligatoria de las
edificaciones resultantes, dentro del area de movimiento de la parcela definida por los
retranqueos del Plan Parcial

= Naviembre de 2025 con certificado de Carlos Valcarcel Camacho.

El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firnados en la direccion web:

4

Que Las manzanas sobre las que inciden especificamente las determinaciones del presente
Estudio de Detalle son las siguientes:

o Las manzanas 4 y 5, en fas cuales se delinen unas areas interiores sobre las que se
propone una distribucién de edificabilidad.

carcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:05:28 del dia 19 d

« Las manzanas 2 y 8, en las que igualmente se delimitan areas interiores destinadas a
una ordenacién de la edificabilidad, estableciéndose adicionalmente en la manzana 2
una alineacion de las posibles edificaciones resultantes con el fin de homogeneizar la
imagen urbana del ambilo.

Las manzanas 7, 8 y 9, en las que se plantean también areas interiores para la

correspondiente distribucion de edificabilidad. Asimismo, respecto de las manzanas
definidas por el Plan Parcial y de acuerdo con las transferencias de edificabilidad
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reguladas por este Estudio de Detalle, las parcelas 7, 8 y 9 quedan configuradas de la
siguiente manera:

N° PPRI - EDIF PPRI - EDIF ED - EDIF ED - EDIF
Manzana RES (m*) APARC/SERV(m%) RES (m*) APARC/SERV (m?)
7 402,40 0,24 409,30 12,97
8 2.526,72 464,47 2.526,72 463,63
| 9 605,18 11.89 598,28 0,00

Asimismo, debera justificarse, en el documento que se someta en su caso a aprobacion
definitiva, una distribucion lo mas equitativa posible de la edificabilidad asignada al uso de
aparcamienio y servicios (12,97 m?) entre las areas interiores 7.1y 7.2 definidas en la manzana
7, evitando la adjudicacion de la totalidad de dicha edificabilidad a una sola de las areas, salvo
justificacion técnica expresa que lo avale en su caso.

Que debido a la existencia de una servidumbre de vistas generada por el edificio actualmenle
conslruido en la parcela colindante:

e En la manzana 3 se establece un area de movimiento completa en planta baja, asi
como un area de movimiento retranqueada tres metros en las plantas superiores
respecto de la vivienda existente. Esta delimitacion tiene por objeto garantizar el
mantenimiento de dicha servidumbre de vistas, asegurando que la futura edificacion
respete las condiciones de iluminacion, venlilacién y privacidad asociadas a la
edificacion preexistente.

Que la transferencia de edificabilidad no proporcional en las manzanas afecladas se justifica en
diversas circunstancias urbanisticas del ambito:

e Enlas manzanas 4, 5y 6, la franja de proteccion acustica de 29 metros, junto con los
criterios volumétricos establecidos por el PPRI, limita de manera significativa la
capacidad de materializar la edificabilidad asignada, haciendo necesario redistribuirla
hacia otras manzanas del sector.

¢ Asimismo, en la manzana 8, y de acuerdo con lo definido por la ordenanza de
edificacion del Plan Parcial, se establece una franja edificable de 10 metros
equidistante de la fachada que condiciona la implantacion de las futuras edificaciones,
generando viviendas en esquina cuyo porcentaje de ocupacion resulta superior al del
resto de las tipologias. En estas circunstancias, no es posible agotar la edificabilidad
asignada a la manzana para el uso de “aparcamiento y servicios", lo que hace
imprescindible recurrir a la citada transferencia de edificabilidad para garantizar el
equilibrio global del ambito.

Se aporta la justificacion del cumplimiento de la definicién de las areas interiores de las
manzanas establecidas por el PPRI "San Benito", asi como del adecuado ajuste a las
ordenanzas urbanisticas fijadas en dicho instrumento de planeamiento.

Que el presente Estudio de Detalle no hace modificacion alguna en la altura maxima permitida
en las manzanas, que no aumenta la edificabilidad total del &mbito y no modifica la ocupacion
maxima de las manzanas y por tanto sobre ninguna de las determinaciones establecidas por el
PPRI.
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Que el presente Estudio de Detalle incorpora la correspondiente Memoria de Impacto
Normativo, en la que se analiza y juslifica expresamente que las determinaciones propuestas
generan un impacto nulo en maleria de género, asi como un impacto nulo en relacion con la
infancia y la adolescencia, al no introducir medidas, condiciones ni efectos que puedan afectar
de forma diferenciada a dichos colectivos.

Que se justifica igualmenle la exencion del presente Estudio de Detalle del somelimiento al
procedimiento de evaluacidn ambiental, al no introducir modificaciones sustanciales en los
usos, en la edificabilidad global del @mbito ni en las determinaciones estructurantes del
planeamiento vigente, y al no generar efectos significativos sobre el medio ambiente que
requieran su tramitacion conforme a la normativa ambiental aplicable

Que no existe impedimento para la aprobacion del ESTUDIO DE DETALLE “BARRIO SAN
BENITO" TORREJON DE ARDOZ (Madrid).

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

| cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

O DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:05:28 del dia 19 de Noviembre de 2025 con certificado de Carlos Valcarcel Camacho.
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BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 360 MARTES 9 DE DICIEMBRE DE 2025 B.0.C.M. Num. 293

III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

82 TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada en fecha 24 de noviembre de 2025,
se ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial del Estudio de Detalle de AE.OD.1 “Barrio
San Benito”.

Lo que se hace puiblico para general conocimiento, por plazo de veinte dias, al objeto de
ofr reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanismo
y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y for-
mularse las alegaciones que procedan.

Torrején de Ardoz, a 25 de noviembre de 2025.—FI alcalde, Alejandro Navarro Prieto.
(02/19.597/25)
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ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE AE.OD.1
“BARRIO DE SAN BENITO”
Expt. : E. DETALLE 2025/2

INFORME SOBRE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO E
IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA
FAMILIA

El objeto del presente informe es el analisis y valoracion en relacion con el impacto de género, derivado del
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en 24/112025, sobre
aprobacion inicial del Estudio de Detalle 2025/ 2, referido a las manzanas 2, 4, 5,6y, 8 y 9 del interior del
Barrio de San Benito, sobre distribucion de edificabilidad y ordenacion de la edificabilidad respetando
servidumbres de vistas preexistentes.

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre mujeres y
hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma activa en la adopcion,
ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art 31 de la citada Ley, recoge la
necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacion territorial y de
vivienda, sefialando especificamente que las Administraciones Plblicas tendrén en cuenta la perspectiva de
género en el diseiio de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico.

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las normas
urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel autonémico, la
Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (iiltimo aprobado) promueve la colaboracion del Gobierno
autondmico con las entidades locales en la inclusion de la perspectiva de género en la planificacion,
organizacion y disefo de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad de
constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial de 24/11/2025, incorpora el principio de igualdad
entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica. Asimismo, el
informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal mediante el
trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la concejalia de Igualdad del Ayto. de Torrejon de Ardoz

Y examinado el contenido del acuerdo y su objeto, dado que el acuerdo se limita a la aprobacion de un
estudio de detalle sobre distribucion de edificabilidad y ordenacion de la edificabilidad, cabe concluir que,
salvo mejor criterio, No hay elementos en dicho expediente que permitan valorar la existencia vulneracion
de la normativa en materia de igualdad de género, social o discriminacion.

Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el presente informe
en Torrejon de Ardoz,

Jefa Area de Bienestar Social e Iqualdad
Documento firmado electronicamente con Codigo Sequro de Verificacion (CSV) por:

Ver fecha y firma al margen
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DEPARTAMENTO JURIDICO DE LA CONCEJALIA DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
ARDOZ.

L

ASUNTO. PRESENTACION PARA APROBACION DEFINITIVA DE ESTUDIO DE DETALLE DEL PLAN PARCIAL
DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AU-0S-1 “BARRIO DE SAN BENITO” NORMA NSU-PERI 1.
TORREJON DE ARDOZ (MADRID) QUE SUBSANA Y SUSTITUYE AL PRESENTADO CON FECHA 23 DE
FEBRERO DE 2026 (ANOTACION 2026-10793-E) POR LA JUNTA DE COMPENSACION BARRIO SAN BENITO

TRUST

S/REFERENCIA. 26471 E DETALLE 2025/2

VATES-B98333362, OU:

D. José Luis Fernandez del Viso, mayor de edad, con DNI n2 26014378-K, con domicilio a estos efectos en,
calle Arturo Soria 65, en su condicion de Presidente de la Junta de Compensacién “Barrio de San Benito”
de Torrejon de Ardoz (Madrid) y domicilio en Madrid, Arturo Soria 65, EXPONE:

CERTIFICADO

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., 0ID.2.5.4.97:

Primero. Con acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz de fecha
24.11.2025 se procedi6 a la aprobacion inicial del Estudio de Detalle del Plan Parcial del Suelo Urbano No
Consolidado AU-0S-1 “Barrio de San Benito” Norma NSU-Peri 1. Torrejon De Ardoz (Madrid) formulado

IDCES-50075066H, Description:

por La Junta De Compensacidn Barrio San Benito (El ED a partir de ahora). Esta aprobacién inicial se

sometio a informacion publica y a notificacion a interesados, habiéndose publicado en el BOCM numero

IvSign Global CA, O

293 de fecha 09.12.2025, sin que se recibiera ninguna alegacién.

Segundo. Con fecha 23 de febrero de 2026 (Anotacidn 2026-10793-E) la Junta de Compensacion procedid

a presentar texto refundido del ED, solicitando en su escrito que se procediera a la aprobacion definitiva

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER
ES (CN

JOSE LUIS, SN
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

del mismo por el 6rgano competente del Ayuntamiento.

Tercero. Se ha detectado un error grafico en la localizacion real de la manzana 3. Por ello se ha procedido

a modificar esta desviacion corrigiendo la localizacion la misma, sin que dicha correccién afecte a su

superficie. Se acompafia recorte para que se pueda visualizar la correccion.

VATES-V70694690, O=

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G:

JURIDICO, OID.2.5.4.97

ES) el 07/05/2026 16:32:18.

VALENCIA, C=|
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Cuarto. Por ello se ha elaborado un nuevo ejemplar completo del ED y que se compaone de los siguientes
bloques: (i) Memoria Informativa; (i) Memoria Justificativa; (i) Memoria de Impacto Normativo; (iv)
Impacto Ambiental; (v} Justificacion accesibilidad; y (vi) Planos de informacidn y de ordenacién. Esta

documentacion se acompafia como anexo de este escrito.

£2 Por todo lo expuesto,
25
T2
OO
iy SOLICITO que teniendo por presentado este escrito junto a la documentacion anexa se proceda a:
§§ 1. Tener por presentado el texto refundido del “Estudio de Detalle del plan parcial del suelo urbano
g% no consolidado AU-0S-1 “Barrio de San Benito” norma NSU-PERI 1. Torrejon de Ardoz (Madrid)
§§ que se acompafio como documentacién anexa a este escrito.
o
E% 2. Se proceda a anular el ejemplar presentado con fecha 23 de febrero de 2026 (Anotacién 2026-
e 10793-E).
%g 3. Que se proceda, previo los informes técnicos y juridicos preceptivos, a la aprobacién definitiva del
oo
§§ del ED por el érgano competente, que de acuerdo con lo establecido en el articulo 61.5 de la Ley
§§ 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. corresponde al Pleno del Ayuntamiento.
i
8%
T <
3 En Torrejon de Ardoz, a 07 de mayo de 2026. FERNANDE Firmado
z digitalmente por
2 Z DEL VISO reRNANDEZ DEL

VISO JOSE LUIS -
JOSE LUIS - 50075066t

5 Fdo: Presidente de la Junta de Compensacion “Barrio de ?666;?%0”
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H 14:39:55 +02'00'
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DEPARTAMENTO JURIDICO DE LA CONCEJALIA DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
ARDOZ.

ASUNTO. PRESENTACION PARA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL PLAN PARCIAL
DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AU-0S-1 “BARRIO DE SAN BENITO” NORMA NSU-PERI 1.
TORREJON DE ARDOZ (MADRID) FORMULADO POR LA JUNTA DE COMPENSACION BARRIO SAN BENITO

% S/REFERENCIA. 26471 E DETALLE 2025/2
e}
§ D. José Luis Fernandez del Viso, mayor de edad, con DNI n? 26014378-K, con domicilio a estos efectos en,
E calle Arturo Soria 65, en su condicién de Presidente de la Junta de Compensacion “Barrio de San Benito”
% de Torrejon de Ardoz (Madrid) y domicilio en Madrid, Arturo Soria 65, EXPONE:
%5 Primero.- Con acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de fecha
§§ 24.11.2025 se procedid a la aprobacion inicial del Estudio de Detalle del Plan Parcial del Suelo Urbano No
§§ Consolidado AU-OS-1 “Barrio de San Benito” Norma NSU-Peri 1. Torrejon De Ardoz (Madrid) formulado
%% por La Junta De Compensacion Barrio San Benito (El ED a partir de ahora). Esta aprobacidn inicial se
gé sometio a informacion publica y a notificacién a interesados, habiéndose publicado en el BOCM nimero
iz 293 de fecha 09.12.2025
ié Segundo.- Habiendo transcurrido el periodo de informacién publica, y sin que se hayan presentado
@52 alegaciones al mismo, se considera pertinente por la Junta de Compensacion presentar el texto definitivo
§z§ del ED ajustado al informe emitido por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz. La
g § objeto que se eleve el mismo al Pleno del Ayuntamiento para su aprobacion definitiva.
8

Q

Tercero.Por ello se ha elaborado un nuevo ejemplar completo y que se compone de los siguientes

blogues:

I.  Memoria Informativa.

Il Memoria Justificativa-
IIl.  Memoria de Impacto Normativo.
IV. Impacto Ambiental.

V. ustificacion accesibilidad.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN

VI.  Planos de informacion y de ordenacién.

=ES, O=

Por todo lo expuesto,

5914799 ZIPJC-KR761-J2L0C 1F9C44C5AEG72072B5ECEOF55915800DA5B7F704 El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

hitps://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C
SERIALNUMBER=IDCES-50075066H, Description:



DOCUMENTD IDENTIFICADORE S
SOLICITUD: 2026.02.23_ESCRITO_PRESENTACION Numero de la anotacion: 10793, Fecha de entrada: 23/02/2026 17:24
“ED_PARA_A_DEF.pdf - -00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS OATOS

Cédigo para validacién: ZIPJC-KR761-J2L0C
Fecha de emisién: 24 de Febrero de 2026 a las 7:50:03
Pagina 2 de 2

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito junto a la documentacién anexa se proceda a:

1. Tener por presentado el texto definitivo del “Estudio de Detalle del plan parcial del suelo urbano
no consolidado AU-0S-1 “Barrio de San Benito” norma NSU-PERI 1. Torrejon de Ardoz (Madrid)

que se acompafio como documentacion a este escrito.

ISVMRA i

2. Que se proceda, previo los informes técnicos y juridicos preceptivos, a la aprobacién definitiva del

del mismo, que de acuerdo con lo establecido en el articulo 61.5 de la Ley 9/2001, del Suelo de la

g Comunidad de Madrid. corresponde al Pleno del Ayuntamiento.
4

2 En Torrején, a 23 de febrero de 2026.

o

¢ Fdo: Presidente de la Junta de Compensacion “Barrio de San Benito”

5,

" FERNANDE fime

g José Luis Fernandez del Viso digitalmente por
g Z DEL VISO FERNANDEZ DEL
7 VISO JOSE LUIS -

JOSE LUIS - s0075066H

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694620), SN
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50075066H 16293001100
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A - MEMORIA
1. INTRODUCCION

1.1. INICIATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Por encargo de “Junta de compensacién del barrio de San Benito” se redacta el presente Estudio
de Detalle, de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial de Reforma Interior del Suelo
Urbano del barrio de San Benito de Torrejon de Ardoz, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 66 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con
el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

1.2. DESCRIPCION DEL AMBITO

El Estudio de Detalle se redacta para la totalidad del dmbito del Plan Parcial de Reforma Interior
del Barrio de San Benito dentro del término municipal de Torrején de Ardoz (Estudio de Detalle
a partir de ahora).

(U]
5
&
3
8
5
&7 .
N .
a3
z3
z8
s
w ) El &mbito abarca una superficie de 82.676,40 m?y tiene una edificabilidad de 38.399,0140 m?
SE p
2% . o
o Sus linderos son los siguientes:

b
Blw _
g9y a) Por el norte linda con una zona peatonal que conecta la calle Valle del Jerte con la
250
h,zgf carretera de Loeches.

g . ,
‘jg§ b) Por el oeste linda con la calle Valle del Jerte en linea recta de 276,84 metros.
§L5
0O B
L
ESwW . ; . . .
ESE Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
& O
HE g
T
554
$e7
g5°
TesS
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c) Por el sur linda con la actual carretera del Castillo, en linea quebrada de 409,05
metros.
d) Poreleste linda conla carretera de Loeches en linea recta de 247,31 metros, y linea
curva de 88,71 metros.

Se incluye plano ED-ORD-01 indicando el limite del drea de actuacion del Estudio de Detalle.

(ATRTA A

é 7 1.3. ACTUALIZACION SUPERFICIES AL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

EE' Para el desarrollo del presente Estudio de Detalle se ha realizado un levantamiento topogréfico
E% actualizado con fecha reciente del ambito del PPRI de San Benito. En el mismo se ha detectado
Eg que existian errores en la delimitacion de las manzanas dentro del Plan parcial, dado que algunas
%g se encontraban superpuestas a edificaciones existentes.

TE

E% Para tratar de corregir esta deficiencia, sin menoscabar las superficies del Plan Parcial, se ha
8( realizado una adaptacion de los linderos de las manzanas que no eran correctos. De este modo,
é se ha conseguido mantener la misma suma de [as superficies de suelo de las manzanas lucrativas
8 del PPRI.

. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97;

1.4. CONTENIDO Y DOCUMENTACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segun las “Normas de Tramitacion” de la “Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de
Torrejon de Ardoz (Madrid)”, seccion quinta, articulo 20, sobre el estudio de detalle, el
“contenido formal” de un estudio de detalle contendrd como minimo los siguientes apartados:

:‘g‘ Se afiade, a continuacion, una tabla comparativa de las superficies del PPRI y de las superficies
f_ de suelo resultantes adecuadas al reciente levantamiento topografico:
g Superficie de suelo (mz)
gg N2 MANZANA PPRI ED
23 11 1.847,94 1.849,66
Sé 1,2 1.911,88 1.911,89
25 2 7.228,87 7.222,80
fg 3 142,71 141,97
2o 4 3.216,46 3.198,52
g8 5 2.881,10 2.878,00
%E 6 772971 7.746,35
ég 7 201,80 213,90
io 8 2.424,55 2.424,07
i¢3 9 332,33 330,32
£85 10 781,42 781,29
3:7% 28.698,77 28.698,77
£ §
£
3
e
g

u

- Memoria

1. Justificacion de la necesidad y conveniencia de la redaccion del Estudio de
Detalle

2. Objetivos pretendidos con el mismo

3. Justificacidn de la procedencia de las soluciones adoptadas

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G:

JURIDICO, OID.2.5.4.97:

ES) el 07/05/2026 16:32:18.
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4. Determinaciones del Plan General (y en su caso Parcial) sobre la zona objeto del
Estudio de Detalle
= Altura maxima permitida
w  Edificabilidad
= QOcupacion mdxima
®  {Uso o usos predominantes
5. Determinaciones del Estudio de Detalle y justificacion de que el mismo se sitia
dentro de los limites indicados en los articulos anteriores con un estudio
comparativo de la edificabilidad del Plan General o Parcial y la del Estudio de
Detalle (caso de reordenacién de volimenes)
6. Cuadro resumen de caracteristicas

—_——
—_—
——
—_—
——————
—
e
—_——
_——
—_——
_—
—_——
—_—
—_—
——
———
———
—_—
—————

TRUST

- Planos

1. Plano de clasificacion del suelo del Plan General (usos pormenorizados). Escala
1:2.000

2. Planos del Plan Parcial si procedieran. Escala 1:1.000

3. Planos que representen grdficamente las determinaciones del Estudio de
Detalle. Escala minima 1:500

VATES-B98333362, OU:

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

1.5. PLANEAMIENTO VIGENTE Y NORMATIVA DE APLICACION

Son de aplicacién las siguientes normas:

- La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid publicado en BOCM ndm. 177 de 27 de
Julio de 2001y BOE niim. 245 de 12 de octubre de 2001 con vigencia desde 27 de agosto
de 2001 (LSCM a partir de ahora). Revision vigente desde 27 de diciembre de 2024 por
Ley 7/2024 de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia
de medio ambiente y ordenacion del territorio.

Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz fue aprobado definitivamente
en fecha 6 de mayo de 1999 y su Texto Refundido el 1 de marzo de 2001 y
modificaciones posteriores de fecha 17 de julio de 2013,

- Plan Parcial de Reforma Interior del Suelo Urbano del Barrio de San Benito, con acuerdo
de aprobacién definitiva en fecha 29 de septiembre de 2021 (BOCM n? 249 de fecha 19
de octubre de 2021} y con texto Refundido con Incorporacion de los Requerimientos
Formulados en los Informes Sectoriales con fecha de publicacion el 02 febrero 2022. (El
Plan Parcial o PPRI a partir de ahora)

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., 0ID.2.5.4.97

{DCES-50075066H, Description

ficacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

JOSE LUIS, SN=FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:
=ES {CN=IvSign Global CA, O

La necesidad vy justificacion de la redaccion de un Estudio de Detalle se recoge en los siguientes
documentos:

JUNTA COMPENSACION BARRIC SAN BENITO, C

- Enlaseccidn 3 de la LSCM relacionada con los estudios de detalle, los articulos 53 y 54
indican:

94690, O

“Articulo 53 Funcion y limites

VATES-V70i

1. El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas, tiene por funcion, en las dreas y los supuestos previstos
por los Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, la concreta definicion
de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

=50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G
JURIDICO, OID.2.5.4.97: 6!

ES) el 07/05/2026 16:32:18.

Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
6
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2. Enel cumplimiento de su funcion, los Estudios de Detalle:

= Podrdn delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables
objeto de su ordenacion como resultado de la disposicion de los
volumenes, pero los mismos tendran cardcter de dreas interiores
vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso
pormenorizado propio.

= En ningun caso podrdn alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer o infringir las demads limitaciones que les

AR

)

5t imponga el correspondiente Plan General o Parcial.

33

sk = £n ningun caso podrdn parcelar el suelo.

[} ,F

83

g Articulo 54 Contenido y documentacion

79

€9 . . . . . .

Eg 1. El Estudio de Detalle establecerd las determinaciones y las formalizard en los

2 X . . e . .

80 documentos que sean adecuados a su objeto, todo ello con la precision suficiente
w

% g para cumplir éste.”

o]

o

<

S

o

E yig iia 5 ; i "

x - EIPGOU de Torrejon de Ardoz en su seccion quinta hace referencia a los a “Estudios de

(5]

detalle” en cuanto a su contenido sustantivo (articulo 19) y a su contenido formal
(articulo 20). Se incorpora a continuacién una transcripcion de ambo articulos:

Las funciones del estudio de detalle segun detalla el articulo 18 del PGOU son:

a) “Establecer o reajustar alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
sefialadas en suelo urbano por el Plan General.

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97

IDCES-50075066H, Descriplion

D g b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en los Planes Parciales.
5 ¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con los citados documentos y completar, en su caso,
§ la red viaria interior necesaria para el acceso de las edificaciones ordena das por el
8 ﬁg propio ED.”
3
§ Con respecto al contenido sustantivo del estudio de detalle, seguin indica el articulo 19 del PGOU,

las determinaciones del estudio de detalle no pueden dar lugar a:

- " Un aumento de la ocupacion del suelo.

- Superacion de la altura maxima permitida en cada una de las calles incluidas en el
dmbito del Estudio de Detalle.

- Unincremento de la densidad de poblacion.

- Una alteracion de los usos exclusivos o predominantes asignados por el Plan.

- Una disminucion de la anchura del espacio destinado a viales o de las superficies
destinadas a espacios libres. “

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:

JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G=JOSE LUIS, SN

6149904 D39F2-E2PMP-S2G1Y A125976EACC958BB1D150C0BEE36E54915AC4C29 El documenta incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

;. - Plan Parcial del Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz, Madrid
@
b 3 . . . . . .
2 Se indica en el apartado 3.1.3.3. Estudio de Detalle del PPRI la necesidad de realizar un estudio
£
Z de detalle en los siguientes casos:
w
=
g . . . o e .
T 1. “Cuando la distribucion de la edificabilidad asignada a una manzana no se
a . . . oy .
;;m_ distribuya proporcionalmente a la superficie de las parcelas que la integran y no
e se edifique simultaneamente la totalidad de las edificaciones de la misma.
Sl pe s . ;s
2 8“5 2. Cuando la edificacion de una manzana o de una semimanzana se distribuya en
52% varias promociones y no se presente un unico proyecto o una ordenacion
- v . . .y T .
‘g‘jg consensuada entre las diferentes propiedades. En caso de edificacion en varias
00T
S Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
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fases deberd adjuntarse en la primera de ellas un esquema de las caracteristicas
del conjunto.

3. Cuando se autoricen transferencias de aprovechamiento entre manzanas, en
cuyo caso debera redactarse un Estudio de Detalle tanto de la manzana
transmisora como receptora.”

HARAARAR

1.6. PROCEDIMIENTO DE PUBLICIDAD

Segun articulo 25 “Publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica” de la ley de suelo y
rehabilitacion urbana aprobada por RD 7/2015 de 30 de octubre:

TRUST

“1. Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucion urbanisticas,
incluidos los de distribucion de beneficios y cargas, asi como los convenios que con dicho objeto
vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser sometidos al tramite de
informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en la materia,
que nunca podrd ser inferior al minimo exigido en la legislacion sobre procedimiento
administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el contenido que determinen las
leyes.

VATES-B98333362, OU

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2. Los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos de ordenacion territorial
y urbanistica se publicardn en el «Boletin Oficial» correspondiente. Respecto a las normas y
ordenanzas contenidas en tales instrumentos, se estard a lo dispuesto en la legislacion
aplicable.”

5066H, Description:
=lVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97:

IDCES-5007

1.7. ANTECEDENTES

En fecha 19 de noviembre de 2025, la junta de compensacion Barrio San Benito
presenta a tramitacion el presente estudio de detalle.

En fecha 24 de noviembre de 2025 se aprueba inicialmente el estudio de detalle y se
insta a someter el expediente a informacion publica. En el informe técnico se

IvSign Global CA, O
'

comunica que en la manzana 7 se debera realizar una distribucién mas equitativa de la
edificabilidad “uso aparcamiento y servicios” entre sus areas interiores 7.1y 7.2,
evitando la adjudicacion de la totalidad de dicha edificabilidad a una sola de las areas

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER
ES (CN

interiores.
- Enfecha 16 de enero de 2026 se publica en el BOCM por un periodo de 20 dias, segin
establece el articulo 60 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

JOSE LUIS, SN
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO. C

Tras el periodo de informacion publica, no se reciben alegaciones, por lo que se presenta
este texto refundido para su aprobacién definitiva contemplando la equidistribucion de la
edificabilidad “uso aparcamiento y servicios” entre las dreas interiores de la manzana 7.

VATES-V708394690, O:

0075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G:

=5
JURIDICO, OID.2.5.4.97:
ES) el 07/05/2026 16:32:18.

Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segln lo especificado en el apartado anterior del presente documento, se redacta el
presente Estudio de Detalle para:

I

- Definir las areas interiores de las manzanas ordenadas por el Plan Parcial conforme al

N articulo 53 de la LSCM.
é - Definir las condiciones necesarias y suficientes para permitir la edificacion de las areas
T interiores definidas por el Estudio de Detalle pertenecientes a una manzana o
E; semimanzana en varias promociones sin necesidad de una ejecucidn simultanea de las
%é mismas.
53 - Presentar proyectos de edificacion separados para cada area interior definida por el
] E Estudio de Detalle.
En - Transferir edificabilidad de unas manzanas a otras del PPRI, puesto que, con las
§ condiciones volumétricas establecidas por el PPRI, no es posible agotar la edificabilidad
§ asignada a alguna de ellas.
g

En ningun caso, con la redaccion del presente estudio de detalle, se modifica:

Alturas propuestas por el PPRI “San Benito”.

- Ndmero de plantas propuesto.

- Retranqueos obligatorios.

- Ladensidad de poblacion propuesta por el PPRI.

Aumento de la ocupacion del suelo.

- Alteracion de los usos exclusivas o predominantes asignados por el PPRI.

- Alteracion de los viales, puesto que la intervencion afecta unicamente al interior de las
manzanas.

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., 0ID.2.5.4.97;
i

IDCES-50075066H, Description
'

IvSign Global CA, O:

2.2. OBJETIVOS PRETENDIDOS CON EL MISMO

Los objetivos pretendidos con el Estudio de Detalle tienen diferente origen:
1- Se realiza una distribuciéon de la edificabilidad que no siempre es proporcional a la
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FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:
ES (CN

superficie de las dreas interiores definidas por el Estudio de Detalle en cada manzana.
Esto es asi porque no resulta viable hacerlo de manera proporcional, debido a la
proteccion acustica de las manzanas 4, 5 y 6 ordenadas por el Plan Parcial, en las que
existe una superficie lineal de 29 metros de ancho que se encuentra protegida, que
genera una gran superficie en estas tres manzanas en la que no es posible edificar. Por

1o incluye firmas

tanto, no es posible que la edificabilidad asignada y la superficie de suelo sean
proporcionales.

2- Otro de los objetivos pretendidos es poder agotar la edificabilidad asignada en cada
manzana del PPRI. Esto no resulta viable en las manzanas 8y 9.

3- Darla posibilidad de utilizar los 0,24 m2 de aparcamiento y servicios que tiene asignados
en el PPRI la manzana 7, transfiriendo edificabilidad desde otras manzanas que no
pueden agotar la edificabilidad asignada para ese mismo uso, de aparcamiento vy

JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

VATES-V70694690, O:

servicios.

4- Definir la edificabilidad dentro de las areas interiores, propuestas por el Estudio de
Detalle, de las manzanas, cumpliendo con lo establecido en las ordenanzas del PPRI en
cuanto a profundidad edificable, tamafio minimo de parcela (tal y como este concepto
se define en el Plan Parcial), edificabilidad méxima de las manzanas, fachada minima,

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G=JOSE LUIS, SN

JURIDICO, OID.2.5.4.97:

ES) el 07/05/2026 16:32:18.

Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)

VALENCIA, C=|
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ocupacion, que podran ser asumidas por el futuro proyecto de reparcelacién del ambito.
Cuando en este Estudio de Detalle aparezca la palabra “parcela” se debe interpretar
como la unidad de superficie que ha sido definida como minima por el PPRI.

5- Ordenar los volimenes de la manzana 2 del PPRI por medio de una alineacién
obligatoria de los blogques resultantes.

AT

2.3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS

Las soluciones adoptadas en el Estudio de Detalle vienen condicionadas por los siguientes
puntos:
Sobre las manzanas 1.1y 1.2, de uso residencial multifamiliar, no se realiza ninguna propuesta
con respecto al PPRI.
Sobre las manzanas 4 y 5, de uso residencial multifamiliar, se definen unas éreas interiores por
el Estudio de Detalle que se numeran como PR4.1 y PR4.2 y PR5.1 y PR5.2, respectivamente,
atendiendo y cumpliendo los siguientes condicionantes establecidos por el PPRI:

a) La parcela minima serd el 25% de la superficie de manzana,

b) Fachada minima de 16 metros.

c) Las alturas permitidas segtin plano ED-INF-02.

d) Lazona de proteccion acustica establecida en 29 metros como proteccion de la

carretera M-206.

TRUST

firmados en la direccién web.

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
VATES-B98333362, OU:

Las manzanas 2 y 6, de uso residencial condominio, se definen unas areas interiores por el
Estudio de Detalle que se numeran como PR2.1, PR2.2 y PR2.3; PR6.1 y PRG6.2, atendiendo a los
siguientes condicionantes establecidos por el PPRI:

a) La parcela minima de 1.000 m2.

b) El frente maximo de 100 metros.

c) Lafachada minima de 20 metros.

d) Retranqueo de 5 metros en todos los linderos.

e) Enlamanzana 6, la zona de proteccidn acustica establecida en 29 metros como

proteccion de la carretera M-206.

-50075066H, Description
IVNOSYS SOLUCIONES $.L.U., 0ID.2.5.4.97:

IDCES

R=|

puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos
IvSign Global CA, O:

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBE|

ES (CN

Adicionalmente, en la manzana 2 del PPRI, debido a la posicion de la misma en una calle limitrofe
del sector de previsible transito peatonal y rodado, se establece una alineacién obligatoria de
los bloques en las dreas interiores que se definen en el Estudio de Detalle. De modo que la vista
desde el exterior del ambito genere una perspectiva lineal junto con la manzana 1.1 con
volumenes alineados y una sensacion de acompafamiento y homogeneidad.

JOSE LUIS, SN:
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C

incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion

g Sobre la manzana 3, de uso unifamiliar o multifamiliar en trama de casco, no se realiza ninguna
S . . .
g%’ propuesta con respecto al PPRI. No obstante, esta manzana estd ubicada lindando con una
gé edificacion que, actualmente, en su medianera contiene huecos en planta 1. Por ello,
DET atendiendo al articulo 585 del cédigo civil relativo a la seccion 52 “De la servidumbre de luces
T <o B
N 4 i 5 . " R . s
ggg vistas”, se entiende que la propiedad colindante ha adquirido derecho a la servidumbre de vistas
z . . . - .
222 sobre el predio sirviente (en este caso la manzana 3). Por lo ue, tal y como refiere el articulo
28
& 5 o~ . ’ . o u . .
> 585, “Cuando por cualquier titulo se hubiere adguirido derecho a tener vistas directas, balcones
wod §
235 0 miradores sobre la propiedad colindante, el duefio del predio sirviente no podra edificar a
ow > % y 3 " ¥ 3 .
ggg menos de tres metros de distancia, tomdndose loa medida de la manero indicada en el articulo
Bza 583", Portodo ello, se graffa en los planos de ordenacién del ED una separacién de 3 metros en
agag
BRSY la planta 1 respecto a la propiedad colindante, dejando la posibilidad de construir en toda la
& )
%Egé superficie de planta baja.
ooog
g-3z
Ne PR
8583
-
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Arquitectos

' Solano & Catalan

Las manzanas 7, 8 y 9, de uso unifamiliar o multifamiliar en trama de casco, definen unas areas
interiores por el Estudio de Detalle que se numeran como PR7.1y PR7.2; PR8.01, PR8.02, PR8.03,
PR8.04, PR8.0S, PR8.06, PR8.07, PR8.08, PR8.09, PR8.010, PR8.11, PR8.12, PR8.13, PR8.14,
PR8.15 y PR8.16; y, PR9.01, PR9.02 y PR9.03, respectivamente, atendiendo a los siguientes
condicionantes establecidos por el PPRI y tomados como base para la definicion de las nuevas
areas interiores de cada manzana:

AR

a) Profundidad edificable de 10 metros con una edificabilidad de 2m2/m2 y de
0,4m2/m2 para el uso caracteristico servicios complementarios al resto.
Ocupacion del 100% en la franja de 10 metros y 40% en el resto.

c) Area de movimiento generada por la profundidad edificable, como
condicionante para la asignacion de la edificabilidad.

Parcela minima de 100 m2.

e) Fachada minima de 8 metros.

=TRUST
=2

VATES-B98333362, OU
o

Sobra la manzana 10, de uso terciario-comercial, no se realiza ninguna propuesta con respecto
al PPRI.

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97

Por tanto, con los condicionantes especificados procedentes del PPRI, se ha realizado una
definicién de areas interiores por el Estudio de Detalle en las manzanas: 2, 4,5,6,7,8y 9, que
podrédn ser asumidas por el futuro proyecto de reparcelacion del dmbito.

Transferencia de edificabilidad:

Con las dreas de movimiento resultantes, se realiza una comprobacién donde se estudia si es
posible agotar la edificabilidad asignada para cada manzana. De dicho estudio resultan 3
manzanas en las que no existe viabilidad para dicho consumo de la edificabilidad asignada:

IDCES-50075066H, Description

- Manzana 7: Tiene asignada una edificabilidad para “aparcamiento y servicios” de 0,24
m2, que es imposible de materializar y, por el drea de movimiento de la misma, podria
asumir mas edificabilidad de la que contiene.

- Manzana 8: Tiene asignada una edificabilidad de 464,47 m2 para “aparcamiento y
servicios”. No obstante, la superficie resultante de aplicar los 10 metros de profundidad
edificable residencial genera un area interior a la propuesta de érea interiores del
Estudio de Detalle de 1.159,20 m2. Que considerando una ocupacion maxima del 40%,
Unicamente puede contener 463,63 m2. Por tanto, contiene 0,84 m2 que no es posible
agotar de uso “Aparcamiento y servicios”

- Manzana 9: Tiene asignada una edificabilidad residencial de 605,18 m2 y una
edificabilidad para “aparcamiento y servicios” de 11,89m2. Aplicando las condiciones de
volumen y forma del PPRI, solo es posible consumir una edificabilidad total residencial
de 598,28 m2. Por ello, hay un exceso de edificabilidad residencial de 6,9 m2 y de
edificabilidad de “aparcamiento y servicios” de 11,89 m2.

JOSE LUIS, SN=FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C=ES (CN=IvSign Global CA, O

g
24
%g Por tanto, a la manzana 7 se le pueden asignar las edificabilidades que no es posible consumir
éé en las manzanas 8 y 9. El cuadro resumen de edificabilidades de dichas manzanas queda del
2 siguiente modo:
w3
35
z3 PPRI ED
§§§ N2 MANZANA | EDIF RES (m’t) EDIF TER (m’t) | EDIF RES (m’t) EDIF TER (m’t)
Bg® 7 402,40 0,24 409,30 12,97

g8 8 2.526,72 464,47 2.526,72 463,63

g5 BB R 2 LS S e e L LR e TR S S

TS 9 605,18 11,89 598,28 0,00

)
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Area de movimiento:

Por otro lado, en la manzana 3, para respetar la servidumbre de vistas generada por el edificio
colindante y cumpliendo con la edificabilidad asignada a esta manzana, se distinguen dos areas
de movimiento en el plano de ordenacion del ED; indicando un area de movimiento de la planta
completa en planta baja, y un drea de movimiento con un retranqueo de 3 metros con respecto
a la medianera del edificio colindante en la planta primera.

RN R

TRUST

Reparto no proporcional de la edificabilidad:

El reparto de la edificabilidad de forma heterogénea en cada una de las manzanas, se debe a la
aplicacion de las ordenanzas del PPRIy a los criterios volumétricos y de zonas de proteccion. En
las manzanas 4, 5y 6, existe una franja de proteccion actstica de 29 metros que no permite este
reparto homogéneo. En la manzana 8 se permite la edificacion en una franja de 10 metros
equidistante a la fachada y pegada a la misma, lo que genera viviendas en esquina donde el
porcentaje de ocupacién es superior al resto, en cambio, las areas interiores definidas por el
Estudio de Detalle que no se sitian en esquina tienen un espacio libre que permite una
edificabilidad de “aparcamiento y servicios”.

En la manzana 2, el reparto de la edificabilidad si es posible realizarlo de forma proporcional a
la superficie de suelo de las areas interiores delimitadas por el Estudio de Detalle y asi se realiza.
Finalmente, en las manzanas 1.1, 1.2, 3y 10 no se realiza ninguna distribucion de la edificabilidad
respecto al PPRI puesto que no se modifican.

VATES-B98333362, OU=

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradaras.

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., 0ID.2.5.4.97

Se afiade el siguiente cuadro de definicion de dreas interiores por el Estudio de Detalle, que
podra serd asumido por el futuro Proyecto de Reparcelacién, viendo una comparativa de los
coeficientes de edificabilidad asignados en el PPRI, en el Estudio de Detalle y la diferencia entre
ambos:

IDCES-50075066H, Description

=lvSign Global CA, O

ES (CN
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FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:

o incluye firmas
-JOSE LUIS, SN
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

0075086H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694620), G

5
JURIDICO, OID.2.5.4.97=VATES-V70634690, O:

ES) el 07/05/2026 16:32:18.
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BV r Solano & Catalan

_——-—__— ) Arquitectos

Numeracién dreas

e interiores definidas| Superficie | Residencial PPRI ED .

———] ' Diferencia

- por el Estudio de (m2s) (m2e) m2e/m2s m2e/m2s

S — Detalle

A — 11|  1.849,66] 4.979,760 2,69%) 2,69%) 0,00%|

] 12| 1.911,89 3.555,104 1,86% 1,86% 0,00%

——— 2.01] 297595 3.103410 1,04% 1,04% 0,00%)

— 2.02| 1311,79] 1.368,760 1,04%, 1,04% 0,00%

S 203 293506 3.061,140 1,04 1,04%| 0,00%)

§ o 3 141,97 285,420 2,01%) 2,01%| 0,00%)
b § 401 2.397,62] 2.345,200 1,19%) 0,98% -0,21%|
g% 4.02 800,90 1.460,540 1,19%| 1,82% 0,63%|
S 3 5.01] 2.158,09] 2.157,090 1,15%) 1,00% -0,15%|
3 g 5.02 719,91] 1.152,320 1,15%) 1,60% 0,45%
'E § 6.01] 588690 6.212,570 1,04%| 1,06%, 0,01%|
58 6.02] 185945 1.858,830 1,04%) 1,00% -0,04%
g £ 7.01 106,85 204,460 1,88%) 1,91% 0,03%)
2> 7.02 107,05 204,840 1,88%) 1,91% 0,03%|
g3 801 11872 17436 1,04%) T47% 0.43%
3 8.02 108,00 160,00 1,04% 1,48% 0,44%
‘g g 8.03 102,40 160,00/ 1,04%) 1,56% 0,52%|
43 8.04 100,04 166,32 1,04%) 1,66% 0,62%)
T 8.05 100,02 196,90 1,04% 1.97% 0,93%
2y 8.06 100,00 177,18 1,04%) 1,77% 0,73%
g § 8.07 108,49, 163,24 1,04%) 1,50% 0,46%,
3 8.08 108,22 161,54 1,04%) 1,49% 0,45%
§ ; 8.09 108,00 160,00/ 1,04%) 1.48% 0,44%|
] 8.10 108,00 160,00 1,04%) 1,48% 0,44%
RS 811 108,00 160,00/ 1,04%) 1,48% 0,44%
86 8.12 108,00) 160,00 1,04%) 1,48%} 0,44%)
£d 8.13 101,75 160,00 1,04 1,57% 0,53%
22 8.14 101,56 203,12 1,04%} 2,00%) 0,96%]
L 81s| 105,27 164,06 1,04%) 1,56% 0.52%]
22 8.16 837, 0,00 1,04%] 0,00% -1,04%}
G z 9.01 109,38 218,760 1,83%) 2,00% 0,17%
29 9.02 106,91/ 180,475 1,83% 1,69% -0,14%
gé 9.03 114,03 199,045 1,83%| 1,75% -0,09%)
N 10 781,29 0,000 0,00% 0,00%) 0,00%)
[=]

E

&
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ESTUDIO DE

JOSE LUIS, SN
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

VATES-V70694690, O

Edificahil

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G:

JURIDICO, OID.2.5.4.97

ES) el 07/05/2026 16:32:18.

VALENCIA, C=

DETALLE

idad

Altura maxima permitida
El presente documento no hace modificacidn alguna en la altura méxima permitida en ninguna
de sus manzanas. Puede comprobarse en el plano 0.09 del PPRI que se incluye a modo
informativo en el Estudio de Detalle en los planos de informaciéon junto con el plano de
Alineaciones, alturas de la edificacidén y dreas de movimiento del Estudio de Detalle.

Barrio de San Benito, Torrején de Ardoz (Madrid)

2.4. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL (y en su caso parcial) SOBRE LA ZONA OBJETO DEL

La edificabilidad de cada manzana se ha asignado a una o varias areas interiores delimitadas por
el Estudio de Detalle de forma que cada una de esas dreas interiores cumpla con las
determinaciones del plan parcial. Como ya se ha comentado anteriormente, se ha producido un

13

6149904 D39F2-E2PMP-S2G1Y A125976EACC958B8B1D150C0BEE36E54915AC4C29 El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de |a firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:|

hitps://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN
Fecha nombramiento: 19-06-2025., QU:

SERVICES, S



DOCUMENTO IDENTIFIGADORES

_PROYECTO: 24003_ED_SAN_BENITO_MEMORIA Numero de la anotacion: 25950, Fecha de entrada: 07/05/2026 16:33
_MAYO02026.pdf :00

QTROS DATOS
Cédigo para validacion: D39F2-E2PMP-S2G1Y

Fecha de emision: 22 de Mayo de 2026 a las 11:44:36
Pagina 14 de 25

INCLUYE FIRMA EXTERNA
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' Arquitectos
trasvase de edificabilidad entre las manzanas 7, 8 y 9, de forma que pueda agotarse la misma en
la futura edificacion. En ninguin caso se aumenta la edificabilidad total del ambito.

Ocupacion maxima
No se modifica las determinaciones contenidas en el PPRI. La ocupacion de cada manzana viene
definida en las ordenanzas particulares de cada zona.

Uso o usos predominantes
Los usos asignados a cada una de las manzanas no se modifican con respecto a lo indicado en el
PPRI, asi podemos verlo en los planos de ordenacién del PPRIy en los de ordenacion del ED.

TRUST

2.5. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE Y JUSTIFICACION DE QUE EL MISMO SE SITUA
DENTRO DE LOS LIMITES INDICADOS EN LOS ARTICULOS ANTERIORES CON UN ESTUDIO
COMPARATIVO DE LA EDIFICABILDAD DEL PLAN GENERAL O PARCIAL Y LA DE ESTUDIO DE
DETALLE.

El Estudio de Detalle presentado para el desarrollo del drea correspondiente al barrio de San

Benito se ajusta de manera rigurosa a los parametros establecidos en el PPRI, asi como a la

normativa urbanistica aplicable. Se asegura con el presente Estudio de Detalle una integracion

coherente y arménica del proyecto con el entorno urbano existente., y se justifica
urbanisticamente una definicién de dreas interiores que podrd ser asumida por el Proyecto de

Reparcelacion del ambito.

VATES-B898333362, OU:

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

066H, Description:
IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97

5

En los siguientes apartados se agrupan las dreas interiores definidas por el Estudio de Detalle
segln su uso y se justifica el cumplimiento de las especificaciones de cada ordenanza en cuanto
a parcela minima delimitada por el Plan Parcial, frente minimo de fachada, alturas maximas,

IDCES-5007:

ocupacion sobre rasante, sin alterar con el presente documento ninguno de los pardmetros que
se establecen en el PPRI.

Iv8ign Global CA, O:

ES (CN=

Con el fin de facilitar una comparacidn visual directa entre la propuesta del Estudio de Detalle y
los condicionantes del Plan Parcial, se adjuntan planos de informacion y de ordenacién. Los de
informacién contienen los del PPRI sin alteracidn alguna y los de ordenacién contiene la
propuesta de nuevas dreas interiores que propone el Estudio de Detalle proporcionando una
vision clara y detallada de los condicionantes urbanisticos y que podra ser asumido por el futuro
Proyecto de Reparcelacion.

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:

NOTA: Las superficies de suelo de cada manzana indicadas en el PPRIy en el Estudio de Detalle
varian debido a |a adaptacién al levantamiento topogréfico realizada durante la elaboracion del
proyecto de urbanizacion del PPRI. Se observan esas diferencias en la comparativa de cada
manzana. No obstante, |la superficie total de suelo con destino a uso lucrativo no se ve alterada.

JOSE LUIS, SN
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C

2.5.1. ZUR-7s(Vivienda residencial multifamiliar)
Segun lo establecido por el PPRI, en las manzanas con uso principal Residencial multifamiliar, la
ocupacién maxima es del 80% sobre rasante de la superficie de la manzana y bajo rasante la
ocupacién maxima es del 100%. En cuanto a la parcela minima, segin el articulo 3.13 de la
ordenanza ZUR-7ss del PPRI, se establece que la parcela minima sera el 25% de la superficie de
la manzana conformada por el viario. A continuacidn, se justifica el cumplimiento de este ultimo
aspecto en las manzanas que sufren cambios con el presente Estudio de Detalle:

VATES-V70894620, O

6H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G

6

5007501
JURIDICO, OID.2.5.4.97:

ES) el 07/05/2026 16:32:18.

Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
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- M4:3.198,53m?

1. M4.1:2.397,62m? > 3.198,53 x 0,25 = 799,63 m?
2. M4.2:800,91 m?*>3.198,53 x 0,25 = 799,63 m*

- M5:2.878m?

1. M5.1:2.158,09 m*>2.878 x 0,25 = 719,50 m?
2. M5.2:719,91 m?>2.878 x 0,25 = 719,50 m?

B 0 A PPRI-ED PPR D
4
:g ?,% 1.1 PR.1.1
£8E SUPERFICIE DEL SUELO 1.847,94 1.849,66
o2
ggg EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 4.979,76 4.979,76
o ©w
€58 BAJOS COMERCIALES 740,43 740,43
S8
££3 EDIFICABILIDAD TOTAL 5.720,19 5.720,19
) .,
83k NUMERO PLANTAS MAXIMO Vi+a Vi+a
32>
éu:“% Residencial Residencial
293 USO GLOBAL o o
<Qa Multifamiliar Multifamiliar
£0 oS
w
L ORDENANZA ZUR-7 ZUR-7
'E% :’- SB S8
TO—
sia HUELLA OCUPADA(*) 952,17
@ =0
Et% OCUPACION MAXI MA 80% 51%
888 (*) PROPUESTA NO VINCULANTE
© 2
9z
Q0
ggi 12 PR.1.2
|52 Jit
S&3 SUPERFICIE DEL SUELO 1.911,88 1.911,89
gmio
§“§’§ EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 3.555,10 3.555,10
cZ
8 & BAJOS COMERCIALES 528,60 528,60
Q@x
4 ; EDIFICABILIDAD TOTAL 4,083,706 4.083,71
5.8
§gm NUMERO PLANTAS MAXIMO Ill+a / IV+a Ill+a / 1V+a
240
§§ USO GLOBAL Residencial Residencial
”g Multifamiliar Multifamiliar
<
=
& ORDENANZA ZUR-7sg ZUR-7sq
z HUELLA OCUPADA(*) 1.114,40
OCUPACION MAXIMA 80% 58%
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CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

0075066H, Description
IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97=VATES-B983333

-5

IDCES

IvSign Global CA, O

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER
=ES (CN

JOSE LUIS, SN=
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G:

JURIDICO, OID.2.5.4.97=VATES-V70694620, O:

ES) el 07/05/2026 16:32:18.
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' Solano & Cataldan

O 0\ D PPR D DIOD

4 4 PR. 4.1 PR. 4.2

SUPERFICIE DEL SUELO 3.216,46 3.198,52 2.397,62 800,90

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 3.805,74 3.805,74 2.345,20 1.460,54

BAJOS COMERCIALES 565,87 565,87 348,70 217,17

EDIFICABILIDAD TOTAL 4.371,61 4.371,61 2.693,90 1.677,71
NUMERO PLANTAS MAXIMO Ill+a / IV+a lll+a / IV+a IV+a Ili+a / IV+a
Residencial Residencial Residencial Residencial

USO GLOBAL

Multifamiliar

Multifamiliar

Multifamiliar

Multifamiliar

ORDENANZA ZUR-7sy ZUR-7s, ZUR-7gy ZUR-7s4
HUELLA OCUPADA(*) 694,88 503,52
OCUPACION MAXIMA 80% 80% 29% 63%
(*) PROPUESTA NO VINCULANTE
0 RATIVA . 0 DIOD A
5 5 PR. 5.1 PR. 5.2

SUPERFICIE DEL SUELO 2.881,10 2.878,00 2.158,09 719,91
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 3.309,41 3.309,41 2.157,09 1.152,32
BAJOS COMERCIALES 492,07 492,07 320,73 171,34
EDIFICABILIDAD TOTAL 3.801,48 3.801,48 2.477,82 1.323,66
NUMERQ PLANTAS MAXIMO Ill+a / IV+a Ill+a / IV+a IV+a Ill+a / IV+a
USO GLOBAL Rcsxidcn.ci.a\ RCSI,dem_:If” Resildcrlf.ilzjl Rcsn.rlcn?ial

Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar
ORDENANZA ZUR-7gy ZUR-74 ZUR-T¢g ZUR-7yy
HUELLA OCUPADA(*) 618,17 378,21
DCUPACION MAXIMA 80% 80% 29% 53%

(*) PROPUESTA NO VINCULANTE

2.5.2. ZUR-4g —~ Condominio
De acuerdo con el PPRI, en relacidn a las manzanas de uso principal Residencial condominios, |a
ocupacién maxima sobre rasante serd del 45%, cumpliendo las disposiciones relativas a los
retranqueos, la delimitacion de la parcela minima. En cuanto a la ocupacion bajo rasante, esta
no debera superar el 70% de la parcela neta, garantizando siempre la preservacion de un 30%

de suelo natural. La parcela minima se establece en 1.000m?,

En las tablas afiadidas a continuacién se puede observar el cumplimiento de la parcela minima
definida por el Plan Parcial por cada drea interior definida por el Estudio de Detalle, siendo en

todo caso > 1.000 m2.

Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
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A

2 2 PR. 2.1 PR. 2.2 PR. 2.3

SUPERFICIE DEL SUELO 7.228,87 7.222,80 2.975,95 1.311,79 2.935,06
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 7.533,31 7.533,31 3.103,41 1.368,76 3.061,14
EDIFICIABILIDAD TERCIARIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EDIFICABILIDAD TOTAL 7.533,31 7.533,31 3.103,41 1.368,76 3.061,14
NUMERO PLANTAS MAXIMO 111+Bc 111+Bc 11+Bc 111+Bc 111+Bc

y Hresion S || e | wuenme | mewm ) emme

i

’Eg ORDENANZA ZUR-4gy ZUR-4gq ZUR-4gy ZUR-4g ZUR-45

ég HUELLA OCUPADA(*) 1.140,00 570,00 1.046,63

e OCUPACION MAXIMA 45% 45% 38% 43% 36%

ég (*) PROPUESTA NO VINCULANTE

gg OMPARA A PPRI-ED D DIODED

g 6 6 PR. 6.1 PR. 6.2

§ Z’: SUPERFICIE DEL SUELO 7.729,71 7.746,35 5.886,90 1.859,45

é 2 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 8.071,40 8.071,40 6.212,57 1.858,83

Eg EDIFICIABILIDAD TERCIARIA 0,00 0,00 0,00 0,00

;)‘13 EDIFICABILIDAD TOTAL 8.071,40 8.071,40 6212,57 1.858,83

gé NUMERQ PLANTAS MAXIMO 11+Bc 111+8¢ i11+Bc 111+Bc

gé USO GLOBAL Resider?cx‘al Residencival Residen.cial Resi(lenCi.al

I—g Condominios Condominios Condominos Condominios

%‘é ORDENANZA ZUR-4qy 2UR-4g, ZUR-4gy ZUR-4g,

§’. § HUELLA OCUPADA(®) 2.082,04 620,25

4= OCUPACION MAXIMA as% as% 35% 33%

a

(*) PROPUESTA NO VINCULANTE

2.5.3. Residencial unifamiliar o multifamiliar en trama de casco (ZUR-3sg)

En manzanas de uso principal “residencial unifamiliar en trama de casco” el Plan Parcial de
Reforma Interior del Barrio de San Benito establece una ocupacion maxima del 100% en las
franjas edificables y del 40% en el resto. Bajo rasante se permite una ocupacion del 100% cuando
se destine a aparcamiento, salvo que existan especies vegetales de interés. En cuanto a la
parcela minima sera de 100 m?,

En la propuesta actual se ha dividido la edificabilidad proporcionalmente a la huella construible
de cada area interior definida por el Estudio de Detalle. Dicha huella viene definida por la
profundidad edificable del PPRI.

=IvSign Glabal CA, O:

ES (CN

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:

Por otro lado, se justifica la viahilidad de las dimensiones minimas relativas a profundidad
edificable en 10 metros y fachada minima de 8 metros en los planos del “ED-ORD-02
ALINEACIONES, RASANTES, ALTURAS DE LA EDIFICACION Y AREAS DE MOVIMIENTO",

JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C

En el caso concreto de la manzana 8, el area interior definida por el Estudio de Detalle con el
numero 8.16 no tiene edificabilidad residencial asignada, y segun el articulo 1.3 de la Ordenanza
ZUR-3sg del PPRI puede asumir una edificabilidad de wuso caracteristico servicios
complementarios al resto de 0,4 m2/m2. Por tanto, esta area interior 8.16 tiene una
edificabilidad de uso servicios que se adjudica a las dreas interiores definida por el Estudio de
Detalle con los numeros 8.01 a 8.15 (ambas inclusive).

VATES-V70694690, O

En las tablas afiadidas a continuacion se puede observar el cumplimiento de la parcela minima
definida por el PPRI, en cada area interior definida por el Estudio de Detalle, siendo en todo caso
> 100 m2.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G

JURIDICO, OID.2.5.4.97:

ES) el 07/05/2026 16:32:18.

Barrio de San Benito, Torrején de Ardoz (Madrid)
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ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Arguitectos

' Solano & Catalan

OMPARATIVA PPRI-ED D10 DE DETA
3 PR.3
SUPERFICIE DEL SUELO 142,71 141,97
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 285,42 285,42
EDIFICIABILIDAD TERCIARIA 0,00 0,00
EDIFICABILIDAD TOTAL 285,42 285,42
NUMERO PLANTAS MAXIMO 11+Bc 11+Be

Residencial Residencial

USO GLOBAL

Unifamiliaren
trama de casco

Unifamiliaren
trama de casco

ORDENANZA ZUR-3g, ZUR-3gy
HUELLA OCUPADA(*) 141,97
OCUPACION MAXIMA 100% 100%
(*) PROPUESTA NO VINCULANTE
oM PPRILED b DIO DE DETA

7 7 PR.7.1 PR.7.2
SUPERFICIE DEL SUELO 201,80 213,90 106,85 107,05
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 402,40 409,30 204,46 204,84
APARCAMIENTQS Y SERVICIOS {**) 0,24 12,97 6,48 6,49
EDIFICABILIDAD TOTAL 402,64 a22,27 210,94 211,33
NUMLERO PLANTAS MAXIMO) {1+Bc -+Be 11+Be 11+Be

Residencial Residencial Residencial Residencial

USO GIOBAL

Unifamiliar en
trama de casco

Unifamiliaren
trama de casco

Unifamiliaren
trama de casco

Unifamitiaren
trama de casco

ORDENANZA ZUR-3ey ZUR-3q, ZUR-3g ZUR-3q;
HUELLA OCUPADA(*) 106,85 107,05
OCUPACION MAXIMA 100% 100% 100% 100%
(*) PROPUESTA NO VINCULANTE
(**) Manzana con transferencia de edificabilidad entre manzanas 7,8y 9
O PP D D DIO D
8 8 PR. 8.1 PR. 8.2 PR. 8.3 PR, 8.4
SUPERFICIE DEL SUELO 2.424,55 2.424,07 118,72 108,00 102,40 100,04
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 2.526,72 2.526,72 174,36 160,00 160,00 166,32
APARCAMIENTOS Y SERVICIOS (**) 464,47 463,63 12,6160 11,20 8,96 6,75
EDIFICABILIDAD TOTAL 2:991,19: 2.990,35 186,976 171,20 168,96 173,07
NUMERO PLANTAS MAXIMO 11+Bc 1+Bc I+Be 11+Bc 1+Be 114+Bc
Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial

USO GLOBAL Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren

tframa de casco trama de casco trama de casco trama de casco trama de casco trama de casco
ORDENANZA ZUR-3yy ZUR-3g, ZUR-3 ZUR-3g4 ZUR-3g ZUR-3g,
HUELLA QCUPADA(*) 87,18 80,00 80,00 83,16
OCUPACION MAXIMA(***) 100% / 40 % 100% / 40 % 73% 74% 78% B3%

(*) PROPUESTA NO VINCULANTE

(**) Manzana con transferencia de edificabilidad entre manzanas 7,8y 9

(***) Drupacién del 100% en la franja dp 10 m paralela a la linea de fachada yen contacto con ella

Barrio de San Benito, Torrejéon de Ardoz (Madrid)
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ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Arquitectos

' Solano & Catalan

0 PPRI-ED PPR D DIODED
8 8 PR. 8.5 PR, 8.6 PR. 8.7 PR. 8.8
SUPERFICIE DEL SUELO 2.424,55 2.424,07 100,02 100,00 108,49 108,22
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 2.526,72 2.526,72 196,90 177,18 163,24 161,54
ARCAMIENTOS Y SERVICIOS (**) 464,47 463,63 0,00 4,60 10,75 10,98
EDIFICABILIDAD TOTAL 2.991,19 2.990,35 196,90 181,78 173,99 172,52
NUMERO PLANTAS MAXIMO 11+Bc 11+Bc H1+Bc [1+Bc 11+Bc H+Bc
Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
J GLOBAL Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren
trama de casco | trama de casco | tramade casco | trama de casco | trama de casco | trama de casco
JENANZA ZUR-3y ZUR-344 ZUR-354 ZUR-355 ZUR-3¢4 ZUR-355
ELLA OCUPADA(*) 80,00 88,08 81,16 80,56
JPACION MAXIMA(***) 100% / 40 % 100% / 40 % 80% 88% 75% 74%
(*) PROPUESTA NO VINCULANTE (**) Manzana con transferencia de edificabilidad entre manzanas 7,8y 9
(**"} Ocupacidn del 100% en la franja de 10 m paralela a la linea de fachada yen contacto con ella
0 A pp D PPR D DIODED
8 8 PR. 8.9 PR. 8.10 PR. 8.11 PR. 8.12
SUPERFICIE DEL SUELO 2.424,55 2.424,07 108,00 108,00 108,00 108,00
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 2.526,72 2.526,72 160,00 160,00 160,00 160,00
APARCAMIENTOS Y SERVICIOS (**) 464,47 463,63 11,20 11,20 11,20 11,20
EDIFICABILIDAD TOTAL 2.991,19 2.990,35 171,20 171,20 171,20 171,20
NUMERO PLANTAS MAXIMO {1+Bc H+8c 11+Bc 11+Bc fi+Bec 11+8c
Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
USO GLOBAL Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren
trama de casco trama de casco trama de casco trama de casco trama de casco trama de casco
ORDENANZA ZUR-35y ZUR-35q ZUR-3gy ZUR-3¢p ZUR-3¢y ZUR-3¢g
HUELLA OCUPADA(*) 80,00 80,00 80,00 80,00
OCUPACION MAXIMA (***) 100% / 40 % 100% / 40 % 74% 74% 74% 74%
(*) PROPUESTA NO VINCULANTE (**) Manzana con transferencia de edificabilidad entre manzanas 7,8y9
{***} Ocupacién del 100% en la franja de 10 m paralela a la linea de fachada y en contacto con ella
o ATIVA PPRI-ED PPR D DIO DE DETA
8 8 PR.8.13 PR. 8.14 PR. 8.15 PR. 8.16
SUPERFICIE DEL SUELO 2.424,55 2.424,07 101,75 101,56 105,27 837,60
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 2.526,72 2.526,72 160,00 203,12 164,06 0,00
APARCAMIENTOS Y SERVICIOS (**) 464,47 463,63 8,70 0,00 9,30 334,98
EDIFICABILIDAD TOTAL 2.991,19 2.990,35 168,70 203,12 173,36 334,98
NUMERO PLANTAS MAXIMO 11+Bc 11+Bc 11+Bc 11+Bc 11+Bc |
Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
USO GLOBAL Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren
trama de casco trama de casco trama de casco trama de casco | trama de casco trama de casco
ORDENANZA ZUR-3¢y ZUR-3g4 ZUR-3g, ZUR-354 ZUR-3¢4 ZUR-3¢5
HUELLA QCUPADA(*) 80,00 101,56 82,03 0,00
OCUPACION MAXIMA(***) 100% / 40 % 100% / 40 % 79% 100% 78% 0%

(*) PROPUESTA NO VINCULANTE

(**) Manzana con transferencia de edificabilidad entre manzanas 7,8y 9

(***) Ocupacién del 100% en la franja de 10 m paralela a la linea de fachada yen contacto con ella

Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
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O PA D D DIODED
g 9 PR. 9.1 PR. 9.2 PR. 9.3
SUPERFICIE DEL SUELO 332,33 330,32 109,38 106,91 114,03
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 605,18 598,28 218,76 180,48 199,05
APARCAMIENTQS Y SERVICIOS {**) 11,89 0,00 0,00 0,00 0,00
EDIFICABILIDAD TOTAL 617,07 598,28 218,76 180,475 199,045
NUMERQ PLANTAS MAXIMO 11+Bc 114Bc I+Bc |14Bc 11+B¢
Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial

USO GLOBAL Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren Unifamiliaren

trama de casco trama de casco trama de casco trama de casco | trama de casco
ORDENANZA ZUR-3gy ZUR-3¢4 ZUR-3gy ZUR-34q ZUR-3gp
HUELLA OCUPADA(*) 109,38 90.24 99,52
OCUPACION MAXIMA 100% 100% 100% 84% 87%
{*) PROPUESTA NO VINCULANTE
(**) Manzana con transferencia de edificabilidad entre manzanas 7,8y 9
Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)
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AVATRRRFA DA

2.5.4, Terciario - comercial (ZU-TCsg)
En relacién a la manzana con uso principal Terciario-Comercial, el PPRI establece una ocupacion
maxima sobre rasante del 60% y del 70% bajo rasante. No se realiza ninguna modificacion en
esta manzana en el presente Estudio de Detalle.

g 10 PR. 10
S =

§§ SUPERFICIE DEL SUELO 781,42 781,29
Q

;ni;'g EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 0,00 0,00
od

@ o EDIFICIABILIDAD TERCIARIA 521,00 521,00
e8

%E EDIFICABILIDAD TOTAL 521,00 521,00
© @™

£3 NUMERO PLANTAS MAXIMO 1 i
88

B = Terciario Terciario
k- USO GLOBAL . .
hd Comercial Comercial
o

g ORDENANZA ZU-TCyy ZU-TCgy
L HUELLA OCUPADA(*) 260,05
o

3 OCUPACION MAXIMA 60% 33%

(*) PROPUESTA NO VINCULANTE

NOTA:

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., 0ID.2.5.4.97;

IDCES-50075066H, Description

=lvSign Global CA, O

ES (CN:

=FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:

JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

VATES-V70694690, O

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G=JOSE LUIS, SN:

JURIDICO, OID.2.5.4.97

ES) el 07/05/2026 16:32:18.

VALENCIA, C=

Barrio de San Benito, Torrejon de Ardoz (Madrid)

Para todo lo no regulado expresamente en este documento, se estard a lo indicado por el plan
general de Torrejon de Ardoz y por el Plan Parcial de reforma interior del suelo urbano no
consolidado del Barrio de “San Benito”.
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2.6. CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Se adjunta una transcripcion literal de la tabla de distribucion de aprovechamiento y viviendas
en manzanas (Tabla 1)Tabla de distribucion de aprovechamiento y viviendas del BLOQUE IV.
Resumen ejecutivo del PPRI con las condiciones urbanisticas del ambito definido por el PPRL
Posteriormente se afiade una tabla con la propuesta de dreas interiores que define el Estudio
de Detalle y distribucidn dentro de esas dreas interiores de la edificabilidad que podra ser
asumido por el Proyecto de Reparcelacién. (Tabla 2)
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3. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

3.1 ASPECTOS GENERALES Y NORMATIVOS

Los informes de impacto de diversos aspectos sociales y personales son una herramienta que ha
sido concebida para promover la integracién de los objetivos de las politicas de igualdad de
oportunidades y no discriminacion en toda la legislacién.

NN AR

La necesidad de su incorporacion al presente instrumento urbanistico viene requerida por la
siguiente legislacion:

TRUST

- Ley 50/1997, de 2 de noviembre, del Gobierno y Real Decreto 931/2017, de 27 de octubre,
por el que se regula la Memoria del Andlisis de Impacto Normativo.

- Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

- Leyes especificas de evaluacién de impacto de género como la Ley Estatal 30/2003, de 13
de octubre.

VATES-B98333362, OU:

- Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor y la disposicion
adicional décima de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias
Numerosas

- Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocién de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas de Madrid.

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3.2 IMPACTO POR RAZON DE GENERO

No existiendo desigualdades previas ni factores que puedan dificultar la equilibrada aplicacién
del Estudio de detalle a hombres y mujeres, se considera un impacto NULO sobre la razon de

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., 0ID.2.5.4.97

IDCES-50075066H, Description:

género.

IvSign Global CA, O

3.3 IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL, IDENTIDAD O EXPRESION DE GENERO

El impacto por razon de orientacion sexual, identidad o expresion de género dejaron de ser
exigibles para los instrumentos de planeamiento urbanistico tras la aprobacion de la disposicion
adicional cuarta de la Ley 9/2001 LSCM, introducida por el nimero treinta y ocho quater del
articulo cinco de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre (Ley Omnibus 2022).

=FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:
=ES (CN:

JOSE LUIS, SN
JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C

3.4 IMPACTO SOBRE LA INFANCIA'Y LA ADOLESCENCIA

No conteniendo el Estudio de detalle ningin precepto por el que pueda producirse un impacto
negativo en la infancia y adolescencia, de acuerdo a lo establecido en el articulo 22 quinguies
de la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, se considera que
el Estudio de detalle tiene un impacto NULO.

VATES-V70694690, O=

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G

JURIDICO, OID.2.5.4.97
ES) el 07/05/2026 16:32:18.
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4. INCIDENCIA O IMPACTO AMBIENTAL DEL ESTUDIO DE DETALLE

No se observa efectos significativos sobre el medio ambiente debido a que se estd actuando
sobre un plan parcial de reforma interior aprobado que requiere de un estudio de detalle para
definir una asignacion de aprovechamientos. En cuanto a los servicios de abastecimiento,
saneamiento, suministro eléctrico, telecomunicacién alumbrado publico, encintado de aceras,

MM

pavimentacion de las mismas y asfaltado y definicion de las vias de acceso viene completamente

El definido en el proyecto de urbanizacion del PPRI. El plan parcial al que hace referencia el
s Yy p
o . - - . .
55‘3"’_’ presente ED cuenta con informes favorables sectoriales de la Comunidad de Madrid preceptivo
fLp=l
£8E en el momento de su aprobacidn definitiva.
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=53 Asimismo en aplicacion dada al parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria
528 P P p
ggg primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, por la Ley
3=> . & -
8G¢ 11/2022, de 21 de diciembre {Ley Omnibus 2022), quedan excluidos en todo caso del
" Q
§g procedimiento de evaluacion ambiental los Estudios de Detalle en suelo urbano que, sin
8E incrementar la edificabilidad ni el ndmero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto,
s
30 a la aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento su erior, dado su escaso
s L g ¥
eg alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.
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5. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO SOBRE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97

IDCES-50075066H, Des

Debido a la delimitacion de nuevas dreas interiores por el Estudio de Detalle, se definen nuevos

accesos a las mismas por viales que ya son accesibles. Por ello, en ningdn caso el presente
documento contempla la modificacion de la accesibilidad propuestas por el PPRI. Por todo esto,
la accesibilidad para personas de movilidad reducida esta garantizada, con el cumplimiento de
la correspondiente normativa sobre accesibilidad.

ficacion puede comprobar la validez de la
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B - PLANOS
1. PLANOS DE INFORMACION

AATRRFA

TRUST

ED-INFO1  PLANO 0.04 DEL PPRI— CALIFICACION DEL SUELO
ED-INF-02  PLANO 0.07 DELPPRI—-PARCELAS LUCRATIVAS
ED-INF-03 PLANO 0.09 DEL PPRI—ALINEACIONES, RASANTES, ALTURAS DE LA

EDIFICACION Y AREAS DE MOVIMIENTO

ED-INF-04  PLANO 0.10 DEL PPRI-PLANO IMAGEN

2. PLANOS DE ORDENACION

VATES-B98333362, OU:

CERTIFICADO Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

IVNOSYS SOLUCIONES S.L.U., OID.2.5.4.97

IDCES-50075066H, Description

IvSign Global CA, O:

ES (CN=

FERNANDEZ DEL VISO, SERIALNUMBER:

JOSE LUIS, SN=

JUNTA COMPENSACION BARRIO SAN BENITO, C:

VATES-V70694690, O:

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), G

JURIDICO, OID.2.5.4.97;

VALENCIA, C=ES) el 07/05/2026 16:32:18.

ED-ORD-01  CALIFICACION SUELO
ED-ORD-02  ALINEACIONES, RASANTES, ALTURAS DE LA EDIFICACION Y AREAS DE

MOVIMIENTO

ED-ORD-03  PROPUESTA DE ORDENACION NO VINCULANTE
ED-ORD-04  PROPUESTA VOLUMETRICA NO VINCULANTE

Barrio de San Benito, Torrején de Ardoz (Madrid)
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