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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

ARV

Asunto: Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para la redistribucion de
edificabilidad entre las parcelas TO-1y TO-2 del Sector SUP.R2

Con fecha 23 de septiembre de 2025, con n® de registro de entrada 41072, se presenta
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ENTRE LAS
PARCELAS TO-1 Y TO-2 DEL SECTOR SUP.R2, suscrito por el arquitecto D. Carlos Lamela
Vargas con acreditacion profesional n® 5969 del COAM, sefialando como promotor del mismo
a la mercantil CITYPULSE DEVELOPMENT SLU, que subsana las deficiencias advertidas en
el requerimiento realizado por esta administracion en fecha 7 de mayo de 2025 con n° de
registro de salida 14471, sustituyendo las versiones anteriormente presentadas con registro de
entrada 22 de enero, 27 de marzo y 17 de julio del presente ejercicio, con n° de registro de
entrada 3224, 15672 y 32924, respectivamente.

Resefiar como anlecedenles del presenle expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 26 de julio de 2006 resultd aprobado definitivamente el Plan Parcial del SUP R-2, y en
fecha 3 de junio de 2019 la Junta de Gobiemo Local adopté acuerdo de aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacién; el Proyecto de Reparcelacion se aprobd por la Junta de
Gobiemo Local en fecha 2 de marzo de 2020, habiéndose tramitado dos operaciones juridicas
complementarias a dicho Proyecto de Reparcelacion que resultaron aprobadas en fecha 1 de
marzo de 2021 y 27 de junio de 2022. Respecto a Estudios de Detalle previos, por el Pleno
municipal en sesiones de fechas 24 de noviembre de 2021 y 30 de noviembre de 2022, se han
aprobado sendos estudios de detalle para las parcelas RML1, 2y 3, y RC2.1 RC2.2.

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad resulté aprobado inicialmente por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 20 de octubre de 2025, previo informe de los Servicios
Técnicos Municipales, y viene determinado por el contenido del Plan Parcial del Sector que en
su art. 5.4 recoge la necesidad de redaccion de Estudio de Detalle cuando se pretenda
efectuar transferencias de aprovechamiento (redistribuciones de volumen) entre dos o mas
manzanas, en el supuesto que nos ocupa el documento presentado afecta a las parcelas TO-1
Y TO-2, y como objeto del mismo se determina la redistribucion de la edificabilidad entre
ambas parcelas, realizando una transferencia de edificabilidad de la parcela TO-2 hacia la
parcela TO-1, y organizando asimismo una redistribucion entre dichas parcefas de Ja dotacion
obligatoria de aparcamiento.

El citado acuerdo fue sometido a tramite de informacion publica por periodo de 20 dias
mediante publicacion en la web municipal (22/10/2025), en el BOCM (14/11/2025) y Diario EL
MUNDO (18/11/2025) y sin que durante dicho periodo se haya presentado alegacion alguna.

Constan en el expediente Informe Técnico (emitido previo a la aprobacion inicial del documento
que no ha sufrido ninguna modificaciéon respecto al que se propone para su aprobacion
definitiva), y Juridico, de los que se desprende que no existe impedimento para la aprobacion
del documento, habiéndose constatado que en el mismo se incluye la justificacion del empleo
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de este instrumento de planeamiento, incorporando el contenido y documentacion sefialado en
la normativa de aplicacion (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
asl como en los articulos 65 y 66 del Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamenlo de Planeamiento Urbanistico).

Asi mismo se han incorporado al expediente el informe de Impacto de Género, de Identidad y
Expresion de Género e Igualdad Social y No Discriminacion e Impacto en la infancia, la
Adolescencia y la Familia, y el de andlisis y valoracion del impacto sobre la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, emitidos por los Servicios Municipales competentes, de
los que resulta que no existe inconveniente en los mencionados aspectos para la aprobacion
del Estudio de Detalle.

Conforme a los antecedentes anteriormente expuestos, asi como el contenido de los informes
referenciados, de conformidad con lo dispuesto en el art. 61.5 de la Ley 9/2001 de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte el
acuerdo de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para la redistribucion de
edificabilidad entre las parcelas TO-1y TO-2 del Sector SUP.R2.

El presente acuerdo se publicarda en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y 140.6 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de
Régimen Local, y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para la redistribucion de
edificabilidad entre las parcelas TO-1 y TO-2 del Sector SUP.R2

Con fecha 23 de septiembre de 2025, con n°® de registro de entrada 41072, se presenta
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ENTRE LAS
PARCELAS TO-1 Y TO-2 DEL SECTOR SUP.R2, suscrito por el arquitecto D. Carlos Lamela
Vargas con acreditacion profesional n° 5969 del COAM, sefalando como promotor del mismo
a la mercantil CITYPULSE DEVELOPMENT SLU, que subsana las deficiencias advertidas en
el requerimiento realizado por esta administracion en fecha 7 de mayo de 2025 con n° de
registro de salida 14471, sustituyendo las versiones anteriormente presentadas con registro de
entrada 22 de enero, 27 de marzo y 17 de julio del presente ejercicio, con n° de registro de
entrada 3224, 15672 y 32924, respectivamente.

Resefnar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 26 de julio de 2006 resulté aprobado definitivamente el Plan Parcial del SUP R-2, y en
fecha 3 de junio de 2019 la Junta de Gobiemo Local adopté acuerdo de aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacién; el Proyecto de Reparcelacion se aprobd por la Junta de
Gobiermno Local en fecha 2 de marzo de 2020, habiéndose tramitado dos operaciones juridicas
complementarias a dicho Proyecto de Reparcelaciéon que resultaron aprobadas en fecha 1 de
marzo de 2021 y 27 de junio de 2022. Respecto a Estudios de Detalle previos, por el Pleno
municipal en sesiones de fechas 24 de noviembre de 2021 y 30 de noviembre de 2022, se han
aprobado sendos estudios de detalle para las parcelas RML1, 2 y 3, y RC2.1 RC2.2.

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad resulté aprobado inicialmente por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 20 de octubre de 2025, previo informe de los Servicios
Técnicos Municipales, y viene determinado por el contenido del Plan Parcial del Seclor que en
su art. 5.4 recoge la necesidad de redaccion de Estudio de Detalle cuando se pretenda
efectuar transferencias de aprovechamiento (redistribuciones de volumen) entre dos o mas
manzanas, en el supuesto que nos ocupa el documento presentado afecta a las parcelas TO-1
Y TO-2, y como objeto del mismo se determina la redistribucién de la edificabilidad entre
ambas parcelas, realizando una transferencia de edificabilidad de la parcela TO-2 hacia la
parcela TO-1, y organizando asimismo una redistribucion entre dichas parcelas de la dotacion
obligatoria de aparcamiento.

El citado acuerdo fue sometido a tramite de informacién publica por periodo de 20 dias
mediante publicacion en la web municipal (22/10/2025), en el BOCM (14/11/2025) y Diario EL
MUNDO (18/11/2025) y sin que durante dicho periodo se haya presentado alegacion alguna.

El documento presentado incluye memoria de impacto normativo y justifica la exclusion de los
Estudios de Detalle del sometimiento al tramite de evaluacion ambiental considerando lo
dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicién transitoria primera de la
Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, segun redaccion
dada por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la
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Actividad Econémica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid,
conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacidon ambiental
fos Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar fa
edificabilidad ni el numero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso
alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion
urbanistica.

Asi mismo se han incorporado al expediente el informe de Impacto de Género, de Identidad y
Expresion de Género e lgualdad Social y No Discriminacion e Impacto en la infancia, la
Adolescencia y la Familia, y el de anélisis y valoracion del impacto sobre la accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas, emitidos por los Servicios Municipales competentes, de
los que resulta que no existe impedimento en los mencionados aspectos para la aprobacion
del Estudio de Detalle propuesto.

Por ultimo sefnalar que la regulacion de los Estudios de Detalle viene recogida en cuanto a su
conlenido y funcién como instrumenlo de planeamiento en los articulos 53 y 54 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los articulos 65 y
66 del Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
Planeamiento Urbanistico; respecto a la competencia para la aprobacion definitiva del Estudio
de Detalle, el articulo 61.5 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, atribuye dicha competencia al Pleno del Ayuntamiento.

El acuerdo de aprobacion definiliva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid y 140.6 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, en relacién con el 70.2 de la Ley de Bases
de Régimen Local, y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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i6n web:

Dna. Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid),

en la di

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesién ORDINARIA celebrada, en
segunda convocatoria, el dia veinte de octubre de dos mil veinticinco, adopté entre
otros el siguiente acuerdo:

lgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto) de

4°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junt
de Gobierno Local, sobre aprobacidon inicial del Estudio de Detalle para la
Redistribucion de Edificabilidad entre las Parcelas TO-1 y TO- 2 del Sector SUP
R2, presentado a instancia de CITYPULSE DEVELOPMENT SLU (2025/1)

de los

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

“En fecha 23 de septiembre de 2025, con n° de registro de entrada 41072,
se presenta ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE
EDIFICABILIDAD ENTRE LAS PARCELAS TO-1 Y TO-2 DEL SECTOR SUP.R2,
suscrito por el arquitecto D. Carlos Lamela Vargas con acreditacion profesional n® 5969
del COAM, sefialando como promotor del mismo a la mercantii CITYPULSE
DEVELOPMENT SLU, que subsana las deficiencias advertidas en el requerimiento
realizado por esta administracion en fecha 7 de mayo de 2025 con n° de registro de
salida 14471, sustituyendo las versiones anteriormente presentadas con registro de
entrada 22 de enero, 27 de marzo y 17 de julio del presente ejercicio, con n° de registro
de entrada 3224, 15672 y 32924, respectivamente.

Resefiar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno
Municipal de fecha 26 de julio de 2006 resulté aprobado definitivamente el Plan Parcial
del SUP R-2, y en fecha 3 de junio de 2019 la Junta de Gobierno Local adopté acuerdo
de aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion; el Proyecto de Reparcelacion se
aprobo por la Junta de Gobierno Local en fecha 2 de marzo de 2020, habiéndose
tramitado dos operaciones juridicas complementarias a dicho Proyecto de
Reparcelacion que resultaron aprobadas en fecha 1 de marzo de 2021 y 27 de junio de
2022. Respecto a Estudios de Detalle previos, por el Pleno municipal en sesiones de
fechas 24 de noviembre de 2021 y 30 de noviembre de 2022, se han aprobado sendos
estudios de detalle para las parcelas RML1, 2y 3, y RC2.1 RC2.2.

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad viene derivado del contenido del
Plan Parcial del Sector que en su art. 5.4 recoge la necesidad de redaccién de Estudio
de Detalle cuando se pretenda efectuar transferencias de aprovechamiento
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(redistribuciones de volumen) entre dos 0 mas manzanas, en el supuesto que nos ocupa
el documento presentado afecta a las parcelas TO-1y TO-2, y como objeto del mismo
se determina la redistribucién de la edificabilidad entre ambas parcelas, realizando una
transferencia de edificabilidad de la parcela TO-2 hacia la parcela TO-1, y organizando
asimismo una redistribucién entre dichas parcelas de la dotacién obligatoria de
aparcamiento.

El citado Estudio de Detalle ha sido informado por el Arquitecto Municipal, concluyendo
que no existe impedimento para la aprobacién inicial del mismo, no obstante, incluye en
su Informe los parametros urbanisticos que resultan del citado Estudio de Detalle segun
se cita a continuacion:

“el documento presentado plantea transferir 924,00 m2c edificabilidad de la
parcela TO-2 (Parcela emisora) a la parcela TO-1 (parcela receptora).

ficacion puede comprebar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

PLAN PARCAL
TIPOLOGIA SUPERFICIE DE ORDENANZA N2 DE EDIFICABILIDAD
PARCELA (m2) VIVIENDAS (mZc)
TO-1 Terciario-Oficinas 4.375,98 2U-T0.2 0 7.924,00
Hotelero
(Agrupada)
TO-2 Terciario-Oficinas 4.486,68 ZU-TO.2 0 5.000,00
Hotelero

El Estudio de Detalle plantea ademéas una redistribucion de la dotacion
obligatoria de aparcamiento entre las parcelas afectadas, garantizando en
todo caso el cumplimiento de la dotacién minima establecida por la
Ordenanza de aplicacion del Plan Parcial SUP-R2. No obstante, se sefiala
que este aspecto debera ser objeto de justificacion expresa en el tramite de
licencia urbanistica de obra correspondiente, momento en el que se
verificard la adecuacion de la solucién propuesta al uso concreto del edificio
proyectado y su plena compatibilidad con la normativa urbanistica vigente
en las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle”

En el expediente consta también informe suscrito por la Jefe del Servicio Juridico de
Urbanismo respecto a la tramitacion, y competencia para la aprobacién del Estudio de
Detalle que se pretende, en el que se indica que en el documento presentado se
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plasman los antecedentes al mismo, asi como la justificacion del empleo de este
instrumento de planeamiento, incorporando el contenido y documentacion sefialado en
la normativa de aplicacion (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, asi como en los articulos 65 y 66 del Real Decreto 2159/ 1978 de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico)

De acuerdo con las consideraciones contenidas en el propio Estudio de Detalle, asi
como las que derivan de los informes referenciados, se propone a la Junta de
Gobierno Local adopte acuerdo con el siquiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para la Redistribucién de
Edificabilidad entre las Parcelas TO-1y TO- 2 del Sector SUP R2.

Igo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto) de

Segundo.- Someter el expediente a trdmite de informacién publica realizandose
mediante publicacién de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local,
ademas se realizara una notificacién individualizada a todos los propietarios y titulares
de derechos afectados; dicha informacién publica seré por plazo de veinte dias, y en
el citado periodo se solicitaran los informes sectoriales que pudieran resultar
preceptivos.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electrdnicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

Y para que conste, expido la presente certificacion de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a reserva de los términos
que resulten de la aprobacion del Acta,

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CVS).
Ver fecha y firma al margen.

URBANISMO.- Expte.
SAC
PRENSA
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registro de: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

Interesado B87829933 - TORREJOLAND DEVELOPMENTS S.L.U.
Direccion CALLE SERRANO Numero 3 PLANTA 004 Puerta DCHA
28010 - MADRID - MADRID

Representante B97449532 - URBEMED INGENIERIA Y PAISAJE SL
Direccion CALLE CRONISTA CARRERES Nimero 13 Planta ENTRESUELO Puerta 1
46003 - VALENCIA - VALENCIA/VALENCIA

Asunto: URBANISMO
Modalidad: Comunicaciones generales de Urbanismo
Descripcidn:

En referencia al Expediente: ESTUDIO DE DETALLE 2025/1
Area: URB/chm
Procedimiento: EXPEDIENTE DE LICENCIA DE OBRA
Asunto: Aporte de documentacion
Se aporta Estudio de Detalle firmado por la propiedad y autorizacion por parte de
CITYPULSE para la tramitacion del Estudio de Detalle.
Rogariamos se realizaran las comunicaciones correspondientes con el representante
(URBEMED INGENIERIA Y PAISAJE SL) a la direccion de correo indicada
(jmmora@urbemed.com), con acceso al correspondiente expediente a través de la
sede electronica.

Documentos aportados:
ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2_TORREJON_SIGNED.pdf
(A41BAGB4162E1142FBIB569B5SFEC4B30A3F3D0OCT)
AUTORIZACION_ED_FIRMA pdf
(03656CB3F4AFEBDBDFOEF0B770D185087C650CA8)
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URB

En relacion con el escrito presentado por TORREJOLAND DEVELOPMENTS SLU
(ANTES RANTILAGO SL), en fecha 22/01/2025 y n° 3224 (2025 / 1) de registro de
entrada de documentos, relativo a ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ENTRE LAS PARCELAS TO1Y TO2, en
SUPR2 PARCELAS TO1 Y TO2, esta Técnico que suscribe tiene a bien informar:

Que en fecha 26 de julio de 2006 tuvo lugar la aprobacién definitiva por acuerdo
plenario del Plan Parcial y el 30 de octubre de 2022 la modificacion de este en las
ordenanzas ZUR 4.2y 5.2.

Que en fecha 3 de junio de 2019 en Junta de Gobierno Local se aprobd
definitivamente el Proyecto de Urbanizacion y el 2/8/21 se autorizé la simultaneidad de
las obras de edificacion y urbanizaciéon del Sector. Las obras se recepcionaron el
21/7/23.

Que el Proyecto de Reparcelacion se aprohé definitivamente en Junta de Gobierno
Local de fecha 2 de marzo de 2020 y en fecha 1 de marzo de 2021 y 27 de junio de
2022 se aprobaron en Junta de Gobierno Local definitivamente la primera y segunda
Operacion Juridica Complementaria.

Que se han aprobado los Estudio de Detalle de las parcelas RML1, 2y 3, y RC2.1
RC2.2 por acuerdo plenario de fecha 24/11/21 y 30/11/22 respectivamente.

Que se presenta un Estudio de detalle redactado por el arquitecto Carlos Lamela
Vargas con acreditacion profesional n° 5969 del COAM, emitido en fecha 30 de junio
de 2025.

Que en fecha 27 de marzo de 2025 se presenta un Estudio de Detalle segun lo
establecido en el articulo 5.4 del Plan Parcial del Sector SUP.R2 en cuanto establece
que es necesaria la redaccion de Estudios de Detalle cuando se pretendiera efectuar
transferencias de aprovechamiento (redistribuciones de volumen) entre dos o mas
manzanas. Que dicho Estudio de Detalle afecta a las parcelas TO-1.2 Y TO-2 del
sector SUP-R2.

Que en fecha 23 de septiembre de 2025 y con numero de registro de entrada
41072 se presenta un nuevo Estudio de Detalle, quedando por tanto sin efecto la
version anterior, que pretende de igual forma que la version anterior, efectuar una
transferencia de aprovechamiento entre dos manzanas. Este Estudio de Detalle afecta
a la parcela TO-1 , procedente de la agrupacion de la parcela TO-1.1y TO-1.2, y a la
parcela TO-2 del sector SUP-R2, con los siguientes parametros:

por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:45:55 del dia 3 de Octubre de 2025 con certificado de Carlos Valcarcel Camacho.

PLAN PARCAL
TIPOLOGIA SUPERFICIE | ORDENANZA N°DE EDIFICABILIDAD
DE PARCELA VIVIENDAS (m2c¢)
{m2)
TO-1 Terciario-Oficina 4,375,98 ZU-T0.2 ¢] 7.000,00
(Agrupada) | s Hotelero
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TO-2 | Terciario-Oficina
Que el documento presentado plantea transferir 924,00 m2c edificabilidad de la
parcela TO-2 (Parcela emisora) a la parcela TO-1 (parcela receptora).
Que conforme a lo anterior las parcelas TO-1 Y TO-2, cuentan con los siguientes

4.486,68 ZU-TO.2 0 5.924,00

E, parametros:
E PLAN PARCAL
5y TIPOLOGIA | SUPERFICIE | ORDENANZA | N°®DE | EDIFICABILIDAD
58 | DE PARCELA | VIVIENDAS | (m2c)
EE | [ )
8% | (m2) A
ik - TO1 Terciario-Oficinas ‘ 4.375,98 ZU-TO.2 I 0 i 7.924,00
S E . (Agrupada) Hotelero } {
>3 i - ] 1
éz TO-2 Terciario-Oficinas 4.486,68 ZU-TO.2 0 | 5.000,00
%g Hotelero l ! |
s El Estudio de Detalle plantea ademas una redistribucion de la dotacién obligatoria
§§ de aparcamiento entre las parcelas afectadas, garantizando en todo caso el

cumplimiento de la dotacién minima establecida por la Ordenanza de aplicacion del
Plan Parcial SUP-R2. No obstante, se sefiala que este aspecto debera ser objeto de
justificaciéon expresa en el tramite de licencia urbanistica de obra correspondiente,
momento en el que se verificara la adecuacion de la solucion propuesta al uso concreto
del edificio proyectado y su plena compatibilidad con la normativa urbanistica vigente
en las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle.

En el plano ED-03 y ED-04 , se recoge la nueva ficha de la parcela TO-1y TO-2
con edificabilidades resultantes.

Que se anexa por el técnico redactor del Estudio de Detalle, un certificado de
viabilidad Urbanistica y Geométrica, en el que se acredita el cumplimiento de las
condiciones urbanisticas de las parcelas afectadas, sin el que el objeto del Estudio de
Detalle suponga incompatibilidad con el cumplimiento de la normativa urbanistica de
aplicacion.

Que se presenta justificacion de impacto neutro en materia de Género, Familia,
Infancia y Adolescencia, y por razén de Orientaciéon Sexual, Identidad o Expresion de
Género.

Que se incluye justificacién de la exencion del sometimiento del Estudio de Detalle
al Procedimiento de Evaluacion Ambiental.

BO077ABC El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la

Que no existe impedimento para la aprobacion inicial del Estudio de Detalle de las
parcelas TO-1y TO-2 del sector residencial SUP-R2.

Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:45:55 del dia 3 de Qctubre de 202:

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

INFORME JURIDICO

Asunto: ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ENTRE
LAS PARCELAS TO-1 Y TO-2 DEL SECTOR SUP.R2

En fecha 23 de septiembre de 2025, con n° de registro de entrada 41072, se presenla
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ENTRE LAS
PARCELAS TO-1 Y TO-2 DEL SECTOR SUP.R2, suscrito por el arquitecto D. Carlos Lamela
Vargas con acreditacion profesional n® 5969 del COAM, sefialando como promotor del mismo
a la mercantil CITYPULSE DEVELOPMENT SLU, que subsana las deficiencias advertidas en
el requerimiento realizado por esta administracién en fecha 7 de mayo de 2025 con n°® de
registro de salida 14471, sustituyendo las versiones anteriormente presentadas con registro de
entrada 22 de enero, 27 de marzo y 17 de julio del presente ejercicio, con n® de registro de
entrada 3224, 15672 y 32924, respectivamente.

Resefiar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 26 de julio de 2008 resulté aprobado definitivamente el Plan Parcial del SUP R-2, y en
fecha 3 de junio de 2019 la Junta de Gobiemo Local adopt¢ acuerdo de aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacién; el Proyecto de Reparcelacion se aprobd por la Junta de
Gobiemno Local en fecha 2 de marzo de 2020, habiéndose tramitado dos operaciones juridicas
complementarias a dicho Proyecto de Reparcelacion que resultaron aprobadas en fecha 1 de
marzo de 2021 y 27 de junio de 2022. Respecto a Esludios de Delalle previos, por el Pleno
municipal en sesiones de fechas 24 de noviembre de 2021 y 30 de noviembre de 2022, se han
aprobado sendos estudios de detalle para las parcelas RML1, 2y 3, y RC2.1 RC2.2.

El Esludio de Delalle que se lramita en la actualidad viene derivado del conlenido del Plan
Parcial del Sector que en su art. 5.4 recoge la necesidad de redaccién de Estudio de Detalle
cuando se pretenda efectuar transferencias de aprovechamiento (redistribuciones de volumen)
entre dos 0 mas manzanas, en el supuesto que nos ocupa el documento presentado afecta a
las parcelas TO-1 Y TO-2, y como objeto del mismo se determina la redistribucion de la
edificabilidad entre ambas parcelas, realizando una translerencia de edificabilidad de la
parcela TO-2 hacia la parcela TO-1, y organizando asimismo una redistribucion entre dichas
parcelas de la dotacién obligatoria de aparcamiento.

El citado Estudio de Detalle ha sido informado por el Arquitecto Municipal, concluyendo que no
existe impedimento para la aprobacion inicial del mismo, e incluyendo en su Informe los
parametros urbanisticos que resultan del citado Estudio de Detalle.

La regulacion de los Estudios de Detalle viene recogida en cuanto a su contenido y funcion
como instrumento de planeamiento en los articulos 53 y 54 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los articulos 65 y 66 del Real Decreto
2159/ 1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de Planeamiento
Urbanistico; en el documento presentado se justifica el empleo de este instrumento de
planeamiento, incorporando el contenido y documentacién sefialado en la normativa
referenciada.

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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Cabe sefialar que el documento presentado incluye memoria de impacto normativo y justifica la
exclusion de los Esludios de Delalle del somelimiento al tramite de evaluacion ambiental
considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicién transitoria
primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, segun
redaccion dada por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso
de la Actividad Economica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de
MMadnd, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion
ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin
incrementar la edificabilidad ni el numero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a fa aplicacién del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior,
dado su escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la
ordenacion urbanistica.

El procedimiento para su aprobacion viene recogido en el art. 60 de la Ley 9/2007. de 17 de
julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remile a los art. 59 y 57 del mismo lexlo
normativo y atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe precisar
que, en lo referente a las compelencias para la aprobacion, es de aplicacion el arl. 127.1, del
Titulo X - Régimen de organizacién de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual corespondera a la
Junta de Gobierno Local la aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacion
urbanistica cuya aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el caso de
los Estudios de detalle de conformidad con el arliculo 61.5 de la citada Ley 9/2001de! Suelo
de Ja Comunidad de Madrid.

Adoptado acuerdo de aprabacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en
la letra b del citado arl. 80 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid, y en concordancia con lo dispuesto en e/ Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2 de abiil,
Reguladora de las Bases de Régimen Loca, se sometera a tramite de informacion publica por
periodo de 20 dias y se requeriran Unicamente los informes de Organos, entidades
administrativas y servicios municipales que estén legalmenle previstos como preceptivos, por
dicha Ley o la legislacién sectorial aplicable.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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MOCION EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ENTRE
LAS PARCELAS TO-1Y TO-2 DEL SECTOR SUP.R2

En fecha 23 de septiembre de 2025, con n° de registro de entrada 41072, se presenta
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ENTRE LAS
PARCELAS TO-1Y TO-2 DEL SECTOR SUP.R2, suscrito por el arquitecto D. Carlos Lamela
Vargas con acreditacion profesional n® 5969 del COAM, sefialando como promotor del mismo
a la mercantil CITYPULSE DEVELOPMENT SLU, que subsana las deficiencias advertidas en
el requerimiento realizado por esta administracion en fecha 7 de mayo de 2025 con n° de
registro de salida 14471, sustituyendo las versiones anteriormente presentadas con registro de
entrada 22 de enero, 27 de marzo y 17 de julio del presente ejercicio, con n° de registro de
entrada 3224, 15672 y 32924, respectlivamente.

Reseriar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 26 de julio de 2006 resulto aprobado definitivamente el Plan Parcial del SUP R-2, y en
fecha 3 de junio de 2019 la Junta de Gobierno Local adopt6 acuerdo de aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacion; el Proyecto de Reparcelacion se aprobd por la Junta de
Gobiemo Local en fecha 2 de marzo de 2020, habiéndose tramitado dos operaciones juridicas
complementarias a dicho Proyecto de Reparcelacion que resultaron aprobadas en fecha 1 de
marzo de 2021 y 27 de junio de 2022. Respecto a Estudios de Detalle previos, por el Pleno
municipal en sesiones de fechas 24 de noviembre de 2021 y 30 de noviembre de 2022, se han
aprobado sendos estudios de detalle para las parcelas RML1, 2y 3, y RC2.1 RC2.2.

El Estudio de Detalle que se tramita en la actualidad viene derivado del contenido del Plan
Parcial del Sector que en su art. 5.4 recoge la necesidad de redaccion de Estudio de Detalle
cuando se prelenda efectuar transferencias de aprovechamiento (redistribuciones de volumen)
entre dos 0 mds manzanas, en el supuesto que nos ocupa el documento presentado afecta a
las parcelas TO-1 y TO-2, y como objeto del mismo se determina la redistribucion de la
edificabilidad entre ambas parcelas, realizando una transferencia de edificabilidad de la
parcela TO-2 hacia la parcela TO-1, y organizando asimismo una redistribucién entre dichas
parcelas de fa dotacion obligatoria de aparcamiento.

El citado Estudio de Detalle ha sido informado por el Arquitecto Municipal, concluyendo que no
existe impedimento para la aprobacidn inicial del mismo, no obstante, incluye en su Informe los
parametros urbanisticos que resultan del citado Estudio de Detalle segin se cita a
continuacion:

‘el documento presentado plantea lransferir 924,00 m2c edificabilidad de la
parcela TO-2 (Parcela emisora) a la parcela TO-1 (parcela receptora).

PLAN PARCAL
TIPOLOGIA SUPERFICIE DE ORDENANZA NeDE | EDIFICABILIDAD (mZ2c) |
PARCELA fm2] VIVIENDAS | |
TC-1 Terciario-Oficinas 4.375,98 ZU-T0.2 0 | 7.924,00 |
{Agrupada) Hotelero ! |
T0-2 Terciario-Oficinas 4.486,68 2U-T0.2 0 ! 5.000,00
Hotelere |
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El Estudio de Detaile plantea ademéas una redistribucion de la dotacion
obligatoria de aparcamiento entre las parcelas afectadas, garantizando en todo
caso el cumplimiento de la dotacion minima establecida por la Ordenanza de
aplicacion del Plan Parcial SUP-R2. No obstante, se senala que este aspecto
debera ser objeto de justificacion expresa en el tramite de licencia urbanistica
de obra comrespondiente, momento en el que se verificara fa adecuacion de la
solucion propuesta al uso concreto del edificio proyectado y su plena
compatibilidad con la normativa urbanistica vigente en las parcelas objeto del
presente Estudio de Detalle”

En el expediente consta también informe suscrito por la Jefe del Servicio Juridico de
Urbanismo respecto a la tramitacién, y competencia para la aprobacién del Estudio de Detalle
que se pretende, en el gue se indica que en el documento presentado se plasman los
antecedentes al mismo, asi como la justificacion del empleo de este instrumento de
planeamiento, incorporando el contenido y documentacion senalado en la normativa de
aplicacién (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en |os
articulos 65 y 66 del Real Decrelo 2159/ 1978 de 23 de junio, por el que se aptueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico)

De acuerdo con las consideraciones contenidas en el propio Esludio de Detalle, asi como las
que derivan de los informes referenciados, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte
acuerdo con el siquiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para la Redistribuciéon de
Edificabilidad entre las Parcelas TO-1y TO- 2 del Sector SUP R2.

Segqundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose mediante
publicacion de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 92007 de Suelo de la Comunidad de Madrid y
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas se realizara una notificacion
individualizada a todos los propietarios y titulares de derechos afectados; dicha informacion
publica serd por plazo de veinte dias, y en el citado periodo se solicitaran los informes
secloriales que pudieran resultar preceplivos.
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En relacion con el el Estudio de Detalle para la Redistribucion de Edificabilidad entre las
4 Parcelas TO-1 y TO- 2 del Sector SUP R2, aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 20 de octubre de 2025, y en lo relativo al andlisis y valoracion del
impacto sobre la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, no afecta a este

No obstante. en las actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el cumplimiento
de las determinaciones sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas segun la
legislacion vigente en la materia.
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

92 TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada en fecha 20 de octubre de 2025,
se ha adoptado acuerdo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la Redistribucion
de Edificabilidad entre las Parcelas TO- 1 y TO- 2 del Sector SUP R2.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, por plazo de veinte dias, al objeto
de oir reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanis-
mo y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.

Torrején de Ardoz, a 22 de octubre de 2025.—El alcalde (firmado).
(02/17.305/25)

http://www.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D.L: M. 19.462-1983  ISSN 1989-4791
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[DONAR SANERE

SALVAR VIDAS

Cruz Roja Espafiola

NOTARIA TOMAS FELIU
ALVAREZ DE SOTOMAYOR.

Yo TOMAS FELIU ALVAREZ DE SO-
TOMAYOR, Notario, con residencia en
Barcelona calle Pujades 156 DOY FE,
Que en mi notaria se tramita acta de
REQUERIMIENTO PARA LA ACEPTA-
CION O REPUDIACION DE HERENCIA
DE ANASTASIA CANDON PICHAR-
DO y JOSE MONGE CASADO, de
fecha 27/05/2025, numero 2717 de
mi protocolo en la que se me ha
requerido a mi para que requiera a
quien se considera con derecho, a
fin de que en el plazo de dos meses
manifieste si acepta o repudia dicha
herencia con advertencia expresa
de que, sinolo acepta, se entenderd
que la repudia.
™

AYUNTAMIENTO DE
TORREJON DE ARDOZ
URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local en se-
si6n celebrada en fecha 20 de octubre
de 2025, se ha adoptado acuerdo de
aprobaci6n inicial del Estudio de De-
talle para la Redistribucién de Edifica-
bilidad entre las Parcelas TO-1 Y TO-2
del Sector SUP R2.

Lo que se hace publico para general
conocimiento, por plazo de VEINTE
DIAS, al objeto de oir reclamaciones,
quedando el expediente de mani-
fiesto en el Departamento de Urba-

Los trenesbala chinos, elmodelo que
' Oscar Puente quiere imitar en Espafia

El CR450 alcanz6 los 453 km/h durante las pruebas previas y estara operativo en 2026

LUCAS DE LA CAL SHANGHAI
DesdelaEstacionde Pekin Sur, el tren
que cogemos normalmente hasta
Shanghai tarda exactamente cuatro
horas y 18 minutos a una velocidad
de3sokilémetros por hora. Esunre-
corrido de 1.200 kilémetros, casi la
misma distancia que hay de Madrid
aParis.Elbillete, al cambio, cuestaal-
rededor de 78 euros. Nunca hay pro-
blemas de puntualidad con el tren.

Losasientos son cdmodosy espa-
ciosos. Para distancias mas largas y
con varias paradas, se puede esca-
near un c6digo QR y pedir comida a
los restaurantes que estan dentro de
alguna otra estacion. La aplicacion
calcula todo con exactitud, desde lo
que tarda el restaurante en prepamr
1 idahasta
rala parada. No hace falta ni mo\er-
se porque, al reanudar el viaje, un re-
partidor lleva el pedido al asiento.

Los Fuxing, cuyo nombre significa
renacimiento, son los modernos tre-
nesdealtavelocidad de China. Reco-
rren 48.000 kilémetros conectando

mdsdessociudadesportodo elpms
bil d

dolalongitud
la red ferroviariadealta velocidad de
Alemania, Japon y Reino Unido.
Despuésde queel ministrodeTrans-
portesy Movilidad Sostenible, Oscar
Puente, anunciaraun plan paraincre-
mentar hastalos 350 kilémetros por
horala velocidad de los trenes en la
red ferroviaria espafiola, lo que co-
nectarfa Madrid y Barcelona en dos
horas, echamos un vistazoal funcio-
namiento delos trenes en China, los
Unicos que alcanzan esas prestacio-
nesy que, muy pronto, estaran a va-

nismo y en la pagina web municipal [ rios pasos por encima.

para que pueda ser i por Enelgi idticoya

cualquier interesado y formularse las | pandoel queserdel tren balamas ré
\“‘59“‘“’"“ que pracedan; pidodel mundo: el CR450, quealcan-

Un tren bala de alta velocidad CR450-AF visto en una estacién de Pekin, China, en diciembre 2024. GETTY IMAGES

zdenaoctubrelos 4;3 kllome(ms por
horad las| su
puesta en servicio en \m recorrido
desde Shanghai hasta Chengdu, al
oeste. Este tren, que estard operativo
el afio que viene, puede acelerar de
ceroagsokilémetrospor horaencua-
tro minutos y 40 segundos, 100 se-
gundosmenos queel CR400 Fuxing.

Algunas filiales de China Railway,
el operador estatal, también han pro-
bado una nueva generacion de tre-
nes bala, los de levitacion magnéti-
ca, que han superado los 600 ki-
l6metros por hora. Este tren no rue-
da por vias férreas, sino a través de
tubos; se utilizan las fuerzas de em-
puje y atraccion de los imanes para

guiar, acelerar o frenar, por lo que es
mucho mds ligero.

En Shanghai funcionadesde hace
afios el tren de levitacién magnética
comercial ms rdpidodel mundo, que
operadesdeelaeropuentode Pudong
hasta la estacion de Longyang Road,
alcanzando los 430 kilémetros por
hora. El plan es que, en los proximos
aiios, estos trenes de maxima veloci-
dad operen como complementoala
red ferroviaria existente.

En menos de dos décadas, segin
las autoridades chinas, la superpo-
tencia ha logrado levantar una red
que conecta practicamente todaslas
grandes ciudades, dando servicio a
més del 90% de su poblacién.

Entre los ambiciosos planes estd
que, para 2035, se expanda la red fe-
Troviaria hasta los 200.000 kilome-
wos, delos cuales70.000 serdndeal-
ta velocidad. Los AVE, por ejemplo,
alcanzan los 300-310 kilémetros por
hora en la mayoria de lineas.

«El kilometraje operativodel ferro-
carril de alta velocidad de China re-
presenta mds del 70% del total de al-
tavelocidad delmundoy cubreel 97%
de las ciudades del pais con pobla-
ciones de mds de 500.000 habitan-
tes», presumid el ministro de Trans-
porte, Liu Wei, para sefialar también
que los trenes nacionales alcan-
zaron unrécord de2.240millones de
viajesen el primer semestrede2025.
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El objeto del presente informe es el analisis y valoracion en relacion con el impacto de género, derivado del
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en 20/10/2025, sobre
2 aprobacion inicial del Estudio de Detalle presentado por CITYPULSE DEVELOPMENT SLU (2025/1) sobre:
e Transferencia de aprovechamiento (redistribucion de volumen) de la parcela TO 2 a la parcela TO 1,

incrementado la edificabilidad de la TO1 en 924 metros cuadrados (con la respectiva minoracion de
la TO2).

e Redistribucion entre dichas parcelas de las plazas de aparcamiento, incrementandose en la TO2 y
minorando en la TO1.

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre mujeres y
hombres de manera transversal a su actuacién, debiendo contemplarlo de forma activa en la adopcion,
ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art 31 de la citada Ley, recoge la
necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacion territorial y de
vivienda, sefialando especificamente que las Administraciones Publicas tendran en cuenta la perspectiva de
género en el disefio de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico.

go de verificacion puede comprobar la validez de la firma

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las normas
urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel autonémico, la
Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (Ultimo aprobado) promueve la colaboracién del Gobierno
autonomico con las entidades locales en la inclusion de la perspectiva de género en la planificacion,
organizacion y disefo de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad de
constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial de 20/10/2025 , incorpora el principio de igualdad
entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica. Asimismo, el
informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal mediante el
trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la concejalia de Igualdad del Ayto. de Torrejon de Ardoz

Y examinado el contenido del acuerdo y su objeto, dado que el acuerdo se limita a la aprobacién de un
estudio de detalle sobre trasferencia de aprovechamiento entre parcelas colindantes con redistribucion de
plazas por el incremento de superficie de una con la consiguiente disminucion de la otra, cabe concluir que,
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salvo mejor criterio, No hay elementos en dicho expediente que permitan valorar la existencia vulneracion
de la normativa en materia de igualdad de género, social o discriminacion.
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Y para que asi canste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el presente informe
en Torrejon de Ardoz,

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
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