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BLOOUE 1.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1- MEMORIA DE INFORMACION

REDACTORES DEL PLAN DE SECTORIZACION.

El presente Avance del Plan de Sectorizacion ha sido redactado por la arquitecta Amparo
Blanco Sanchez, colegiada n° 22.716 por el COAM y D. Agustin Sanchez Guisado, Ingeniero de
Caminos, Canales y puertos n°17203 en representacion de la mercantil Uppol Business Development

S.L. con C.LF. B-86589694 y domicilio en C/ Orense n°18, 6°-3 de Madrid (28020).

CAPITULO 1. INFORMACION SOBRE EL SECTOR
1.1 ENCUADRE TERRITORIAL

Incluido en el Area Metropolitana de Madrid, el municipio de Torrejon de Ardoz esta situado
en la zona oriental de la Comunidad de Madrid, a 20 Km del ntcleo urbano de Madrid, presenta una
superficie de 32,49 Km? y, debido a su poblacion y volumen de actividad econoémica, constituye una

parte fundamental del area metropolitana de la Comunidad de Madrid.

LOCALIZACION EN LA COMUNIDAD DE MADRID TORREJON DE ARDOZ Y MUNICIPIOS

El municipio presenta los siguientes limites en relacion con otros municipios colindantes:
e Norte: Ajalvir
e Noreste: Daganzo de Arriba
e Este y sureste: Alcala de Henares
e Sury oeste: San Fernando de Henares

e Noroeste: Paracuellos del Jarama
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1.2 MEDIO FiSICO

CONDICIONES FiSICAS

El municipio se sitia en la Vega del Henares, limitando por el Sur con el rio y destaca
ademas la presencia de los arroyos Ardoz y Pelayo.

Una pequeiia fraccion de su territorio - aproximadamente 4 has - se encuentran incluidas
en el Parque Regional del Sureste.

Presenta una orografia practicamente llana, con una cota maxima de 613 m en su parte
norte y una cota minima de 565 m junto al Henares, con pendientes que oscilan entre el 0,7-1%.

El territorio municipal se divide en dos grandes areas ambientales:

e [a Campiiia. Constituye el area de mayor dimension.

e La vega Fluvial. Es una parte minoritaria del municipio y esté situada a ambos lados de
los cursos del Henares y de sus arroyos.

GEOLOGIA Y LITOLOGIA

Desde el punto de vista geoldgico, la practica totalidad del término municipal de Torrejon
de Ardoz, con caracter general, y el ambito de actuacion, de forma particular, estd condicionado
por la presencia del rio Henares y sus afluentes, constituyéndose este territorio por materiales del
Pleistoceno Medio (Cuaternario), en las denominadas terrazas del rio Henares.

Los materiales que conforman el ambito de actuacion —fundamentalmente gravas y cantos
poligénicos, arenas arcillosas y fangos- se disponen en conos de deyeccion, los cuales aparecen
relacionados con barrancos y torrenteras, estando instalados al pie de las vertientes de caida rapida.

En concreto, en la zona de estudio los conos deyectan sus productos sobre la alta terraza de
Campifia del Henares.
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Desde el punto de vista geomorfoldgico la zona de actuacion se enmarca en el denominado
“Corredor del Henares”, depresion de direccion noreste abierta por el rio Henares entre el paramo
de rafa de El Casar de Salamanca y el pAiramo de Campo Real.

Es caracteristica de este entorno la morfologia tipicamente fluvial, representada en conos
de deyeccion, tal y como se ha sefialado anteriormente.

CLIMATOLOGIA

Las caracteristicas climaticas de este territorio determinan un clima mediterraneo templado
fresco, segun la clasificacién de Papadakis y definido a partir de los registros realizados en la
estacion meteorologica de “Base Aérea de Torrejon de Ardoz”, la cual se localiza a latitud 40°
29°00"" y a longitud 3°27°01"" y a una altitud de 611 m.

En este territorio la estacionalidad estd muy marcada, con unas temperaturas frias en los

meses de invierno y muy calidas en los de verano y una pluviometria bastante distribuida en los
diferentes meses del afio, si bien los meses de verano son menos lluviosos.

TEMPERATURAS

Los valores de las temperaturas medias mensuales (T), de las medias mensuales de las
temperaturas maximas diarias (TM) y de las medias mensuales de las temperaturas minimas diarias
(Tm) para la estacion meteorologica sefialada se recogen en la siguiente tabla. Estos datos ponen
de manifiesto que enero es el mes mas frio y los meses de julio y agosto los mas calidos.

TEMPERATURAS MEDIAS MENSUALES (T), MEDIAS MENSUALES DE LAS

TEMPERATURAS MAXIMAS DIARIAS (TM) Y MEDIAS MENSUALES DE LAS TEMPERATURAS MINIMAS
DIARIAS (TM)

Estacion meteoroldgica “"Base Aérea de Torrejon de Ardoz”
' ENE | FEB | MAR | AB | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANO
T(Cc) | 54 7,2 9,8 11,8 | 15,7 | 20,7 | 24,5 | 24,2 | 20,2 | 144 | 9,3 6,5 14,1
TM (°C) | 10,5 "715,‘; 16,4 | 18,1 | 22,3 28,1' ' 326 | 320 | 273 | 20,4 | 146 | 11,0 | 20,5
Tm(°C) | 0,3 1,5 3,3 5,4 9,1 133 | 16,4 | 16,4 | 131 8,5 4,0 1,9 78

Fuente: Agencia Estatal de Meteorologia

PLUVIOMETRICA

Los valores de las precipitaciones medias mensuales (P) y de la precipitacion maxima en
24 horas (P24) registradas en la estacion meteoroldgica de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz
determinan los siguientes datos generales, desarrollados pormenorizadamente en el Estudio de
Incidencia Ambiental:

El valor medio de precipitacion anual asciende a 378 mm, de los cuales, la mayor parte se
recogen en los meses de abril y mayo, asi como en los meses otofiales, resultando mayo el mes méas
lluvioso. Por su parte, es en el mes de noviembre en el que se registran unos valores medios mas
elevados de precipitacion maxima en 24 h, con 21 mm.
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REGIMEN DE VIENTOS

Los vientos dominantes en la zona son los que soplan en direccion suroeste, y en todo el
Corredor del Henares tienden a canalizarse en la direccion longitudinal del valle, es decir, en la
direccion SW-NE.

VIAS PECUARIAS

En el municipio de Torrejon de Ardoz existen diversas Vias Pecuarias, algunas de la cuales
permiten la conexion directa con la Cafiada Real Galiana o Riojana situada en el limite noroeste del
municipio.

La mayor parte de estas vias presentan trazados desvirtuados o incluso han desaparecido
como consecuencia del desarrollo urbano, habiéndose tramitado para algunas de ellas propuestas
de modificacion de los trazados originales.
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5 CORDEL DEL CRISTO
8 WADA CASTIL DE LQBOS
9 CORDEL DE LAS LEGUAS O DE BILBAO

11. VEREDA DEL CAMINO DE PARACUELLOS A TORREJON
12.VEREDA DEL CAMINO DE ALJALVIR

13 VEREDA DEL CAMINO DE LA VENTOSILLA

14 CORDEL DE PELAYO

15 VEREDA DEL CAMINO DE LA SOLANA AL POZO NIEVE




1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los terrenos incluidos en el ambito del Sector pertenecen a los poligonos 12 y 13 del Catastro
de Rustica del municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid).

La estructura de la propiedad se recoge en el plano I-7, de los planos de Informacidn, incluidos
en este volumen.

Su redaccion y tramitacion se ajusta a lo previsto en la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de
la Comunidad de Madrid y el RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

SUELOS TITULARIDAD PRIVADA

n° orden n° Finca Reg Parcela/Pol Referencia catastral
1 2523 64/12 28148A012000640000BB
2 65/12 28148A012000650000BY
3 59534 66/12 28148A012000660000BG
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
4 3585 63/12 28148A012000630000BA
5 668 62/12 28148A012000620000BW
6 1581 59/12 - 61/12 28148A012000590000BW-28148A012000610000BH
7 21959 60/12 28148A012000600000BU-28148A012000600001ZI
7 21959 60/12 000400300VK57HO0001WF
8 5163 58/12 28148A012000580000BH-000400100VK57H0001UF
9 67556 78/12 28148A012100780000BH
10 79112 28148A012000790000BD
11 22605 80/12 28148A012000800001ZL-28148A012000800000BK
11 22605 80/12 000400400VK57HO001AF
11 22605 80/12
11 22605 80/12
11 22605 80/12
12 22603 10080/12 28148A012100800000BU
12 22603 10080/12 28148A012100800000BU
12 22603 10080/12 28148A012100800000BU
12 22603 10080/12 28148A012100800000BU
12 22603 10080/12 28148A012100800000BU
12 22603 10080/12 28148A012100800000BU
13 1573 parte 78/12 parte 28148A012000780000BR
14 53384 parte 78/12 - 86-12 28148A012000860000BE-002400100VK58B0001IM
14 53384 parte 78/12 - 86-12 parte 28148A012000780000BR
15 23467 7712 28148A012000770000BK
16 76/12 28148A012000760000BO
17 81640 75/12 28148A012000750000BM
18 1580 parte 67/12 parte 28148A012000670000BQ
19 411 68/12 - parte 67-12 28148A012000680000BP-parte 28148A012000670000BQ
19 411 68/12 - parte 67-12 28148A012000680000BP-parte 28148A012000670000BQ
19 411 68/12 - parte 67-12 28148A012000680000BP-parte 28148A012000670000BQ

®
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19 411 68/12 - parte 67-12 28148A012000680000BP-parte 28148A012000670000BQ
19 411 68/12 - parte 67-12 28148A012000680000BP-parte 28148A012000670000BQ
20 1156 parte 67/12 parte 28148A012000670000BQ

21 3610 7412 28148A012000740000BF

21 3610 74112 28148A012000740000BF

21 3610 74/12 28148A012000740000BF

21 3610 74112 28148A012000740000BF

21 3610 74112 28148A012000740000BF

21 3610 74/12 28148A012000740000BF

22 3977 73/12 28148A012000730000BT

23 69681 70/12 28148A012000700000BQ

24 1560 7112 -72/12 28148A012000710000BP - 28148A012000720000BL
25 4/12 28148A012000040000BP

26 52945 5112 28148A012000050000BL

26 52945 5112 28148A012000050000BL

26 52945 5112 28148A012000050000BL

26 52945 5112 28148A012000050000BL

26 52945 5/12 28148A012000050000BL

26 52945 5/12 28148A012000050000BL

26 52945 5/12 28148A012000050000BL

26 52945 5/12 28148A012000050000BL

26 52945 5/12 28148A012000050000BL

26 52945 5/12 28148A012000050000BL

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

27 3192 88/12 28148A012000880000BZ

28 2/12 28148A012000020000BG

29 198 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 198 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 198 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 198 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 198 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 198 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2209 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2209 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2209 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2209 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2209 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2209 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
29 2589 85/12 28148A012000850000BJ-001400100VK58B0001LM
30 3296 parte 89/12 parte 28148A012000890000BU

31 3454 parte 89/12 parte 28148A012000890000BU

32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
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32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 32368 112 28148A012000010000BY-001400200VK58B0001TM
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1558 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 1563 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 2368 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 3244 112 28148A012000010000BY
32 214 85/12 28148A012000010000BY
32 214 85/12 28148A012000010000BY
32 214 85/12 28148A012000010000BY
32 214 85/12 28148A012000010000BY
32 214 85/12 28148A012000010000BY
32 214 85/12 28148A012000010000BY
32 214 85/12 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
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32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1470 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 1556 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
32 3947 112 28148A012000010000BY
33 1112 28148A012000110000BM
34 2909 10/12 28148A012000100000BF
34 2909 10/12 28148A012000100000BF
34 2909 10/12 28148A012000100000BF
34 2909 10/12 28148A012000100000BF
34 2909 10/12 28148A012000100000BF
35 1564 8/12 28148A012000080000BM
35 1564 8/12 28148A012000080000BM
35 1564 8/12 28148A012000080000BM
35 1564 8/12 28148A012000080000BM
35 1564 8/12 28148A012000080000BM
35 1565 8/12 28148A012000080000BM
35 1565 8/12 28148A012000080000BM
35 1565 8/12 28148A012000080000BM
35 1565 8/12 28148A012000080000BM
35 1565 8/12 28148A012000080000BM
35 2969 8/12 28148A012000080000BM
35 2969 8/12 28148A012000080000BM
35 2969 8/12 28148A012000080000BM
35 2969 8/12 28148A012000080000BM
35 2969 8/12 28148A012000080000BM
36 1050 14/12 28148A012000140000BR
36 1050 14/12 28148A012000140000BR
36 1050 14/12 28148A012000140000BR
36 1050 14/12 28148A012000140000BR
36 2688 14/12 28148A012000140000BR
36 2688 14/12 28148A012000140000BR
36 2688 14/12 28148A012000140000BR
36 2688 14/12 28148A012000140000BR
37 13/12 28148A012000130000BK
38 514 18/12 28148A012000180000BJ
38 514 18/12 28148A012000180000BJ
38 514 18/12 28148A012000180000BJ
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38 514 18/12 28148A012000180000BJ
38 514 18/12 28148A012000180000BJ
38 3925 18/12 28148A012000180000BJ
38 3925 18/12 28148A012000180000BJ
38 3925 18/12 28148A012000180000BJ
38 3925 18/12 28148A012000180000BJ
38 3925 18/12 28148A012000180000BJ
38 2522 18/12 28148A012000180000BJ
38 2522 18/12 28148A012000180000BJ
38 2522 18/12 28148A012000180000BJ
38 2522 18/12 28148A012000180000BJ
38 2522 18/12 28148A012000180000BJ
39 32815 16/12 28148A012000160000BX
39 32815 16/12 28148A012000160000BX
39 32815 16/12 28148A012000160000BX
39 32815 16/12 28148A012000160000BX
39 32815 16/12 28148A012000160000BX
40 17/12 28148A012000170000BI
41 2789 19/12 28148A012000190000BE
41 2789 19/12 28148A012000190000BE
41 2789 19/12 28148A012000190000BE
41 2789 19/12 28148A012000190000BE
41 2789 19/12 28148A012000190000BE
42 1939 2012 28148A0120002000008BI
42 1939 2012 28148A0120002000008BI
42 1939 2012 28148A0120002000008BI
42 1939 20/12 28148A0120002000008BI
42 1939 20/12 28148A0120002000008BI
43 3793 2112 28148A012000210000BJ
43 3793 2112 28148A012000210000BJ
43 3793 2112 28148A012000210000BJ
43 3793 2112 28148A012000210000BJ
43 3793 2112 28148A012000210000BJ
44 3926 22/12 28148A012000220000BE
44 3926 22/12 28148A012000220000BE
44 3926 22/12 28148A012000220000BE
44 3926 2212 28148A012000220000BE
44 3926 22/12 28148A012000220000BE
45 1886 27112 28148A012000270000BW
46 2912 28148A012000290000BB
47 33/12 28148A012000330000BY
48 37956 34/12 28148A012000340000BG
48 37956 48/15 28148A015000480000BZ
49 35/12 28148A012000350000BQ
50 28/13 28148A013000280000BE-28148A013000280001ZR
50 002000200VK58B0001BM
51 DS 002000100VK58B0001AM
52 45354 46/13 28148A013000460000BL
52 45354 10046/13 28148A0131004600008BI
52 45354 20046/13 28148A013200460000BB
53 95 38/13 28148A013000380000BB
53 95 38/13 28148A013000380000BB
53 95 38/13 28148A013000380000BB
53 95 38/13 28148A013000380000BB
53 95 38/13 28148A013000380000BB
54 372 15/13 28148A013000150000BT
55 241 16/13 28148A013000160000BF
55 241 16/13 28148A013000160000BF
56 1759 18/13 28148A013000180000BO
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56 1759 18/13 28148A013000180000BO
56 1759 18/13 28148A013000180000BO
56 1759 18/13 28148A013000180000BO
56 1759 18/13 28148A013000180000BO
56 4762 18/13 28148A013000180000BO

56 4762 18/13 28148A013000180000BO

56 4762 18/13 28148A013000180000BO

56 4762 18/13 28148A013000180000BO

56 4762 18/13 28148A013000180000BO

56 3903 18/13 28148A013000180000BO
56 3903 18/13 28148A013000180000BO
56 3903 18/13 28148A013000180000BO
56 3903 18/13 28148A013000180000BO
56 3903 18/13 28148A013000180000BO
57 3193 2113 28148A013000210000BO
58 1123 20/13 28148A013000200000BM

59 6318 1/13 28148A013000010000BZ

60 2/13 28148A013000020000BU

61 3194 3/13 28148A013000030000BH

61 3194 3/13 28148A013000030000BH
62 1183 parte 4/13 parte 28148A013000040000BW
63 2691 parte 4/13 parte 28148A013000040000BW
64 408 17/13 28148A013000170000BM
64 408 17/13 28148A013000170000BM
64 408 17/13 28148A013000170000BM
64 408 17/13 28148A013000170000BM
64 408 17/13 28148A013000170000BM
64 408 17/13 28148A013000170000BM
64 408 17/13 28148A013000170000BM
65 4382 11/13 28148A013000110000BG-28148A013000110001ZH
65 4382 11/13 28148A013000110000BG-28148A013000110001ZH
66 35284 10/13 28148A013000100000BY

66 35284 10/13 28148A013000100000BY

67 9/13 28148A013000090001ZW-28148A013000090000BQ
68 4068 8/13 28148A013000080000BG
69 71 713 28148A013000070000BY
69 71 713 28148A013000070000BY
69 71 7/13 28148A013000070000BY

Tabla de estructura de la propiedad

SUELOS DOMINIO PUBLICO

n° Orden n° Finca Reg Parcela/Pol Referencia catastral
70 9002/12 28148A012090020000BF
7 9001/12 28148A012090010000BT
72 9004/12 28148A012090040000BO
73 9005/12 28148A012090050000BK
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1.4 ESTRUCTURA URBANA Y DEMOGRAFIA

Histdricamente, la estructura urbana del municipio fue debidamente configurada como
zona de localizacion industrial y residencial, en base a la relacion territorial con el area
metropolitana de Madrid.

El desarrollo industrial experimentado a partir de 1929 y, especialmente en la segunda
mitad del siglo XX, se materializé en un crecimiento lineal del nicleo urbano dispuesto a lo largo
de la A2 Autovia Madrid — Barcelona y en un importante incremento de la actividad econémica y
de su poblacion, que actualmente constituye el 2% de la poblacion de la Comunidad de Madrid.

POBLACION: EVOLUCION DEMOGRAFICA

1986 80.066 habitantes
1996 88.821 habitantes (10,93%)
2005 109.483 habitantes (13,68%)
2008 116.455 habitantes (145,44%)

2024 141.047 habitantes (176,16%)

El reciente desarrollo experimentado en los ultimos afios ha provocado, en el centro urbano,
una mezcla desordenada de usos industriales, algunos de los cuales se encuentran en desuso,
rodeados de zonas residenciales, con apenas espacios libres y un importante déficit de dotaciones
y equipamientos.

Por otra parte, el paso del ferrocarril genera una barrera que dificulta las conexiones entre
las zonas Norte y Sur del municipio.

En este sentido, los cambios experimentados en relacion con la ocupacion del territorio y
la organizacion social y econémica demandan un nuevo modelo de implantacién territorial y el
desarrollo de nuevos ambitos de actividades economicas y productivas que permitan el desahogo,
ordenacion y reutilizacion de las zonas centrales del nucleo urbano, destinandolas a la implantacion
de nuevos usos residenciales y dotacionales, asi como a la insercion de espacios libres y zonas
verdes.

1.5 ACCESIBILIDAD Y TRANSPORTE

El Término Municipal ocupa una posicion estratégica y destaca por su proximidad al
aeropuerto de Barajas y a la Base Aérea de Torrejon de Ardoz, entre otros.

La proximidad de importantes carreteras y autovias - A2 Madrid Barcelona, Radial R2, vias
de circunvalacion M-45 y M50, comarcales M-115 (enlace A2 con M-100), M-108 (conexion
Torrejon Ajalvir), M-206 (enlace San Fernando de Henares con Loeches) y M 300 (conecta con
Alcala de Henares) - facilita la conexion del municipio con el area metropolitana de Madrid, asi
como con las provincias proximas como es el caso de Guadalajara.

Las distancias respecto a los principales nucleos urbanos se resumen en el cuadro adjunto:

PUERTA DEL SOL
ALCALA DE HENARES 10 Km




La presencia de diversas lineas de autobus interurbano, que permiten la conexion del
Término Municipal con Madrid y con otros municipios del entorno, junto con la red de cercanias,
favorece el acceso al ambito en transporte publico.

Respecto al acceso a través de la Red de Cercanias, éste es posible a través de las lineas:

- C2 (Guadalajara - Atocha - Chamartin)
- C7 (Alcala de Henares - Atocha- Chamartin - Principe Pio -Atocha).
- C8 (Guadalajara y Cercedilla / El Escorial)

Existe ademas el proyecto aprobado de construccion de una linea de Metro que permitird
la conexidn directa con Chamartin y contara con tres estaciones — una proxima a la Avenida de las
Fronteras con la Avenida de la Constitucion, otra junto a la calle Londres y la tercera en el barrio
del Soto del Henares.

1.6 USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTRAS EXISTENTES
La zona de estudio ha tenido tradicionalmente un uso agricola, dedicado al cultivo de cereales,
tanto en regadio como en secano, asi como a frutales y huertas.

Este uso agricola se mantiene en la actualidad, sin bien se encuentran en este sector algunas

edificaciones con usos variados.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Se ha consultado con la plataforma INKOLAN (que se trata de una agrupacion constituida por
la mayor parte de los grandes operadores de servicios publicos cuya funcion es suministrar de forma
online a través de esta plataforma toda la informacién digital de infraestructuras de agua, gas,
electricidad, telecomunicaciones y redes municipales existentes en el ambito de actuacion).

En este sentido, las afecciones por infraestructuras existentes se pueden apreciar en el plano
de Informacion 1-4.2, que acompaiia a este documento, todas ellas derivadas de las edificaciones y
actividades existentes en algunas de las fincas rasticas que conforman el ambito y que basicamente se

resumen €n:

e Lineas de media tension de IBERDROLA (cables aéreos).
e Tuberias de abastecimiento de agua potable
e Redes de telecomunicaciones

@ pag. 14



Se ha obtenido de la plataforma INKOLAN los servicios existentes en el entorno del ambito,

que se adjunta a este plan de sectorizacion.

Imagen de infraestructuras existentes — Fuente Inkolan

1.7 ESTUDIO DEL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL, EN SU CASO.

La informacion contenida en el propio Plan General establece la afeccion del ambito que nos
ocupa por una zona de Proteccion Arqueoldgica, localizada provisionalmente sobre la zona sureste del
sector, en contacto con el enlace con la A-2 y M-108, asi como con el Parque Corredor.

Segiin la informacion obrante, la zona se correspondera con el Area de Proteccion A: “zonas
de probada existencia de restos arqueoldgicos de valor relevante, tanto si se trata de un area en posesion
de una declaracion a su favor como Bien de Interés Cultural de acuerdo con la Ley de Patrimonio
Historico Espafiol, como si consta grafiada bajo esta denominacion en el plano de calificacion de areas
de interés arqueoldgico”, cuya regulacion especifica vendra condicionada por la Normativa urbanistica
N-PPA, que sera adjuntada a las Normas urbanisticas del presente Plan de Sectorizacién a los efectos
oportunos.

Se adjunta extracto del Plano de Areas de Proteccion Arqueoldgica obrante en el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon cuyo texto refundido fue aprobado
definitivamente en fecha marzo de 2.001 por la Comunidad de Madrid.

La definicion especifica de dichas areas corresponde con un listado de coordenadas en UTM
de las Zonas de Proteccion, adjunto al citado plano, si bien la localizacion exacta de las zonas con

restos debera ser objeto de la campana de sondeos correspondiente en el momento procedimental
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oportuno, no objeto del presente planeamiento, y que condicionard, en su caso, las correspondientes

Obras de urbanizacion y Edificacion en el ambito.

AREAS DE PROTECCION ARCUEQLOGICA

S

NG

mebsndesssnsesnnnn

-

————

"
L
-

El 28 de octubre de 2021 la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid emite Hoja Informativa (Expte.: RES/0350/2021; no Reg. 09/466433.9/21) de actuaciones
arqueologicas para el ambito del Sector Urbanistico SUNP T-1 ‘Noroeste’, del término municipal de
Torrejon de Ardoz (Madrid), en la que sefala que:

“El proyecto de referencia se situa en una zona sensible desde el punto de vista del Patrimonio
Historico y Arqueologico. Asi, tiene incidencia sobre bienes integrantes del Catdlogo Geogrdfico de Bienes
Inmuebles del Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid (...)”

En esa misma Hoja Informativa, sefiala las diversas actuaciones a llevar a cabo, siendo estas las

siguientes:

“(...) la primera fase de actuacion arqueologica consistira en un estudio documental y una
prospeccion arqueologica de superficie (...)"

“(...) Fase 2: Una vez seleccionado el ambito especifico (proyecto constructivo concreto, viales, etc.)
vy en funcion de los resultados obtenidos en la primera fase de actuaciones arqueologicas se
determinardan los trabajos a realizar en una segunda fase (control arqueoldgico intensivo de todos los
movimientos de tierras derivados de las obras y asociados a la ejecucion del proyecto a ejecutar,

excavacion arqueologica, medidas correctoras ...)
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1.8 AFECCIONES SECTORIALES.
1.8.1 SERVIDURMBRES AERONAUTICAS

La presencia cercana del Aeropuerto de Barajas y de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz,
establece afecciones sobre el ambito relacionadas con las servidumbres aeronauticas existentes en el
municipio, segun las cuales se limitan las alturas maximas de las edificaciones y se establece, ademas,
la afeccion sonora sobre el ambito.

En este sentido, se analizaran las condiciones de afeccion de dichas infraestructuras
aeroportuarias, principalmente la correspondiente a la Base Militar, sobre la ordenacion propuesta en
el ambito.

A tal efecto, se acompaiia extracto del Plano de Servidumbres aeronduticas de dicha Base
Militar, elaborado por MALOG/FDR, respecto al término municipal de Torrejon de Ardoz, donde se
aprecia la limitacion a las elevaciones maximas de construccion permitidas, segiin conos de vuelo.

En el caso que nos ocupa, las limitaciones de altura en el sector podrian oscilar entre la cota
+625 y +650 (cota del terreno mas altura de las construcciones), lo que permitiria el desarrollo de las
edificaciones previstas, habida cuenta de que la media del terreno oscila en torno a la cota +600 (entre

+605 y +593).

Respecto a las servidumbres provocadas por la Huella Acustica de dichas Infraestructuras,
cabe sefialar que los usos previstos en el Sector: Industriales y Terciarios (No Residenciales) permiten
prever una escasa afeccion sobre el sector en desarrollo, tal y como se justifica en el Estudio Actstico

desarrollado a tal efecto como Anexo en el Estudio de Incidencia Ambiental.
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1.8.2 ViAS PECUARIAS

Tal y como se ha mencionado anteriormente, en el ambito objeto del presente documento,
destaca la presencia de dos Vias Pecuarias:

1. Vereda Camino de Torrejon a Paracuellos: que discurre de norte a sur, desde la

Senda Galiana, en paralelo al limite oeste del sector, cuyo trazado previsiblemente se

mantendra en la propuesta de ordenacion.

2. Vereda Camino de la Ventosilla: que discurre igualmente desde la Senda Galiana,
de noroeste a sureste del ambito, hasta su contacto con la M-108. El trazado de esta
via, de conformidad con las condiciones de la propia ficha del Plan General, debera
modificar su trazado para adaptarlo al limite Este del sector, como separacion con el

Centro Comercial de Parque Corredor.

Por ultimo, respecto a la Via Pecuaria de mayor importancia en el Término municipal destaca
la citada Cafiada Real de la Senda Galiana, localizada en el extremo norte del Sector, como separacion
con el término municipal de Paracuellos del Jarama, y que no se incluye en la Delimitacién del
SUNP.T1.

En este sentido, de conformidad con la clasificacion realizada por la Orden 960/1997, de la
Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad de Madrid, la anchura legal de las citadas vias

pecuarias sera segun sigue:

- Vereda Camino de Torrejon a Paracuellos: 20 metros lineales
- Vereda Camino de la Ventosilla: 20 metros lineales

- Cafada Real de la Senda Galiana: 75 metros lineales

Respecto a esta ultima, Senda Galiana, la delimitacion del sector coincide con el borde de la
via pecuaria, considerando una anchura de 37,5 metros lineales en cada término municipal (Torrejon

de Ardoz y Paracuellos del Jarama).

@ pag. 18



pag. 19



VOLUMEN 2- ANALISIS Y DIAGNOSTICO

CAPITULO 1. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL AMBITO

1. AMBITO DE ACTUACION

Situado en el extrarradio del municipio, en pleno Corredor del Henares, sobre una franja de
terreno intermedia comprendida entre el Aeropuerto de Barajas y la Base Aérea de Torrejon de Ardoz,
muy proxima a los futuros desarrollos de uso productivo previstos en la zona noreste del T.M. de San
Fernando de Henares y colindante con la zona comercial “Parque Corredor”, se encuentra el ambito
objeto de actuacion, el Sector de Suelo Urbanizable SUNP.T1.

Sus especiales caracteristicas territoriales y proximidad a vias de primer orden lo convierten
en un enclave de posicion estratégica y marcado caracter de transicion respecto a los usos industriales
del entorno, favoreciendo la implantacion de la actividad productiva, asi como el crecimiento de esta

area del municipio, garantizando, al mismo tiempo, la consolidacion de la zona.

1.1 DELIMITACION

De conformidad con la delimitacion previa prevista por el Plan General de ordenacion urbana
de Torrejon de Ardoz, el ambito objeto del presente documento queda configurado por dos superficies:
una de ellas interna al sector y continua en todo su perimetro, y otra de ellas correspondiente a los
Sistemas Generales Exteriores adscritos.

En relacion con la primera de ellas, la superficie interna del sector presenta los siguientes
limites territoriales:

- Norte: Limite del término municipal en su contacto con la M-115 y Paracuellos del Jarama,
excluyendo del ambito la Senda Real Galiana, una via pecuaria de primer orden que linda el
sector de este a oeste en dicho perimetro.

- Oeste: Limite del término municipal en su contacto con San Fernando de Henares.

- Sur: Autovia A2 Madrid-Barcelona

- Este: Carretera comarcal M-108 Carretera Torrejon-Ajalvir y Centro Comercial de Parque
Corredor.

Segun Levantamiento Topografico actualizado, 1a superficie interior correspondiente al Sector
SUNP.T1 asciende a 2.003.169°27 m? de suelo, cifra ligeramente superior a la prevista por el Plan

General (1.853.802 m?s)
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Respecto a la superficie de los Sistemas Generales Exteriores, el
propio Plan General establecid una superficie de 112.030 m?s, que ha sido
localizada dentro del Area de Reparto 32, en concreto en el SG.PE.1
“Cufia Verde”, localizado al Sur del término, con una superficie total

estimada de 293.509 m?s.

Por consiguiente, la superficie global del Sector, incluidos los Sistemas Generales tanto

Interiores como Exteriores, asciende a 2.115.199,27 m? de suelo.

1.2 CONDICIONES URBANISTICAS

El ambito se encuentra clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana como Suelo
Urbanizable No Programado SUNP-T1.

El Sector de Suelo urbanizable que nos ocupa, SUNP.T1, se encuentra adscrito al Area de
Reparto n°32 del Plan General de Ordenacion Urbana, de conformidad con la Ficha de ordenacion
correspondiente.

En concreto, el SUNP.T1 se corresponde con el nimero de identificacion 32.2, con una
superficie estimada de 1.853.802 m?s, sin incluir los Sistemas Generales Exteriores.

A este efecto, el area de reparto 32 ha asignado un total de 505.500 m? de suelo destinado a

Sistemas Generales Exteriores, descompuestos en dos ambitos diferenciados:

SG.PE.1 “Cuiia Verde”
SG.PE.3 “Norte del Cementerio”

Estos Sistemas Generales Exteriores deberan ser adscritos de forma porcentual a cada uno de
los tres sectores de desarrollo que conforman el Area de Reparto n°32: SUNP.5, SUNP.T1 y SUNP.T2.
En nuestro caso (SUNP-T1) le corresponde una superficie total de 112.030 m?s de dichos Sistemas
Generales Exteriores, que se adscriben dentro del SG.PE.1 “Cufia Verde” (con una superficie de

293.509 m?s).
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CLASIFICACION DE SUELO

El Plan General de Ordenacién Urbana asigna al ambito el uso productivo, en concreto, de

Actividades Econdémicas.
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PORMENORIZACION DE USOS

1.2.1 CONDICIONES GENERALES DEL SECTOR

Se transcriben a continuacion las condiciones de ordenacion establecidas por el Plan General
de Ordenacion urbana para el ambito SUNP-T1.
En este caso, la propuesta de ordenacion que se describe mas adelante ha considerado una

superficie correspondiente a Vias Pecuarias superior a la establecida por el planeamiento, habida
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cuenta de que la medicion real realizada sobre las mismas determina una cifra mayor, en concreto

32.044,36 m3s.

La superficie considerada a efectos de calculo del Aprovechamiento no puede incluir la

superficie de Vias Pecuarias, de conformidad con la Ley de aplicacion vigente, por lo que la superficie

considerada es de 2.083.154,91 m?3s.

SUPERFICIE S.G. EXTERIORES 112.030 m?s
SUPERFICIE S.G INTERIORES 438.234°36 m3s
V. Pecuaria 32.044°36 m3s
Zonas verdes 406.190 m?s

SUPERFICIE NETA SECTOR 1.
(Excluyendo SISTEMAS INTERIORES y EXTERIORES)

1.564.934,9 m?s

SUPERFICIE TOTAL SECTOR
(Incluyendo SISTEMAS INTERIORES y EXTERIORES)

2.115.199,27 m?s
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122 FICHA PLAN GENERAL ORDENACION URBANA (TEXTO REFUNDIDO MARZO
2001)

APROBADO

CONDICIONES ORDENACION DEL SUELO UR ‘E m«ﬁﬁ
NOMBRE: NOROCESTE.
SUPERFICIE NETA DEL SECTCR: 1,425,108 m2. A AT o

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: Via Pecuana: 22

Zonas Verdes: 408,
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: 112.030 m2.
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 1.965.832 m2.

CORRECOR"

—

PLANO DE SITUACION

% munumwnwn&aamm
SLEPRT N
m mmmmmemToo

{3) TRAZADO ACTUAL VA PECUMRIA MODIF
O QUE SE MANTIENE
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PLANO DE CONDICIONES DE ORDENACION
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CONDICIONES DE LA DADENACION 0 Fey
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Coordinacion con los nuevos desarrollos viarios
En torno a "Parque Corredor " se desarrollara una franja uso verde.
Las zonas verdes y deportivas se articularan con los Sistemas Generales y la Cariada

Relocalizacion de la via pecuaria indicada (no de la Senda Galiana).
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1.2.4 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL QUE INCIDEN EN EL
DESARROLLO DEL AMBITO

Entendemos como afecciones de planeamiento con influencia en el desarrollo del Ambito, el
conjunto de determinaciones recogidas en el PGOU vigente, que, directa o indirectamente, afectan a
los terrenos que nos ocupan.

Este conjunto de determinaciones esta constituido por aquellas contenidas en la ficha
especifica, que dicho documento contempla como condiciones de desarrollo del area, y aquellas otras

de carécter general, que, de alguna forma, afectan igualmente al mismo.

NORMATIVA DE APLICACION EN EL AMBITO — ART.38

e Definicion

Regula el desarrollo de los sectores que puedan delimitarse en el Area TI del Suelo

Urbanizable No Programado (Noroeste).
e Aprovechamiento
Aprovechamiento tipo:
- 0,440 m*/ m? de uso terciario industrial aplicado a la totalidad del Area (excepto Via
Pecuaria).
- 0,600 m*/ m? de uso industrial aplicado al admbito de los sectores, excluidos Sistemas
Generales.
e  Uso predominante
Productivo. Actividades econdmicas
e Usos Prohibidos

- Residencial

- Comercial, excepto C.7y C.8

En el centro de servicios se admite el C.1.

e (esiones

Las fijadas en el Reglamento de Planeamiento que tendran el cardcter de cesiones gratuitas
excepto la comercial.

Sistemas Generales. - 540.723 m? (incluyendo las vias de Sistema General interior).

Como gastos complementarios se incluyen la ejecucion de los Sistemas Generales, la
contribucion a los gastos de depuracion y vertido y las conexiones con las redes de infraestructuras
exteriores.

Junto con el planeamiento de desarrollo se incluird un programa de “reduccion de viajes”

que permita desarrollar un modelo de movilidad basado en el transporte publico.
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e Condiciones de diserio
Adjunto se incluye un esquema de condicionantes de estructura del modelo territorial de la
ciudad al area de SUNP que se concretan en:
- Coordinacion con los nuevos desarrollos viarios
- Entorno a "Parque Corredor " se desarrollara una franja uso verde.
- Las zonas verdes y deportivas se articularan con los Sistemas Generales y la Caniada

- Relocalizacion de la via pecuaria indicada (no de la Senda Galiana).

e Otras condiciones

Su desarrollo urbanistico debera someterse a evaluacion de impacto ambiental de
conformidad con la legislacion aplicable.

En la ejecucion del Sector debera asegurarse la conexion con el sistema integral de
saneamiento, y la capacidad de las instalaciones de depuracion para tratar los efluentes que genere.

Debera respetarse las lineas de edificacion definidas conforme a lo dispuesto en las Leyes de
Carreteras Estatal y Autonomica y sus Reglamentos.

La aprobacion del Plan Parcial estara condicionada a la aprobacion de la modificacion del
trazado de la via pecuaria. A estos efectos debera someterse a informe de la Direccion General de
Agricultura y Alimentacion.

El Sector debera hacerse cargo de los costes que genere el nuevo trazado y facilitar a la CAM,

con caracter previo, los terrenos sobre los que discurrird el mismo, deslindados y amojonados.

1.3 MEDIO FiSICO DEL AMBITO DE ACTUACION
Las condiciones referentes al medio fisico del Sector SUNP.T1 han sido debidamente
desarrolladas en el correspondiente Estudio de Incidencia Ambiental, adjunto al presente documento,

por lo que se recogen de forma esquematica los aspectos principales del mismo.

TOPOGRAF{A

El territorio objeto de actuacion se presenta en un terreno practicamente llano, donde las
pendientes estan comprendidas entre el 0,6% y el 1,2%, si bien existe una leve inclinacion hacia el
noroeste-sureste.

La cota mas elevada, 605 m, se localiza en el extremo noroeste del ambito, mientras que la
mas baja -593 m- se sitia en el borde suroeste del mismo, todo ello segun la documentacion grafica

desarrollada en los Planos de Informacion: Plano Topografico.

EDAFOLOGIA
La zona de actuacion, desde el punto de vista edafico y de acuerdo con la clasificacion de la
Soil Taxonomy (USDA, 1987), se localiza sobre dos tipologias diferentes de suelo: en el margen

occidental los entisoles (como suelos poco evolucionados con caracteristicas muy determinadas por el
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material original) y en el margen oriental los enceptisoles (como suelos recientes, poco evolucionados,

con débil desarrollo de horizontes, pero moderadamente profundos y de fertilidad media).

USOS ACTUALES DEL SUELO

La zona en estudio ha tenido tradicionalmente un uso agricola, dedicado al cultivo de cereales,
tanto en regadio como en secano, asi como a frutales y huertas.
Este uso agricola se mantiene en la actualidad, si bien se encuentran en este sector algunas

edificaciones con usos variados.

HIDROLOGIA

El término municipal de Torrejon de Ardoz se encuentra dentro del territorio gestionado, desde
el punto de vista hidrologico, por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

La principal corriente de agua que discurre por este municipio madrilefio es el rio Henares,
que recorre el extremo meridional del término municipal. De este modo, la zona de estudio se
encuentra ubicada sobre las terrazas fluviales de este rio. No obstante, no se localiza ninguna corriente
fluvial relevante en el sector objeto de estudio, si bien en el Estudio hidrologico-hidraulico recogido
en Estudio de Incidencia Ambiental se analizan aquellos cauces que pudieran haber incidido en los

usos previstos en el Sector SUNP.T1.

GEOTECNIA
El sustrato arcilloso sobre el que se asienta la finca pertenece a la Unidad Geotécnica de las
Arcosas Inferiores Toscos que, en general, posee una capacidad portante media, pudiendo aparecer

asientos de magnitud media en los primeros momentos de entrada en carga del terreno.

CLIMATOLOGIA

Tal y como se ha descrito en relacion con la climatologia del Término municipal de Torrejon
de Ardoz en capitulos anteriores, las condiciones del sector responden a un Clima Mediterraneo
templado fresco, con datos de temperaturas y pluviométrica segun los datos aportados por la Estacion

Meteorologica de la “Base Aérea de Torrejon de Ardoz”.

VEGETACION

Biogeograficamente, Torrejon de Ardoz se encuentra localizado en la Region Mediterranea,
Provincia Castellano-Maestrazgo-Manchega y Sector Manchego.

Respecto al sector, la vegetacion se encuentra condicionada por los referidos
aprovechamientos actuales del suelo: uso agricola, dedicado al cultivo de cereales y frutales, tanto en

regadio como en secano.
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No obstante, existen algunas plantaciones de porte arboreo, fundamentalmente asociadas a las
edificaciones existentes dentro del sector tanto en el interior de las parcelas como en los linderos de

las mismas, asi como frutales, en las diversas huertas que se encuentran en este ambito.

FAUNA

En el ambito de estudio no se ha identificado ninguna especie faunistica de especial interés
que haya llevado a la inclusion de este entorno en algin Espacio Natural Protegido de la Comunidad
Auténoma de Madrid o alguno definido en el ambito estatal, o en alguna Zona de Especial Proteccion
para las Aves (ZEPA), si bien se analiza en el Estudio de Incidencia Ambiental las posibles especies
faunisticas que pudieran existir.

Cabe senalar en este punto que los usos actuales del suelo y la proximidad al casco urbano y
vias de comunicacion de primer orden evidencian la poca probabilidad de desarrollo de especies de

fauna en el mismo, a excepcion de determinados ejemplares de aves de caracter comun.

1.4 CONDICIONES ACTUALES DE CONECTIVIDAD VIARIA
Las especiales condiciones de localizacion del ambito y la presencia cercana de diversas vias
de comunicacion facilitan la accesibilidad desde Torrejon de Ardoz, asi como desde cualquier &mbito
de la Comunidad de Madrid, a través de la A2 Madrid-Barcelona, Radial R2, via de circunvalacion
M50, asi como comarcales M-115 (enlace A2 con M-100) y M-108 (conexion Torrejon-Ajalvir).
Se adjunta Plano esquematico de las infraestructuras viarias existentes en el entorno y los
puntos propuestos de conexion con el sector, que seran analizados detenidamente en el presente texto

y Estudio de Trafico para garantizar el correcto funcionamiento de la propuesta.
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CAPITULO 2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE

2.1 CLASIFICACION DE SUELO: PGOU

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana fue aprobado en marzo de 2.001.
La clasificacion del suelo establecida por dicho documento para el municipio propone
aproximadamente un 61% de suelo urbano, 28% de suelo urbanizable y un 11% restante corresponde
a suelo no urbanizable, tal y como se sintetiza en el cuadro adjunto:

CLASIFICACION % SUPERFICIE
SUELO URBANO 61,10% 19.850.960 m?
(Incluye 11.852.100 m2 Base aérea de Torrejon)

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 9,05% 2.941.742 m?
(Incluye Suelo Urb. Programado en Ejecucion)

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO 18,96% 6.160.392 m?
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 6,27% 2.036.202 m?
SUELO NO URBANIZABLE COMUN 4,62% 1.500.704 m?
TOTAL 100,00% 32.490.000 m?

I U URBANIZASLE FROGRAMADD u.[!.ll § SLELO MO UREAMIZABLE

([T veesnassne =u LRz o FrRocEe | ]l PGOU: CLASIFICACION DE SUELO
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2.2 DISTRIBUCION DE USOS

En el plano adjunto se muestra la distribucion de usos establecida por el Plan General de
Ordenacion Urbana, donde se evidencia la mezcla de usos residenciales y productivos en el centro
urbano.

-.l'_'--¢:|'_'ﬂ.l.|.'|'5L-|'.-n:l.|5 -*::-::'.:a.'.l..'-='.l.-: - TERC LGRS | —  RESIDEMCIL PROPLUEETO
-I'HLIJL'L'I'.II\.I ]
AESIZERC WL LUMIFAN LK LHEADESE LIEAES | FRODUCTRS PROPFLESTO

-"!t'. VIARLA | L1 LERES PR ES TAZ
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2.3 AMBITOS DE USO PRODUCTIVO Y ACTIVIDADES ECONOMICAS

Actualmente, como se puede apreciar en el plano adjunto, en el municipio existen diversos
ambitos destinados a usos productivos, algunos de ellos se encuentran en desuso.

Concretamente, el uso industrial constituye el 22,56% del suelo urbano y urbanizable, frente
al 20,65% destinado a uso residencial.

A continuacion, se muestran los usos globales en el territorio.

ll‘ Il

i.! """"

SEC[:] Red general - Sistema general
Red local - Sistema local

Redes: uso general

W Equipamientos sociales

| Zona verde y espacios libres
M Senvicios urbanos

qr social

] Zona verde

W casos singulares

] Red viariafinfraestructuras
. Vias pecuarias

[ Agropecuario

] Otros usos/resto

Imagen Visor SIT Comunidad de Madrid

Los mas significativos con mayor entidad en el municipio son los siguientes:

SUNP — T1. Este Sector corresponde al ambito objeto del presente Plan de Sectorizacion.
Presenta una superficie interior aproximada de 2.012.633 m?, a la que habria que afiadir unos 112.000
m? de Sistemas generales Exteriores. La zona se encuentra localizada en el limite Noroeste del término
municipal, entre las vias A-2, M-50, M115 y M-108, y se destinara a usos industriales, terciarios y

comerciales.

SUNP — T2 Poligono de Casablanca. Esta zona se encuentra localizada junto a la Base Aérea

de Torrejon de Ardoz, presenta una superficic de 1.400.000 m2 de suelo y se destinard a usos

industriales, terciarios y comerciales.

SUNP - I1 Los Almendros. Este ambito se encuentra situado en la zona suroeste del

municipio y se encuentra localizado junto al Poligono de las Monjas. El Plan de Sectorizacion de
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dicho sector fue aprobado definitivamente con fecha de 21 de septiembre de 2006. Presenta una
superficie total de 904.229 m2 y en él se prevé la implantacion de usos terciarios, comerciales y de

hospedaje, junto con actividades industriales, logisticas, de servicios, nuevas tecnologias e I+D.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA INDUSTRIA DEL MUNICIPIO

En el municipio predominan las industrias transformadoras de metales- mecanica de precision,
asi como la industria manufacturera, entre las que destacan los sectores de caucho-plastico, material
eléctrico, electronico y Optico y otras industrias manufactureras. (Anuario Econémico de Espana
2008).

No obstante, segun se desprende de los datos estadisticos, en el tltimo periodo, el crecimiento
del sector industrial del municipio se encuentra practicamente paralizado.

TIPOS DE INDUSTRIAS EN T.M. DE TORREJON DE ARDOZ
INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS DE METALES - MECANICA DE PRECISION

INDUSTRIA DE MANUFACTURACION
CAUCHO-PLASTICO MATERIAL
ELECTRICO ELECTRONICO Y OPTICO
OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

En general, predominan las PYMES, con un tamafio medio de los locales que varia entre 3 -
14 empleados por local.

2.4 LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Como parte inherente del régimen urbanistico del suelo, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid establece un Sistema de Clasificacion y Categorizacion del suelo.
Sistema en el que se sustancia y se ejerce el Estatuto de la propiedad del suelo (derechos y deberes).

Con relacion a la Clasificacion de Suelo Urbanizable, la Ley establece dos categorias:
Sectorizado y No Sectorizado.

Sectorizado es aquel suelo integrado por los terrenos que el Plan General de Ordenacion
Urbana prevea expresamente su transformacion en suelo urbano, delimitdndose a esos efectos los
recintos denominados Sectores.

El suelo No Sectorizado quedara integrado por los restantes terrenos clasificados como
urbanizables, pero para los que el Plan General no prevé en principio su transformacion.

Para poder transformar esta clase de suelo, la Ley 9/2001, determina necesidad de formular,
tramitar y, en su caso, aprobar la figura del Plan de Sectorizacién, como instrumento mediante el cual
se establecen condiciones estructurantes de la ordenacion urbanistica, necesarias para valorar la
procedencia de acometer la transformacion urbanizadora de los terrenos asi clasificados.

En el caso que nos ocupa, si bien la clasificacion del suelo efectuada por el PGOU corresponde
a la denominacion previa a la aprobacion de la citada ley regional, Urbanizable No Programado, la
Disposicion Transitoria Primera: Régimen urbanistico del Suelo de la misma, determina para este tipo
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de suelos la aplicacion del régimen urbanistico establecido para el Suelo Urbanizable No Sectorizado,
segun sigue:

“La clasificacion del suelo y el régimen urbanistico de la propiedad de éste regulados
en la presente Ley seran de aplicacidon, desde su entrada en vigor, a los planes y normas
vigentes en dicho momento, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

c¢) Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun se les aplicara
el régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no sectorizado.

E3]

Por tanto, el desarrollo urbanistico de Suelos Urbanizables No Programados vendran
igualmente regulado a través de la Seccion 2%, Capitulo III Planeamiento Urbanistico General de la
citada Ley, en relacion con los Planes de Sectorizacion, con capacidad de establecer tanto las
condiciones de la ordenacion Estructurante como las de la ordenacion Pormenorizada para el
desarrollo de un ambito, de conformidad con los criterios establecidos por el Plan General.

En virtud de lo cual, la Funcién, Contenido sustantivo y Documentacion de los Planes de
Sectorizacion se realizara de conformidad con los articulos 44, 45 y 46 respectivamente de la citada
Ley 9/2001.

2.5 PLANES DE SECTORIZACION

Con caracter previo a la descripcion de los trabajos en la presente Memoria Técnica y
propuesta de ordenacion, cabe sefalar la regulacion especifica a que se encuentran sometidos los
Planes de Sectorizacion:

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid establece y regula las politicas que en materia
urbanistica y de ordenacion del territorio, corresponden constitucionalmente a las Comunidades
Autoénomas. Dicha Ley, manteniendo la tradicional jerarquia de los instrumentos de ordenaciéon
urbanistica, establece dicha divisién en atencién a un concepto novedoso que se define y regula
expresamente en la Ley: Las determinaciones propias de la Ordenacion Estructurante del territorio y,
aquellas otras propias de la Ordenacion Pormenorizada.

Este sistema determina el marco jerarquico de los planes e instrumentos de Ordenacion
Urbanistica: El planeamiento general seria aquel que determinara la completa ordenacion
Estructurante del territorio, mientas que el planeamiento de desarrollo tendria como funcién establecer
la completa ordenacion Pormenorizada.

Dentro de esta estructura pormenorizada habra instrumentos como los Planes Parciales, Planes
Especiales de Reforma Interior y Estudios de Detalle, entre otros, cuyas competencias quedan
limitadas a dichas condiciones pormenorizadas, definidas anteriormente por cualquier plan de
ordenacion urbanistica.

Por el contrario, los instrumentos establecidos en la Ley como planeamiento general
corresponden tanto a los Planes Generales como a los Planes de Sectorizacion, como es el caso que
nos ocupa.

El articulo 24.3 de la Ley del Suelo, establece que: “Las determinaciones de ordenacion y
gestion de las actuaciones urbanizadoras que se legitimen por el correspondiente Plan de Sectorizacion
deberan observar los criterios que sobre delimitacion de sectores y su insercion en el modelo territorial
se establezcan, en su caso, reglamentariamente, o los fijados por el planeamiento territorial o
urbanistico de aplicacion”.
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Por tanto, los Planes de Sectorizacion se apoyan y se subordinan a lo dispuesto en el Plan
General que legitima su formulacion y al que desarrolla en mayor o menor medida.

Este contiene una serie de requisitos, condiciones y determinaciones, para la sectorizacion,
que son de obligado cumplimiento, y aunque el Plan de Sectorizacion se califica como planeamiento
general en el articulo 34.2. a) de la Ley del Suelo, cabe decir que es de segundo rango, pues no
determina la ordenacion de la estructura urbana general en todo el municipio, sino tan sélo de un area
del suelo urbanizable no sectorizado definida como tal por el Plan General y siempre en el ambito
inframunicipal.

De acuerdo con lo anterior y con las determinaciones de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el Plan de Sectorizacién, como complemento a las determinaciones estructurantes
(vinculantes) establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana, ha de establecer tres grupos de
determinaciones estructurantes:

A.- La Delimitacion del Sector que sera objeto de actuacion urbanizadora, estableciendo para
el mismo las condiciones basicas de ordenacion.

B.- La Calificaciéon de los terrenos que deben formar parte de las Redes Publicas
Supramunicipales y Generales, sean o no interiores al nuevo sector, de forma que se garantice su
integracion en la estructura municipal. Se sefiala en este punto la innecesariedad de cesion de Redes
Publicas Supramunicipales, de conformidad con la supresion del apartado 3 del Articulo 91 de la Ley
9/2001, de conformidad con lo previsto en el articulo 12 de la Ley 9/2.010 de Medidas Fiscales,
Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico, tal y como se analizard mas adelante.

C.- La concrecion, en forma de compromisos de las contribuciones a la Administracion
Publica como contrapartida de la autorizacion de la transformacién urbanizadora y garantias de
sostenibilidad de la propuesta.

En este sentido, el articulo 45.2 establece que la Delimitacion del Sector y la fijacion de las
condiciones basicas de la Ordenacion urbanistica cumplirdn lo dispuesto para el Plan General respecto
a los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (articulo 42.5) con las siguientes precisiones
especificas:

1. Justificandose expresamente que el sector cumple las condiciones para su autodelimitacion
que, en su caso, hubiera establecido el plan General. Esto supone que ha de tener la dimension
y caracteristicas adecuadas para desarrollar el planeamiento correspondiente y poder delimitar
una o varias unidades de ejecucién. También ha de tener en consideracion los trazados de los
elementos de las Redes Publicas Generales que posean caracteres Estructurantes y cumplir las
determinaciones establecidas en el Plan General para ello.

2. Habra de justificar expresamente las determinaciones sobre el Aprovechamiento Unitario de
Reparto, del Uso Global y cuantas otras fueran sefaladas con este caracter, con plena
coherencia respecto a lo establecido por el PGOU.

3. Cumplimiento de las condiciones prioridad y temporalizacion establecidas en el PGOU.

4. Conrespecto a la Ordenacion Pormenorizada del sector que delimite el Plan de Sectorizacion,
éste podra o no establecer la completa ordenacion pormenorizada, previa al inicio de la
actividad de ejecucion.

En el caso que nos ocupa, referente al Sector de Suelo Urbanizable No Programado SUNP. T1
de Torrejon de Ardoz, se ha considerado necesaria la definicion correspondiente de la Ordenacion
Pormenorizada, con nivel de definicion suficiente de manera que no sera preceptivo formular y tramitar
el correspondiente Plan Parcial de desarrollo.
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A tal efecto, y de conformidad con el articulo 46.2, el Plan de Sectorizacion debera incluir
todos los documentos preceptivos de los Planes Parciales.

Segtin todo lo anterior, se justifica en el presente documento la oportunidad y coherencia de
las determinaciones propuestas con respecto a las prescripciones establecidas por la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, de igual modo que se realizan respecto a los criterios estructurantes
establecidos por el Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon.

2.6 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

Las determinaciones urbanisticas actuales del término municipal de Torrejon de Ardoz se
encuentran reguladas a través del Plan General de Ordenacion Urbana vigente (PGOU).

El documento Plan General fue aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 6 de mayo de 1.999 (Publicaciéon en el BOCM:
12.07.1999). Con posterioridad a ello, en fecha 1 de marzo de 2.001 se aprobd definitivamente por la
Comunidad el Texto Refundido del Plan General ((Publicacion en el BOCM: 16.03.2001), una vez
cumplidas las condiciones suspensivas que habian sido impuestas en la aprobacion anterior.

De igual forma, el marco regulador del presente documento se complementa con la
Modificacion Puntual de Plan General aprobada por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, en sesion de fecha 2 de abril de 2.003 (Publicacién en el BOCM: 08.05.2003),
en relacion con errores advertidos en el Texto Refundido de 2.001.

En el marco de sus competencias, aun siendo un documento previo a la entrada en vigor de la
citada Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid el Plan General establecio la division del
suelo segun la siguiente clasificacion:

- Suelo urbano
- Suelo Urbanizable: Programado y No Programado

- Suelo No Urbanizable: Comun y de Proteccion

En relacion con los Suelos Urbanizables (Programados y No Programados) el texto general
establecio las condiciones estructurantes de desarrollo que debian ser recogidas en el desarrollo
posterior de cada uno de los ambitos mediante las figuras de planeamiento correspondiente en cada
caso.

El ambito del Suelo Urbanizable No Programado SUNP.T1 se localiza en el limite Noroeste
del término municipal de Torrejon de Ardoz, en contacto con los municipios limitrofes de Paracuellos
del Jarama, por el Norte, y San Fernando de Henares, por el Oeste, asi como con las vias A-2, en el
Sur, y M-108

En este sentido, si bien las condiciones generales de dicho documento de PGOU seran
analizadas mds adelante, en relaciéon con el SUNP.T1 que nos ocupa, la Ficha de condiciones
urbanisticas del ambito establece los siguientes aspectos:

1. El Plan General establece una Delimitacion concreta del sector, segiin Plano incorporado
a la Ficha.

2. Se indica una Superficie Neta del Sector aproximada (a falta de su revision segun
Levantamiento topografico actualizado.

3. Se concreta la superficie correspondiente a los Sistemas Generales Exteriores que
deberén ser adscritos al sector y que, si bien no se indica expresamente en la Ficha,
deberan localizarse en el mismo Area de Reparto 32.
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9,

Se cuantifica la superficie correspondiente a las Vias Pecuarias incluidas en el sector, que
deben ser excluidas de la superficie de computo de los aprovechamientos.

Se establece una superficie minima de Zonas Verdes como sistemas interiores al sector.
Se define, por ultimo, la Superficie Total del Sector como suma de las superficies
interiores y exteriores al mismo.

Como criterios de la Ordenacion, el Plan General establece las siguientes condiciones:

Definicion del Aprovechamiento Tipo.
Definicion del Uso Predominante y usos prohibidos.

Condiciones minimas de Cesidn, si bien este apartado debera ser complementado de
conformidad con los criterios de la Ley 9/2001 en materia de Redes Publicas y Cesiones
municipales.
Por ultimo, se establecieron una serie de condiciones en el disefio de la ordenacion de
menor importancia, con caracter pormenorizado:

- Coordinacion con los nuevos desarrollos viarios

- Entorno a "Parque Corredor " se desarrollard una franja uso verde.
- Las zonas verdes y deportivas se articularan con los Sist. Generales y la Caniada

- Relocalizacion de la via pecuaria indicada (no, de la Senda Galiana).

Todo ello de conformidad con la Ficha de Ordenacion del SUNP.T1 que serd analizada mas
adelante y cuyo cumplimiento se justifica en el presente documento técnico.
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CAPITULO 3. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

3.1 OBJETIVOS DE DESARROLLO

El objetivo del presente documento es el desarrollo urbanistico del Sector SUNP.T1, de
conformidad con la legislacion urbanistica de aplicacion, tanto de competencia regional (Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid) como municipal (Plan General de Ordenacioén Urbana), ante la
necesidad de su puesta en funcionamiento por parte del Equipo de Gobierno Municipal.

Para ello, los trabajos de redaccion del Plan de Sectorizacion justifican la conveniencia y
procedencia del presente texto que garantiza el cumplimiento integro de cuantas determinaciones de
caracter Estructurante ha establecido el Plan General y comprende la completa definicion de la
Ordenacion Pormenorizada, las conexiones viarias, de infraestructuras y de servicios necesarias para
el adecuado funcionamiento del sector SUNP-T1.

El Plan de Sectorizacion tiene, por tanto, los siguientes objetivos:

- Consolidar el crecimiento del municipio de Torrejon de Ardoz en su doble vertiente de
ciudad residencial y productiva, contemplando un adecuado desarrollo industrial y
terciario, realizando las oportunas previsiones de suelo terciario acorde con las necesidades
y caracteristicas urbanisticas de los sectores.

- Creacion de nuevos suelos de uso productivo - industrial, terciario, tecnologico - que
permitan el acceso a los espacios para desarrollo de las actividades industriales y productivas,
liberando el centro urbano de este tipo de uso e implantando en su lugar usos residenciales y
dotacionales.

- Favorecer las infraestructuras viarias metropolitanas y de conectividad.

- Modernizacion de las areas productivas incentivando los usos compatibles y mejorando
la calidad medioambiental.

- Mejorar la ubicacion de nuevas actividades que garanticen unos niveles de calidad
adecuados al modelo y a la funcion territorial del municipio, intentando en lo posible, que
estas no se encuentren dispersas, permitiendo con ello una mejor integracion entre las
distintas areas.

- Facilitar la proteccion del medio ambiente tanto, en actuaciones a nivel local, como
metropolitano, mejorando la calidad medioambiental del municipio.

- Tratamiento adecuado de los espacios libres publicos para su mejor utilizacion por los
ciudadanos.

- Integracion y continuidad de las vias pecuarias existentes para su preservacion.

En Torrejon de Ardoz, octubre de 2025.

Agustin Sanchez Guisado
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ANEXO I- HOJA INFORMATIVA DIRECCION GENERAL DE
PATRIMONIO
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Ref: 09/766285.9/21

Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

-UPPOL BUSINESS DEVELOPMENT, S. L.
EN REPRESENTACION DE:

CAMPUS 384 SLU,

C/ Huertas, n° 71, 109,

28014-Madrid

N° EXPTE.: RES/0350/2021

N° REG.: 09/466433.9/21
TIPO: Solicitud Hoja Informativa
ASUNTO: Hoja Informativa de actuaciones arqueoldgicas para el ambito del

Sector Urbanistico SUNP T-1 ’‘Noroeste’, del término municipal de
Torrején de Ardoz (Madrid).
INTERESADO: - UPPOL BUSINESS DEVELOPMENT, S. L.; en representacion de
CAMPUS 384 SLU, C/ Huertas, n° 71, 10, 28014-Madrid.
MUNICIPIO: Torrejon de Ardoz.

NOTIFICACION: HOJA INFORMATIVA

La presente hoja informativa se elabora a solicitud de UPPOL BUSINESS
DEVELOPMENT, S. L., en representacion de CAMPUS 384 SLU promotor del proyecto
de referencia, en virtud de los dispuesto en el articulo 30.1 de la Ley 3/2013, de 18
de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Datos de la propiedad/solicitante:

-UPPOL BUSINESS DEVELOPMENT, S. L.; en representacion de
CAMPUS 384 SLU, C/ Huertas, n® 71, 1°, 28014-Madrid.

Area de actuacion:

Diversas parcelas del ambito del Sector Urbanistico SUNP T-1
‘Noroeste’, del término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid).

Proteccion:

El proyecto de referencia se sitla en una zona sensible desde el punto
de vista del Patrimonio Histérico y Arqueoldgico. Asi, tiene incidencia sobre
bienes integrantes del Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid. Concretamente, se localiza en el ambito
de:

-Bien Los Villares (cédigo: CM/148/0001 del Catalogo Geografico de Bienes
Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid de adscripcion
cultural de la edad de hierro e indeterminado historico) y esta protegido
conforme a la figura de Bien del Patrimonio Histérico con interés Arqueoldgico,
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid.

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 32 Planta

28013 Madrid

Tf: 91 420 85 25

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.oré;/cw ”l” m |
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1055226682749406304332



Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

-Bien Los Almendros (cédigo: CM/148/0005 del Catalogo Geografico de Bienes
Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid de adscripcién
cultural indeterminado prehistérico) y esta protegido conforme a la figura de
Bien del Patrimonio Histérico con interés Arqueoldgico, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

Actuaciones:

Dado que en el ambito de actuaciéon se documentan yacimientos
arqueologicos se debera llevar a cabo la siguiente actuacién por parte de
arquedlogo/s especialista en prospeccién arqueoldgica y épocas de Prehistoria
reciente, Romana, Medieval y Moderno-Contemporanea.

La actuacidon arqueoldgica en esta primera fase de actuacion
arqueoldégica consistird en un estudio documental y una prospeccion
arqueoldgica de superficie. En funcion de los resultados obtenidos en esta
primera fase, esta Direccién General definird las sucesivas fases de
actuaciones arqueoldgicas, con el fin de evitar cualquier tipo de afeccidén sobre
el patrimonio histérico, y encaminadas a su proteccion y conservacion. De tal
modo los pasos a seguir seran:

1.- Analisis documental: cartografia (histérica, geoldgica,
topografica, de usos del suelo, de planeamiento vigente...), fotografia aérea,
bibliografia, consulta de Carta Arqueoldgica y expedientes de actuacion, asi
como cualquier otra informacién de caracter historico-arqueoldgica de la zona
de estudio, ademds del estado actual del ambito con su correspondiente
documentacién grafica, planimétrica y fotografica. En este sentido, se
efectuard una descripcion detallada del estado del &mbito y de los elementos
(edificaciones) existentes, incluido plano con indicacién de espacios libres de
edificaciones, en su caso.

En consecuencia, se realizard un Estudio global de documentacién de
archivo, consulta de expedientes de actuaciones arqueoldgicas y Catalogo
Geografico, entre otros. De esta forma, se relacionara la informacion asi
obtenida con el proyecto de obra a fin de comprobar la afeccién directa o
indirecta del mismo sobre los bienes del patrimonio histérico (yacimientos
arqueologicos/paleontoldgicos, Bienes de Interés Cultural, Bienes de Interés
Patrimonial ...). Se solicitara a la Direccién General de Patrimonio Cultural la
consulta de expedientes de actuacion arqueoldgica relacionados con el area
de estudio, asi como la Consulta de la Carta Arqueoldgica y el Catalogo
Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

2.- Se realizarda una Prospeccion arqueolégica de superficie de
cobertura total, de todo el ambito.

Prospeccion arqueologica de superficie de cobertura total, con el fin de
evidenciar posibles restos en superficie que puedan reforzar la localizacidon de
los yacimientos arqueoldgicos y elementos de caracter patrimonial
catalogados en esta zona. De tal manera, se realizard una prospeccidn
arqueologica y paleontoldgica intensiva de cobertura total de todo el ambito.
Esta se efectuara por un equipo de, al menos, tres personas, en bandas de
5/10 metros en zonas de escasa visibilidad y de 15/20 metros en las de
visibilidad 6ptima.

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 32 Planta

28013 Madrid

Tf: 91 420 85 25

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.oré;/cw ”l” m ||||||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1055226682749406304332



Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

En caso de aparicion de restos de interés histérico arqueoldgico en el
transcurso de las obras (movimiento de tierras) y de acuerdo con lo dispuesto
en el Art. 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, del Patrimonio Historico de la
Comunidad de Madrid, se paralizaran los trabajos y se tomaran las medidas
adecuadas para la proteccion de los restos. La comunicacién del hallazgo se
debera realizar a la Direccién General de Patrimonio Histérico en el plazo de
3 dias naturales. A su vez, se procederda a su delimitacion, documentacion
grafica y planimétrica y a la proteccidon cautelar. De este modo, previa
notificacién e informe de los hallazgos, la Direccion General de Patrimonio
Cultural determinarad las medidas concretas de proteccién del patrimonio
afectado y directrices a seguir.

Todos los restos que se localicen en el transcurso de los trabajos
arqueoldgicos deberan quedar georreferenciados con coordenadas UTM en la
planimetria oficial de la Comunidad de Madrid.

Ademas, el Proyecto debera contar con informe municipal favorable,
en cuanto a cumplimiento de normativa urbanistica.

Finalmente, a la vista de los resultados y del informe de la actuacion,
la Direcciéon General de Patrimonio Cultural determinard, en su caso,
directrices a seguir.

FASE 2:

Una vez seleccionado el ambito especifico (proyecto constructivo
concreto, viales, etc.) y en funcidn de los resultados obtenidos en la primera
fase de actuaciones arqueoldgicas se determinaran los trabajos a realizar en
una segunda fase (control arqueoldgico intensivo de todos los movimientos
de tierras derivados de las obras y asociados a la ejecucidon del proyecto a
ejecutar, excavaciéon arqueoldgica, medidas correctoras ....).

En caso de aparicidon de restos de interés histérico arqueoldgico en el
transcurso de las obras y de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 31 de la Ley
3/2013, de 18 de junio, del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
se paralizaran los trabajos y se tomaran las medidas adecuadas para la
proteccidn de los restos. La comunicacion del hallazgo se debera realizar a la
Direccién General de Patrimonio Histérico en el plazo de 3 dias naturales. A
su vez, se procedera a su delimitacion, documentacion grafica y planimétrica
y a la proteccién cautelar. De este modo, previa notificacién e informe de los
hallazgos, la Direccién General de Patrimonio Cultural determinard las
medidas concretas de proteccion del patrimonio afectado y directrices a
seguir.

Todos los restos que se localicen en el transcurso de los trabajos
arqueoldgicos deberan quedar georreferenciados con coordenadas UTM en la
planimetria oficial de la Comunidad de Madrid.

Ademas, el Proyecto debera contar con informe municipal favorable,
en cuanto a cumplimiento de normativa urbanistica.

Documentacion solicitada:

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 32 Planta

28013 Madrid
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Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

La solicitud formal de actuacién arqueoldgica por parte de la propiedad
deberd ir acompafada de la siguiente documentacién:

a. Proyecto de actuacion arqueoldgica.

El proyecto estara redactado por un profesional arquedlogo
especialista en el ambito de las posibles afecciones al patrimonio y
conformado por la propiedad o el interesado.

Al menos, debera contener:
1. Descripcion y delimitacion del &mbito de actuacion:

i. Plano de situacion.

ii. Plano general del proyecto constructivo.

ifi. Plano acotado con propuesta de actuacién arqueoldgica (El
poligono de la zona propuesta de actuacion debe de ser
entregado tanto en papel como en soporte digital (ver
formatos mencionados).

iv. Fotografias del estado actual.

2. Antecedentes historicos y arqueoldgicos de la zona (la
Direccion General de Patrimonio Cultural facilitara, al arquedlogo
titular de la intervencion, la consulta de la Carta Arqueoldgica de
la Comunidad de Madrid de la zona afectada).

3. Informe geoldgico del dmbito de actuacién (incluyendo en su
caso informe geotécnico).

4. Metodologia y técnicas razonadas.
5. Plan de trabajo.
6. Plazo de ejecucidén e inicio previsto.

7. Equipo y medios.

b. Responsabilidad en materia de seguridad e higiene en el trabajo y
medidas a adoptar (incluir la poliza del seguro contratado).

c. Documento de conformidad con el proyecto de actuacion
arqueoldgica/paleontolégica por parte de la propiedad o persona
acreditada por la misma.

d. Enumeracién detallada de los documentos aportados.

Especialidad titulares del permiso: arquedlogo/a especialista en prospeccion
arqueoldgica y épocas de Prehistoria reciente, Romana, Medieval y Moderno-
Contemporanea.

El incumplimiento de cualquiera de las prescripciones recogidas en el permiso
de intervencion arqueoldgica llevara consigo la anulacion del referido permiso sin

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 32 Planta

28013 Madrid

Tf: 91 420 85 25
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Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo
Comunidad de Madrid

perjuicio de la sancidn administrativa que conlleve la infracciébn cometida,
imposibilitando la emisiéon de Resolucion Administrativa por parte de esta Direccidn
General de Patrimonio Cultural.

Esta Hoja Informativa tiene vigencia de seis meses.

En Madrid, a la fecha de la firma,

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PROTECCION Y CONSERVACION.

Fdo.: Lucas Garcia Guirao.

Se informa al interesado que en los sucesivos tramites deberd hacer referencia al
numero de expediente

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 32 Planta

28013 Madrid
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ANEXO II- ESTUDIO DE TRAFICO

El estudio de trafico se adjunta como documento independiente en este volumen.
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