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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 21 DE AGOSTO DE 2023.

En el Salon de Plenillos de la Casa Consistorial de Torrejon de Ardoz, a
veintiuno de agosto de dos mil veintitrés, bajo la presidencia del Alcalde en
funciones, D. José Luis Navarro Coronado, se rednen los sefiores que a continuacion
se detallan y que forman parte de Junta de Gobierno Local, para celebrar sesién
ordinaria, en primera convocatoria.

Sres. Concejales

D. Valeriano Diaz Baz

D. Marcos Lopez Alvarez

D. José Miguel Martin Criado

Dfa. M? Esperanza Fernandez de Mesa

Dia. Miriam Gutiérrez Parra, D. José Alberto Cantalejo Manzanares, , Dfia.
Ana Verodnica Gonzalez Pindado, y D. Rubén Martinez Martin, quedan excusados
debidamente.

Queda excusada la presencia del Interventor accidental, D. Carlos Mouliaa Ariza.

Da fe del acto D. Saturio Herndndez de Marco, Secretario General del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Abierto el acto por la Presidencia a las diez horas y cinco minutos, de
conformidad con el orden del dia, se adoptaron los siguientes acuerdos.

1°.- Aprobacion, si procede, del Acta de la Sesién Ordinaria de Junta de Gobierno
Local celebrada el 07 de agosto _de 2023, del Acta de la Sesidén Extraordinaria
Urgente de Junta de Gobierno Local celebrada el 11 de agosto de 2023, v del Acta
de la Sesién Extraordinaria Urgente de la Junta de Gobierno Local celebrada el 16
de agosto de 2023.

Se aprueban, por unanimidad, las Actas referenciadas.

2°.- Mocion de Alcaldia_a la Junta de Gobierno _Local sobre aprobacién de
Actualizacion de los valores de referencia para el afio 2023.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién de Alcaldia que dice, literalmente, lo
siguiente:

“Con fecha 20 de junio de 2018 se adopt6 acuerdo por la Junta de Gobierno
Local, en el que se aprobo la modificacién de los “Valores de referencia actualizados,
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a considerar a efectos de transferencias de aprovechamiento”, para su aplicacion
en el afio 2018.

Teniendo en cuenta la evolucién actual del mercado inmobiliario y del precio
mercado del suelo asi como el tiempo transcurrido, segun estadisticas del Ministerio de
Fomento y de sociedades de tasacion representativas, se observa que los valores de
referencia que fueron aprobados y que manejamos actualmente han variado, por lo que
se hace necesario una nueva revision del valor de aprovechamiento a efectos de
valoracién de las transferencias segun usos, para el afio 2023 y siguientes hasta su
renovacion.

Por tanto para conseguir el valor de referencia del suelo, tendremos en
cuenta la ORDEN ECO 805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras y
modificaciones a esta Orden segln la ORDEN EHA/3011/2007, de 4 de octubre y
ORDEN EHA/564/2008, de 28 de febrero. Segun el Art 51. Valor de tasacion de terrenos
para todas las finalidades. El valor de tasacion de los terrenos de nivel urbanistico | sera
el valor por Comparacién, en su caso, ajustado. Cuando su calculo no fuera posible, el
valor de tasacion sera el Valor Residual. En ambos casos se descontaran, cuando
proceda, los gastos de demolicion.

Al no disponer de los requisitos necesarios para la utilizacion del Método de
Comparacion, definidos en el Art. 21 de esta orden, aplicaremos el METODO
RESIDUAL ESTATICO, que es el que se plantea como alternativa, para el célculo del
valor de tasacion de los terrenos y se tendran en cuenta los siguientes parametros:

a) Se estimaran los costes de construccion, los gastos necesarios de comercializacion
y promocion, en su caso, los financieros normales para un promotor de tipo medio.

b) Se estimara el valor en venta del inmueble a promover para la hipotesis de edificio
terminado,

c) Se Fijara el margen de beneficio del promotor conforme a ORDEN EHA/3011/2007,
4 de octubre.

d) Se Aplicara la formula de célculo.

F=Vmx(1-b)-E G

En donde:

F = Valor de referencia del terreno.

Vm = Valor del inmueble en hipétesis de edificio terminado (media ponderada del valor real del
mercado).

b = Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.
Vivienda: 0,18 < b > 0,24.
Otros Usos: 0,20 < b > 0,27

Ci =Sumatorio de cada uno de los pagos necesarios considerados.
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Construccion por contrata: P.E.M. (valores de referencia Torrejon) + 19% G.G. y B.I.
Comercializacion y financieros: 13% a 15% s/P.E.M.
USO INDUSTRIAL .-

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm): 864,37 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,20.

- Gastos (Ci): * Construccion por contrata: 345,75 + 19% s/345,75 = 411,44 €/m2.
* Comercializacion y financieros: 13% s/345,75 = 44,95 €/m2.

Valor de Referencia (F) = 864,37 x (1 - 0,20) — (411,44+44,95) = 235,11 €/m2.

USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE.-

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm):  1.883,16 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,23.

- Gastos (Ci): * Construccion por contrata: 609,95 + 19% s/609,95 = 725,84 €/m2.
* Comercializacion y financieros: 13% s/609,95 = 79,29 €/m2.

Valor de Referencia (F) = 1.883,16 x (1 - 0,23) — (725,84+79,29) = 644,90 €/m2.

USO UNIFAMILIAR ADOSADO.-

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm):  1.940,41 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,23.

- Gastos (Ci): * Construccion por contrata: 636,70 + 19% s/636,70 = 757,67 €/m2.
* Comercializacion y financieros: 13% s/636,70 = 82,77 €/m2.

Valor de Referencia (F) = 1.940,41 x (1 - 0,23) — (757,67+82,77) = 653,67 €/m2.

USO CONDOMINIO.-

- Valor de mercado medio ponderado (segun testigos) (Vm):  2052,93 €/m2.

- Beneficio del Promotor (b): 0,23.

- Gastos (Ci): * Construccion por contrata: 623,32 + 19% s/623,32 = 741,75 €/m2.
* Comercializacion y financieros: 13% s/623,32 = 81,03 €/m2.

Valor de Referencia (F) = 2.052,93 x (1 - 0,23) — (741,75+81,03) = 757,97 €/m2.
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Por ello, se propone la modificacion de todos los valores de referencia en los que se ha
producido incremento * y para el resto de los usos se mantiene los mismos valores con
arreglo a una variacion de:

VALORES DE REFERENCIA (SEGUN USOS) PARA EL ANO 2023

Uso Dotacional Privado

Valor de referencia: 246,43 € /m2.

Valor Base — 246,43 x 0,7 =172,50 € /m2.

Suelo 5% - 8,63 € /m2. Sin variaciéon
Gestion 10% - 17,25 € /m2.

Urbanizacién 20% - 34,50 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 112,13 € /m2.

*Uso Almacenes. Industria/Talleres industriales

Valor de referencia: 235,11 € /m2.

Valor Base — 235,11 x 0,7 = 164,58 € /m2.

Suelo 5% - 8,23 € /m2. +6,01 %
Gestion 10% - 16,46 € /m2.

Urbanizacion 20% - 32,92 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 106,98 € /m2.

Uso Aparcamiento y Usos Complementarios de Servicios del Edificio
Valor de referencia: 212, 64 € /m2.

Valor Base — 212, 64 x 0,7 = 148,85 € /m2.

Suelo 5% - 7,44 € /m2. Sin variacién
Gestion 10% - 14,89 € /m2.

Urbanizacion 20% - 29,77 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 96,75 € /m2.

*Uso Residencial Multifamiliar Libre

Valor de referencia: 644,90 € /m2.

Valor Base — 644,90 x 0,7 = 451,43 € /m2.

Suelo 5% - 22,57 € /m2. + 9,06 %
Gestion 10% - 45,14 € /m2.

Urbanizacién 20% - 90,28 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 293,43 € /m2.

*Uso Residencial Unifamiliar Adosada

Valor de referencia: 653.67 € /m2.

Valor Base — 653,67 x 0,7 = 457,57 € /m2.

Suelo 5% - 22,88 € /m2. +6,75 %
Gestion 10% - 45,75 € /m2.
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Urbanizacion 20% - 91,51 € /m2.
Aprovechamiento 65% - 297,42 € /m2.

Uso Residencial Unifamiliar Aislada

Valor de referencia: 703,47 € /m2.

Valor Base — 703,47 x 0,7 = 492,43 € /m2.

Suelo 5% - 24,62 € /m2.

Gestion 10% - 49,24 € /m2. Sin variacion
Urbanizacion 20% - 98,49 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 320,08 € /m2.

*Uso Residencial Condominio

Valor de referencia: 757,97 € /m2.

Valor Base — 757,97 x 0,7 = 530,58 € /m2.

Suelo 5% - 26,53 € /m2. +10,41 %
Gestiéon 10% - 53,05 € /m2.

Urbanizacién 20% - 106,11 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 344,87 € /m2.

*Uso Comercial/Espectaculos/Hostelero/Hotelero/Oficinas

Valor de referencia: 483,10 € /m2.

Valor Base — 483,10 x 0,7 = 338,17 € /m2.

Suelo 5% - 16,91 € /m2. Sin variacion
Gestion 10% - 33,82 € /m2.

Urbanizacion 20% - 67,63 € /m2.

Aprovechamiento 65% - 219,81 € /m2.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo aprobando los
valores resefiados.”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 1°.- Mocion del Concejal Delegado de Hacienda y
Patrimonio a la Junta de Gobierno Local para la aprobacion del reconocimiento de
obligaciones y ordenacion del pago de las facturas contenidas en la relacion F/2023/141.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Hacienda y
Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:

“Vista la siguiente relacion de Facturas F/2023/141, que se relacionan, por
un importe 2.482.386,23€ y segln Informe de la Intervencion de fecha 17/08/2023 y
CSV: Q6X9H-LP232-QW6ES en uso de las atribuciones conferidas por la legislacion
vigente,

SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local, la adopcion del siguiente acuerdo:
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: ACTA JGL 21.08.2023

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS 1.- SEC_Secretario Municipal del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 23/08/2023 EIRMADO
Cédigo para validacion: 97983-0ZU49-L8PKT 12:13 23/08/2023 12:23
Eecha de emision: 23 de Agosto de 2023 a las 12:30:43 2.- Alcalde en funciones del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 23/08/2023 )
o] 12:23
Pagina8de 8

Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz
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TORREJON DEARDOZ
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ARGENTARIA DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO
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AMBULANCIAS SL  |tipo SVB mes de JULIO para la

localidad de Torrejon

2.482.386,23

Mocién que someto para su aprobacién y acuerdos que se estimen oportuno

Documento firmado electronicamente con Cdodigo Seguro de Verificacion (CSV) Ver
fecha y firma al margen.”

No habiendo mas asuntos para tratar, por el Alcalde se levanté la sesién a
las diez horas y quince minutos, de todo lo cual, como Secretario, doy fe.

Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV). Ver
fecha y firma al margen.
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El documento electrénico ha sido aprobado por SEC_Secretario Municipal(Saturio Hernandez de Marco) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:13:47 del dia 23 de Agosto de 2023 Saturio Hernandez de Marco y por Alcalde en

funciones(José Luis Navarro Coronado) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:23:29 del dia 23 de Agosto de 2023 José Luis Navarro Coronado.

3507887 97983-0ZU49-L8PKT ESFC426EE9923EDDOC258C05A8176FC04FE9D152 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
https://sede.ayto-torrejon.es





