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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DiA 09 DE AGOSTO DE 2021.

En el Salon de Plenillos de la Casa Consistorial de Torrejon de Ardoz, a
nueve de agosto de dos mil veintiuno, bajo la presidencia del Sr. Alcalde en
funciones, D.Valeriano Diaz Baz se rednen los sefiores que a continuacion se detallan
y que forman parte de Junta de Gobierno Local para celebrar sesion ordinaria en
segunda convocatoria.

1 Concejales

/ D. José Miguel Martin Criado
/ - DAa. Maria de los Angeles Jiménez Menéndez
Kj:/f D. Rubén Martinez Martin

f

D. Ignacio Vazquez Casavilla, D.José Luis Navarro Coronado, Diia. Carla Picazo Navas
DAa. Ana Verénica Gonzalez Pindado, y quedan excusados debidamente.

Se encuentra excusado el Interventor Accidental, D. Carlos Mouliaa Ariza.

Da fe del acto D. Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Abierto el acto por la presidencia a las 10:15 horas, de conformidad con el

| orden del dia, se adoptaron los siguientes acuerdos.

\ °.- Aprobacion, si procede, de| Acta de la Junta de Gobierno Local celebrada el
dia 02 de agosto de 2021, en primera convocatoria y con caracter de ordinaria,

. . Se advierte error de hecho ocurrido en la cabecera de dicho Acta, ya que el
parrafo que recoge la fecha de la sesion indica "En el Saldon de Plenillos de la Casa
Consistorial de Torrejon de Ardoz, a diecinueve de julio de dos mil veintiuno, ....”, siendo
el pafrafo correcto: "En el Salon de Plenillos de la Casa Consistorial de Torrejon de
Ardoz, a dos de agosto de dos mil veintiuno,....".

_ \&/* Ademéas se advierte error de hecho en el punto décimo sexto, acuerdo segundo
" ”_{#6°.- Mocion de la Concejala Delegada de Empleo y Contratacion para proponer
a la Junta de Gobierno Local la adjudicacion del expediente de contratacién PA
62/2020 Ejecucion de proyecto de renovacién de pavimentos existentes en el
Barrio de La Zarzuela en el municipio de Torrejon de Ardoz”) pues en donde dice
“‘SEGUNDO.- Adjudicar la contratacion de la realizacion de las obras de “EJECUCION
DE PROYECTO DE RENOVACION DE PAVIMENTOS EXISTENTES EN EL BARRIO
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DE LA ZARZUELA EN EL MUNICIPIO DE TORREJON DE ARDQZ” a la mercantil
LICUAS S.A. con C.LF.: A78066487 por un importe de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS EUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS (182.522,63
€) mas TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON
SESENTA Y CINCO CENTIMOS (38.329,65 €) correspondientes al IVA, lo que supone
una baja del 27,65 %.” debe decir “SEGUNDO.- Adjudicar la contratacion de la
realizacion de las obras de “EJECUCION DE PROYECTO DE RENOVACION DE
PAVIMENTOS EXISTENTES EN EL BARRIO DE LA ZARZUELA EN EL MUNICIPIO
DE TORREJON DE ARDOZ”, a la mercantil LICUAS S.A. con C.I.F.: A78066487 por un
importe de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTIDOS EUROS CON
SESENTA Y TRES CENTIMOS (182.522,63 €) mas TREINTA Y OCHO MIL o
TRESCIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS
(38.329,75 €) correspondientes al IVA, lo que supone una baja del 27,55 %.”

Subsanados estos:extremos, por unanimidad, queda aprobada el acta descrita. N

2°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Locai"
sobre aprobacion inicial del Estudio de Detalle de las parcelas RML 1, RML 2 v
RML 3.3 del Sector Residencial SUP.R2.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado do
Urbanismo que dice, Ilteralmente lo siguiente: !_ b__'

“Con n° de registro de entrada 12101 y 22061, y fechas 12 de abril y 25 dc \
junio del presente ejercicio, D. Julian Dominguez Huerta en representacion de
TORREJOLAND DEVELOPMENTS S.L.U, presenta Estudio de Detalle de las
parcelas RML 1, RML 2 v RML 3.3 del Sector Residencial SUP R2 suscrito por el

citado Arquitecto con n°® de colegiado 8824, sin visado colegial.

Resenar como antecedentes del presente expediente que por acuerdo del Pleno
Municipal de fecha 26 de julio de 2006 resulto aprobado definitivamente el Plan Parcial
del SUP R-2, y en fecha 3 de marzo de 2019 la Junta de Gobierno Local adopté acuerdo
de aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacién; el Proyecto de Reparcelacion se
aprobo por la Junta de Gobierno Local en fecha 2 de marzo de 2020, habiéndose
tramitado operacion juridica complementaria a dicho Proyecto de Reparcelacion que
resultd aprobada en fecha 1 de marzo de 2021.

El citado Estudio de Detalle ha sido informado por el Arquitecto Municipal, concluyendo
que no existe impedimento para su aprobacion, y de cuyo contenido se desprende que:

El presente estudio de Detalle plantea transferir edificabilidad y viviendas de
la parcela RML-3.3 (Parcela emisora) a las parcelas RML-1 y RML-2
(parcelas receptoras 1 y 2). La parcela RML-3.3, en su ficha tiene una
edificabilidad de 1.979,78 m? y un numero maximo de viviendas de 22
unidades Se transfieren un total de 1.963,37 m? de edificabilidad y la totalidad
de las viviendas. Se transfieren a la parcela receptora 1 (RML-1) un total de
1001,32 m? y 10 viviendas; y a la parcela receptora 2 (RML-2) 962,05 m? y
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12 viviendas. En el plano ED-04, se recoge la nueva ficha de la RML-3.3 con
edificabilidad y viviendas resultantes.

El citado informe incluye cuadro respecto a los parametros que resultaran de la
transferencia objeto del Estudio de Detalle:

| Parcela TIPOLOGIA | SUPERFICIE | ORDENANZA | N°VIV | edificabilidad (m?)
PARCELA

RML-1 Multifamiliar libre | 2.340,34 ZUR.7 Grado1 | 69 uds 6.311,32 m’
'RML-2 | Multifamiliar libre 1.802,97 ZUR.7 Grado 1 52 uds 4.562,05 m” |
| RML-3.1 Multifamiliar libre 122540 | ZUR7 Grado1 | 29 uds No se modifica
"RML-3.2 Multifamiliar libre | 1.015,83 ZUR.7 Grado 1 24 uds No se modifica

"\ [RML-33 | Multifamiliar libre 9.29,41 | ZUR.7 Grado 1 Ouds | 16,41 m’
| TOoTAL | - 174 uds 15.660,00 m?

[ ] - .
X Asi mismo se advierte de diferentes aclaraciones al cuerpo normativo del Plan
-’ Parcial:
,..;,"-'-.::_i"‘ ATICOS. El Plan Parcial indica:

Justificadamente y cuando fuera necesario para agotar el aprovechamiento
asignado se permitiran aticos con un retranqueo minimo de tres metros,

“medidos a la perpendicular de la linea de fachada.

Se indica como referencia y criterio que se permitira la realizacion de una
planta de aticos, cuando no se pueda agotar la edificabilidad asignada a la
parcela, aplicando el numero de alturas permitido, al 50% de la superficie de
ocupacion de la huella del edificio propuesto.

Deberan realizarse con un refranqueo respecto a las alineaciones
obligatorias de 3 m.

PLANTA BAJA.
Se incluye aclaracion no especificada.

Se podran realizar retranqueos en planta baja de viviendas, manteniéndose
una linea de cerramiento continua mediante vallados u otros elementos de
seguridad, al menos hasta una altura de 2 m.

ALINEACIONES OBLIGATORIAS.

Se incluye aclaracion no especificada.



* Plaza Idayor, 1
VaZay 28850 Torrejin de Ardoz

Ayuntqmiento de nge1R0s Madrid

—~ TORRE'DN DEARmz CAF :P-28148008

N= Reqistro Entidades Locales 01281439
DIRZ LD1221435

En este estudio de Detalle se recogen las alineaciones obligatorias
planteadas en el Plan Parcial, que son las que se reflejan en los planos de
las nuevas fichas propuestas y coordinan el plano de estructura urbana y el
de alineaciones obligatorias presentados en el Plan Parcial.

El edificio cumplira las alineaciones obligatorias, discurriendo su volumetria
mayoritariamente sobre dicha alineacion. La volumetria planteada no estara
obligada a llegar a los extremos de las alineaciones obligatorias, pudiendo
terminar antes, de acuerdo con su geometria.

Se incluye ademésj para la parcela RML.3.3 aceptacion de apertura de
huecos a estancias no vivideras en las bandas indicadas para evitar el
impacto de la medianera vista.

En el expediente consta también informe suscrito por la Jefe del Servicio Juridico de
Urbanismo respecto a la tramitacion, y competencia para la aprobacion del Estudio de
Detalle que se pretende, en el que se indica que en el documento presentado se plasman
los antecedentes al mismao, asi como la justificacion del empleo de este instrumento de

planeamiento, incorporando el contenido y documentacién sefialado en la normativa de /

aplicacion (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en/ /ﬁ?"\a
los articulos 65 y 66 del Real Decreto 2159/ 1978 de 23 de junio, por el que se aprueba e ¥

Reglamento de Planeamiento Urbanistico)

De acuerdo a las consideraciones contenidas en el propio Estudio de Detalle, asi como Ias
gue derivan de los informes referenciados, se propone a la Junta de Gobierno Local
adopte acuerdo con el siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de las parcelas RML 1, RML 2y
RML 3.3 del Sector Residencial SUP.R2.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose
mediante publicacion de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de Ia
Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas
se realizara una notificacion individualizada a todos los propietarios vy titulares de derechos
afectados, dicha informacién publica sera por plazo de UN MES, y en el citado periodo se
solicitaran los informes sectoriales que pudieran resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz a 5 de agosto de 2021. EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.
P.D.D.A. 17 de junio de 2019. Fdo.: José Alberto Cantalejo Manzanares”

3°.- Mocion del Concejal Delegado de Hacienda y Patrimonio a la Junta de
Gobierno Local proponiendo aprobar el reconocimiento de obligaciones y
ordenacion del pago de las facturas contenidas en la relacion de facturas
F/2021/91.

Se aprueba, por unanimidad, la mocidn del Concejal Delegado de Hacienda
y Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:
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“Vista la siguiente relacion de facturas F/2021/91, que se relacionan, por un
importe 949.386,03 € y segun Informe de la Intervencién de fecha 05/08/2021 y CSV:
OB1S8X-P1S26-QGFG3, en uso de las atribuciones conferidas por la legislacion vigente,

SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local, la adopcidn del siguiente acuerdo:

e Aprobar el reconocimiento de obligaciones y ordenacion del pago de las facturas
contenidas en la relacion F/2021/91 y que se relacionan a continuacion, por un
importe 949.386,03 € con cargo a las aplicaciones que se indican:

N2 de Documento Fecha Dto. | Importe Tercero Nombre Texto Explicativo APLICACION [ XPTL
Total CONTRATACION
CERTIF N2 9 (FINAL/LIQUIDACION):
PA 14/2020. LIQUIDACION OBRA
CERTIF. 9 31/01/2021 OBRAS EJECUCION AMPLIACION DEL
(FINAL/LIQUIDACION) APARCAMIENTO C/JORGE OTEIZA
FACT CERTIF N2 9 FINAL: OBRAS DE
EJECUCION DE AMPLIACION EN
PLAZAS DE APARCAMIENTO JORGE
'1 ' 50.321,88 [ A79189940 [SERANCO SA OTEIZA 100 13300 60900 PROA/2020/14
T
T
&=
FTRA. 33°3017.°(14. 2100 3
) / 28/07/2021
A4 &";.
CPRTIZSS 16/07/2021 CERTIF N2 55 (JULIO): SERVICIO T
- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
INFRAESTRUCTURAS DE LA CIUDAD
DE TORREJON DE ARDOZ
FACT CERTIF N2 55 (JULIO): Obras
N de Conservacién y Renovacidn de las
Infraestructuras viarias del
158.746,47 | A78066487 |LICUAS S.A. Municipio de Torre] 02015320 61901 |PROA/2016/2 7
FTRA. 2021CN-PC000192 (30/07/2021
PROA/2017/35
CONSFRV, MIO Y
REP. 27 VV SOTO
DELH., PQ.DEI
PAISAJES JULIO Tareas de conservacion y AGUA, PQ.
SOSTENIBLES  [reposicion de arbolado y arbustos en SOIANA Y
2021 67 30/07/2021| 79.239,60|B85240646 |S.|. Soto de Henares / Tareas de limpie 110 17100 22799 PQ.RILRAC
I
B PAISAJES JULIO Prestacion servicio de
SOSTENIBLES jardineria y conservacién / Tareas de
2021 68 30/07/2021| 81.319,12|B85240646 |5 |. limpieza de jardines y lagos , pq. 110 17100 22799 |PROA/2017/3

Europa, etc.
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ASOCIACION JULIO SERVICIO DE TECNICO DE

EDUCACION Y
| LO SOCIAL
A 20210041 31/07/2021 18.788,00 | G80633993 (EDES) 080 23110 22799 |PROA/2020/13 -
ACTUA, CANON JARDINERIA MES JULIO 2021
SERVICIOS ¥ / CANON LIMPIEZA MES JULIO 2021 {
MEDIO CONSERVACION, MANTENIMIENTO
AMBIENTESL  |Y MEJORA DE ZONAS VERDES; B2
BJP-21- 0636 31/07/2021| 68.845,56|B73727349 FRONTERAS, CENTRO, PQ. 110 17100 22799 |PROA/2018/57
GRANADA...
CERTIF. 12 ORDINARIA 31/07/2021 CERTIF. 12 JULIO/2021 PROYECTO
RENOVACION DE ACERADOS
EXISTENTES EN B2 DE LAS PALMERAS PROA/2021/15
RENOV. ACERADO
ASFALTOS FTRA. DE CERTIF.12 JULIO/2021. 020 15320 61901 |EN B DE | \
VICALVARO,S.L. [Renovacion de pavimentos PALMEIAS |
FTRA. 20210416 04/08/2021| 40.485,03 | B81767246 sxistentasienTslIBafTiodelas / '
Palmeras, Torrejon de Ardoz / |
CERTIF. 89 30/06/2021 CERTIF. 89 JUNIO/2021 SUMIN. Y ‘\:\
GESTION ENERGETICA INSTAL. =
EDIFIC. MCPAES. Y ALUMB. PUBLICO
56.310,42 | A80241789 |[FERROVIAL FTRA. DE CERTIF. 89 JUNIO/2021 020 16500 22789 PI&QN’.”.UH}.{S
SERVICIOS S.A. |SUM. Y GESTION ENERGETICA NI RN
FIRA.-5600291673 30/06/2021 INSTALACIONES DE EDIFICIOS
MCPLES. Y DE ALUMBRADO PUBLICO \
CERTIF. 106 30/06/2021 CERTIF. 106 JUNIO/2021 CONTRATO
MIXTO SUM. Y SERV. GESTION SERV. \
ENERGETICOS Y MTO. GARANTIA \
TOTAL INSTAL. EDIF. MCPLES. ,
UTE GESTION
ENERGETICA | FTRA. DE CERTIF. 106 JUNIO/2021 R
395.329,95 | UB6564275 [TORREJON DE  |CONTRATO MIXTO SUM.Y SERV. 020 16500 22799 | PROA/2012/55
- ARDOZ GEST. S.ENERGETICOS Y MTO.
eaooRE o8 o 30/06/2021 FERROSER+FER |C/GARANTIA TOTAL INST. EDIF.
ROVIAL MCPLES
UTE GESTION  |CERTIF. 40 JUNIO/2021 MODIF. CONTRATO MIXTO
ENERGETICA  |SUM. Y GESTION SERV. ENERGETICOS Y MTO.
TORREJON DE  |C/GARANTIA TOTAL INST. EDIF. MCPLES.
ARDOZ
CERTIF. 40 03/08/2021 0,00|U86564275 | FERROSER+FER PROA72012/55
ROVIAL
TOTAL, . .| 949.386,03 o

Mocion que someto para su aprobacion y acuerdos que se estimen oportunos.
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Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV). Ver
fecha y firma al margen*

4°.- Mocién del Concejal Delegado de Obras, Limpieza Urbana v Administracion a
la Junta de Gobierno Local en relacién a la publicidad v apertura de plazo de
adlegaciones de! Plan de Movilidad Urbana Sostenible en el municipio de Torreion
de Ardoz. ‘

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Obras,
Limpieza Urbana y Administracion que dice, literalmente, lo siguiente:

“Se ha redactado el Plan de Movilidad Urbana Sostenible del municipio de
Torrejon de Ardoz y parece preciso, ademas de conveniente, que se conozca por la
Junta de Gobierno, con el fin de darle publicidad en el tabldn del Ayuntamiento, en la
pagina web, para que se pueda consultar por el plazo de 15 dias habiles.

Se podran hacer alegaciones y examinar el expediente, que estard a
disposicion de todos los interesados en la dependencia de Limpieza Urbana.

Transcurrido el mismo, en los términos de la Ley 7/85, se aprobara, si asi
procede por Junta de Gobierno, y se pondra en marcha en debida forma.

Torrejon de Ardoz a 3 de agosto de 2021. Fdo. Valeriano Diaz Baz”

& “FUERA DEL ORDEN DEL DiA 1°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a

la.Junta de Gobierno Local en relacién a licencia para alineacion oficial de parcela
sita en PABLO GARGALLO, 35 (7509).

Se aprueba, por unanimidad, la mociéon del Concejal Delegado de
Urbanlsmo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por SUSANA BOLADO GARCIA , en fecha 04/03/2021 y n° 7509 (AO-
2021 / 35) de registro de entrada, se ha solicitado licencia para Alineacién Oficial, de la
parcela sita en PABLO GARGALLO 35 SOTO HENARES, (Rf%.Catastral:
2286715VK6728N0001BF).

Incoado el oportuno expediente por los Servicios Técnicos Municipales se constata que
es conforme al PGOU.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la alineacion solicitada (7,30 metros lineales).

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 2°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a
la Junta de Gobierno Local en relacidn a licencia de obras para acondicionamiento
de vivienda en parcela sita en CERRO DEL VISQO, 5, BAJO D (22590).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:
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“Por DAVID TOMA , en fecha 30/06/2021 y n° 22590 (LO-2021 / 129) de
registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para ACONDICIONAMIENTO DE
VIVIENDA, en la parcela sita en CERRO DEL VISO, 5 - BAJO D, (Rf®.Catastral:
9889604VK5798N0004TP).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, conforme el PGOU vigente aprobado el 6/5/99
asi como el Texto Refundi‘go del mismo de fecha 1/03/01, la finca se encuentra sujeta a
las condiciones de la ordenanza ZU.R2.1 “Zonas Consolidadas en Edificacion abierta o
cerrada sin espacios libres anexos”

Que se presenta proyecto Basico y de Ejecucién firmado por los Arquitectos D.Carlos

Lamas Camarero con N° de colegiado 6966 y D. Jesus Miralles Aguado con n° de A )
colegiado 7291 il
72 7T LN
Que dicho proyecto recoge las obras necesarias de adecuacion a vivienda Justlﬂc,ando G
su ajuste a las normativa y ordenanzas correspondiente a su uso. ( \\

Que se presenta Hoja de direccion de obra asumida por los redactores del Proyectq}; |

A efectos de tasas e impuesto municipales se estima un presupuesto de ejecuc1on de
obra de 34.571,97 euros. ‘_.\'\,
Que una vez finalizadas las obras se presentara la correspondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacién presentado Certificado Final de obra, boletines y
demas documentacién necesaria. Dicha declaracién responsable conllevara la emision
por parte del Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras
ejecutadas.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

1. Afin de garantlzarJ la correcta Gestion de residuos, tipo Il de construccién y
demolicidén se depositara un aval o fianza de 150 €. La devolucion de este
avalffianza podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion presentada, adjuntando los
certificados que acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la
obra.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Caédigo Seguro de
Verificacion (CSV). (Ver fecha y firma al margen).”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 3°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a
la Junta de Gobierno Local en relacion a licencia de alineacion oficial en parcela
sita en RC4 — SUPR2 Aldovea.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:
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“‘Por TORREJOLAND DEVELOPMENTS, SL , en fecha 23/04/2021 y n°® 13868 (AO-
2021/ 10) de registro de entrada, se ha solicitado licencia para Alineacion Oficial, de la
parcela sita en PARCELA RC4 - SUPR2 "ALDOVEA", (Rf% Catastral:
2995303VK6729N0000AYV).

Incoado el oportuno expediente por los Servicios Técnicos Municipales se constata que
es conforme al PGOU.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
alineacion solicitada (400,56 metros lineales).

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). (Ver fecha y firma al margen).”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 4°.- Mocién del Conceial Delegado de Urbanismo a
la Junta de Gobierno Local en relacién a licencia de obras para ejecucién de
viviendas con garaje y zonas comunes en parcela sita en RC4 — SUPR2 Aldovea.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de

- “Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por TORREJOLAND DEVELOPMENTS, SL , en fecha 30/06/2020 y n° 14125 (OM-
2020 /.91) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para la ejecucion de
74 viviendas unifamiliares con garaje comunitario, en tipologia de “Condominio” con
zonas comunes, piscina y zona infantil, en la PARCELA RC4 SUPR2 "ALDOVEA",
(Rfa Catastral: 2995303VK6729N0000AV).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, por acuerdo plenario de fecha 26/7/06 se aprobo
el Plan Parcial del SUPR-2 Ambito de “Aldovea”.

Que por acuerdo plenario de fecha 3/6/2019 se aprobé el Proyecto de Urbanizacion del
mencionado Sector.

Que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 2 de marzo de 2020 se aprob6
el Proyecto de Reparcelacion.

Que en Junta de Gobierno de fecha 2 de agosto de 2021 se ha aprobado la
simultaneidad de las obras de construccion y las de urbanizacion, en este sector.

Que conforme al citado proyecto de reparcelacion, la parcela RMC-4 del Sector
*Aldovea”, dispone de los siguientes parametros urbanisticos:

RC-4 o P. EJECUCION
Superficie 9.837,46 m2 9.837,46 m2

o ZUR-4 (Condominio) | ZUR-4
(Condominio)

Ordenanza
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N°Max.Viviend 79 74

Edificabilidad. 9.085 m2

8.934,57 m2

Que las condiciones de la Ordenanza ZUR-4 de aplicacién, son las siguientes:

ZU- R 4 CONDOMINIO P.EJECUCION
Definicién.- Zonas de uso predominante residencial de baja densidad en Unifamiliares con
' pequefios bloques con aparcamiento mancomunado, asimilable a garaje y acceso
la vivienda unifamiliar a efectos de uso caracteristico. comun

Alineaciones

Definidas en el Plan Parcial.

Se ajustara a
alineacion oficial.

Altura
maxima

Cubierta Plana.- 3 plantas mas atico (10,00 m.)

El atico tendra un retranqueo minimo de 1,2 m. medidos en la
perpendicular a la linea de fachada.

Cubierta inclinada.- 3 plantas y bajo cubierta (10,00 m.).

El espacio bajo cubierta, computa aprovechamiento a partir de una
altura libre de 1,65 m.

2 Plantas

5.90 m (mas
desfavorable)

Peto retranqueado

Altura minima

La altura minima de la planta baja, superior y atico, sera de 2,65
m.Para el resto ,lo dispuesto en el PGOU.

Vivienda 2.65 m
Garaje 2.50 m /

Aprovechami
ento

Maximo: Serd igual al asignado. Respetando la cabida del sélido
‘capaz se admiten transferencias de aprovechamiento entre

parcelas de la misma calificacion por el procedimiento previsto en

las Ordenanzas Generales, manteniendo en consecuencia el

aprovechamiento y edificabilidad maxima de! conjunto de las

parcelas.

Asignado: El aprovechamiento asignado a cada manzana sera el
indicado a continuacién en uso caracteristico condominio
unifamiliar:

Parcela 13 Aprovechamiento m2creal 9.085 m2
Patrimonializable: Sera igual que el asignado ya que la cesion del
10% se ubicara en parcela especifica.

Cubierta

El tejado no excedera de 30° de pendiente continua,

Cubierta Plana \_(ﬁ_:

Fente minimo

20 m.

Frente

86,34 // 62.50 m

100 m Conjunto con frente
| maximo minimo 25 m
S/R 4.426,00 m2
Ocupacion Sobre rasante sera del 45% (4.426,85 M2) (45%)
maxima de la | Bajo rasante sera el 70% (6.886,22 M2)de la parcela neta, B/R 6.886 m2 (70%)
edificacion dejandose S|empre un 30% (2.951,23 M2 de suelo natural.

Suelo natural
2.951,24 m2

Posicion de la

Se estara a lo dispuesto por las condiciones de ocupacion y
retranqueo. A este respecto, si se optara por varios cuerpos de
edificacion sobre rasante, la distancia entre ellos cumplira las

Separacién > ¢ =
altura

edificacion. disposiciones sobre patios interiores de parcela, garantizando al
menos en una fachada de |as viviendas, una distancia minima (Peto retranqueado)
igual a la altura del edificio mas alto.
Parcala 1000 m2 9.837,46 m2
minima
Retranqueo frontal minimo de 3 m. 3m
Retranqueos | Retranqueo lateral minimo de 2 m., que podra suprimirse previo
acuerdo notarial entre propietarios colindantes. 4.89 m
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Los retranqueos definitivos no podran ocasionar el incumplimiento Existen elementos
de la formula de la parcela minima definida por el Plan General. de eamicacion &
Las instalaciones subterraneas con uso no consumidor de retranqueo (No
volumen podran ubicarse en el espacio de retranqueo siempre que —————
se garantice el cumplimiento de la legislacion de incendios. edificabilidad)
B . 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m?c edificables
Aparcamiento | 134 plazas (8.935 m2) 148 Plazas
. N Se aporta
debera presentarse un Proyecto de Obras de Urbanizac¢ion anexo , _
L e independiente al Proyecto de Construccion de la Edificacion, Espacio libre
Urbanizacion | o,yas calidades seran similares a las de las zonas publicas, con 5.410,60 m2
ajardinamiento minimo del 30%. . Espacio ajardinado
- 2.821,93 (52,15%)
Espacio libre
PCGOg . Los espacios libres deberan ser comunitarios aunque se permita la | 5.410,60 m2
ondominio i i 0 i i :
Fo asignacion del uso del 60% de los mismos a viviendas goncretas Asignado  1.678,96
m2 (31,03%)

Que se presenta Proyecto Ejecucién suscrito por D. JULIO TOUZA RODRIGUEZ con
visado colegial de fecha 21 de Abril de 2021, con un presupuesto de ejecucion material
de 7.930.714,17 €.

Que se presenta hoja de direccion facultativa, certificado de viabilidad geométrica y

confoermidad con la ordenacién urbanistica suscrito por el mismo arquitecto, y con la

misma fecha de visado colegial.

Que se presenta Estudio de Seguridad y Salud,y posterior anexo al mismo, redactado
" par el arquitecto técnico D. IVAN JIMENEZ FERNANDEZ, con visado colegial de fecha
79 de Julio de 2020, con un presupuesto de ejecucion material de 196.350 €.

Que se presenta hoja de direccion de ejecucidn suscrita por el arquitecto técnico D.
RAUL RICO DIEZ, con visado del COA y AT de fecha 13 de Julio de 2021.

Que se presenta Estudio Geotécnico para esta parcela, suscrito por la ingeniera técnica
de obras publicas D* MERCEDES GIL BLAS con visado colegial de fecha 18 de Febrero
\ de 2020.

Que con fecha de 23 de Abril de 2021 y n°® de registro 13868, se ha solicitado la
Alineacién Oficial de la parcela.

Que se presenta Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones suscrito por el
Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones D. FRANCISCO SUAREZ FERNANDEZ, sin
visado colegial y con un presupuesto de ejecucién material de 122.525,91 €,

El Proyecto incluye Estudio de Gestién de Residuos, suscrito por el mismo arquitecto y
con la misma fecha de visado colegial, que incluye:

. N Importe a efectos de fianza
{ Tipo de RCD | Volumen {m3) [em3 Importe
| Nivel | 7.793,44 5 (minimo 100€) 38.967,20 €
|. Nivel I 1.663,24 15 (minimo 150 € 6 0,2%pem) 24.948,60 €
f | Total - ) - 16391580 ¢€
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Que se aporta proyecto de urbanizacién de espacios interiores suscrito por el mismo
Técnico y con la misma fecha de visado colegial.

Que se aporta resolucién favorable de evaluacion de impactos y afecciones a Agencia
Estatal de Seguridad Aérea, con fecha 7 de Enero de 2021.

Que el proyecto de ejecucion describe la promociéon de 74 viviendas de dos plantas,
adosadas en varios nlcleos (Hileras),con un garaje y zonas con piscina y juegos
infantiles, todo ello con cajra’cter comunitario, en tipologia de condominio en la Parcela
RC-4 del Sector SUP-R2 “Aldovea”, con las siguientes caracteristicas y superficies:

VIVIENDA TIPO construida computable) Total
- (p.asignada)
Planta Sétano 33.88 — 65.54
| Planta Baja 56.21 | 56.21 56.21 <
Planta Alta 63.24 |1 63.24 - 63.24 W N
Total 153,32 119,45 ~ | 184,99 o )
CONJUNTO | Sup Construida Sup Computable _ 7~
Planta Sétano 6.948.19 —— st
Planta Baja 4.339,09 ~ 4.254,79 A=
Planta Alta 1 4.679,78 1 4.679,78 i N
TOTAL 15.967,06 | 8.934,57 \Z.
‘ SEGUN USOS Sup Construida Sup Computable
VIVIENDA - 8.839,12 8.839,12 -
ZONAS COMUNES E | 179,77
INSTALACIONES
GARAJE 694817 | e
| TOTAL - 15.967,06 - | 8.839,12

En la zona comun, se plantea una piscina de caracter comunitario con una lamina de
agua de 85 m2 (17x5).

El sector se encuentra actliaimente gjecutando las obras de urbanizacion, habiendo sido
establecida la simultaneidad con las obras de edificacion.

En cuanto a la urbanizacién:

Que con posterioridad a la concesion de la licencia de obras para la construccion de 74
viviendas unifamiliares con garaje comunitario en tipologia de condominio, con zonas
comunes, piscina y zona infantil, en la parcela RC-4, sera necesario en primer lugar
cumplir las condiciones del art. 18 y 23 de la LEY 9/2001 DEL Suelo de la Comunidad
de Madrid, en cuanto a la ejecucion de las obras de urbanizacion y las garantias
necesarias y del art 40 y, siguientes del Reglamento de Gestion, sin lo cual no sera
posible llevar a tramite la'declaracion responsable de 12 ocupacion.

1°.- Que, con la documentacioén presentada, se han aclarado y corregido los aspectos

pendientes en la urbanizacién exterior e interior, pudiéndose aceptarse e incorporarse
al expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:
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1-1.- Copia del proyecto de legalizacién de acometida a la red de saneamiento municipal
(tanto de fecales como de pluviales) que debera presentarse en el Canal de Isabel |l y
conformidad técnica a dicho proyecto, dada por el Canal, necesaria para que el
Ayuntamiento a posteriori conceda la preceptiva licencia de cala para coneX|on alared
de alcantarillado municipal.

1.2.- Planos de saneamiento ampliando los presentados incorporando secciones
longitudinales y transversales de las acometidas de saneamiento, como diametros,
pendientes, cotas, tipos de zanjas y materiales. Debiéndose realizar dicha acometida
siempre a los pozos indicado por los servicios técnicos municipales y cumpliendo las
especificaciones técnicas del Canal de Isabel II.

1.3.- En cuanto a la ejecucion de las barbacanas de accesos a la parcela, sera necesario
ponerse en contacto con los servicios técnicos municipales a la hora de ejecutarlas, para
determinar geometria, sefializacion, materiales, etc. para dar continuidad y mantener
uniformidad con las calles afectadas.

2°.-Que la urbanizacion exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto en firmes
y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en las calles
perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa origen de los
desperfectos y sera requisito para la tramitacion de la declaracién responsable de 12
ocupacidn y/o devolucion de la fianza o avales.

3°.-Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se podra
-modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si dicho

bordillo existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algin tipo de
acuerdo se realizara siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos municipales.

. 4°.-Si fuera necesario realizar la acometida de saneamiento y atendiendo a lo indicado

en el convenio de colaboracion realizado entre el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y
el Canal de Isabel Il, publicado en el BOCM n° 301 del 17 de diciembre de 2010, en su
estipulacion Décima “Ejecucion de nuevas acometidas, conexiones y prolongaciones de
la red de alcantarillado”, las solicitudes de nuevas acometidas particulares deberan ser
tramitadas directamente a través del canal, que daré conformidad técnica al proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el Proyecto
presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta condicién, el
solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello, se estima muy
conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible, tomar los datos y
cotas necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar adecuadamente la red de
saneamiento interior de los edificios.

Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal de Isabel
Il su legalizacién.

De igual forma se debera solicitar en su momento por reglstro en este Ayuntamiento la
correspondiente licencia de cala. ‘

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtencion de la
correspondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucion de la acometida, que corre
por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar dicha
actuacion perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las
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especificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado por
los Servicios Técnicos Municipales.

Con respecto a la acometida distribucién de agua, debera solicitarse, en las oficinas del
Canal de Isabel Il, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red que puedan
determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en principio, a este
Organismo, la decision y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Sélo con la ejecucion y/o conformidades técnicas por parte de estos organismos de las
acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las urbanizaciones
correspondientes, criterio ique es extensible a las acometidas y prolongacion de otras
Companias de Servicios. !

Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen

provisionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacion ofimat))f‘f‘

deberan ser retiradas. /
Tambien se deja constancia clara y expresa de que con el trémite de la declaracign
responsable de 12 ocupacion. y/o devolucion de fianza, debera presentarse con/la
instancia de solicitud y como condicion para su aceptacion posterior, los justificantes del
Ayuntamiento de las IlcenCIas de calas u otras licencias ¢ tasas que se deban satisfacer
y justificante, en su caso, del Canal de Isabel Il de la conformidad técnica de |a
instalacién de saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos para
las acometidas de otras compaiias de servicio si el proyecto constructivo contempla
dichos servicios.

5°.- Es condicidon imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier actuacién
posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacién del acta de replanteo, con las
alineaciones publicas que|delimitan las calles de las obras de la urbanizacion exterior.
Este replante sera efectuado y firmado conjuntamente por el solicitante y el Topografo
municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente de la
causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales, previamente
a su eliminacion. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de 26 de diciembre
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid (tanto en la
urbanizacion exterior como en toda la parcela). Se resalta el articulo 1 y articulo 2, en
que la prohibicién de tala y trasplante en su caso se aplicaran a todos los ejemplares de
cualquier especie arbérea ‘con mas de diez afios de antigliedad, o veinte centimetros de
diametro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano.

7°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en este
Ayuntamiento el pago y la obtencién de la correspondiente placa de vado, previa
aprobacién por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito
analogamente a las acométldas de saneamiento y distribucion de agua, no se llevara a
tramite la declaracion responsable de 12 ocupacion.

La actividad de garaje y piscina comunitarios se debe considerar, a efectos de
tramitacibn de licencia, como actividad calificada “molesta”. Por tanto en la
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documentacién que se aporte para la concesién de la licencia de actividad, deberan
justificarse los niveles de impacto y molestias ambientales que la actividad produzca.

Para poder ejercer dicha actividad , sera preceptiva la solicitud de licencia de actividad,
que deberan realizarse por el procedimiento ordinario.

Una vez finalizadas las obras se solicitara la correspondiente Declaracion Responsable
de Primera Ocupacion que conllevara la emision por parte del Ayuntamiento del Acto de
Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

Una vez emitido el Acto de Conformidad resefiado comenzard el periodo de garantia
para las actuaciones en la urbanizacion exterior que tendra una duracion de 1 afo.

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 8.597.667,48 €. Dado que se ha liquidado por un importe inferior,
el incremento que resulta debera abonarse previa a la retirada de la licencia.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia de obras solicitada, condicionada a:

1. Afin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y demolicion
se depositara un aval o fianza de 63.915,80 €. La devolucion de este aval/fianza
podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion presentada, adjuntando los certificados que
acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la obra.

2. Se depositara aval o fianza como garantia de la urbanizacién exterior de
14.700 €. La devolucién de este avallfianza podra solicitarse transcurrido el
periodo de garantia de un afo desde la fecha de obtencion del Acto de
Conformidad de la Declaracion Responsable de Primera Ocupacion presentada.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electrénicamentej con Cédigo Seguro de
Verificacion (CSV). (Ver fecha y firma al margen).”

No habiendo mas asuntos para'tra{ér. Jpor la presidencia se levanté la sesién a

las diez horas y treinta minutos, de todo lo cual, como secretario, doy fe. ;,;37}
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