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Modificacion del Plan Parcial del Sector Soto del Henares para, I -ampliacion

de las condiciones complementarias para la edificacion en condominio’
z6 (2l
1. OBJETO

Es objeto de la presente modificacion del Plan Parcial de Sgto del Henares la
adecuacion, ampliacion y potenciacion de las condiciones complementarias para
la edificacion en condominio correspondientes a la tipologia residencial
unifamiliar.

2. ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Soto del Henares fue aprobado definitivamente en fecha 25
de mayo de 2001 y posteriormente se aprobd modificacion del Plan Parcial para la
adecuacion de algunas determinaciones de articulos de sus normas urbanisticas
por acuerdo de fecha 27 de septiembre de 20086.

3. JUSTIFICACION

Las condiciones fijadas por la ordenanza residencial unifamiliar en lo relativo a
las condiciones complementarias para la edificacion en condominio, en lugar de
potenciar la disposicion de la edificacién bajo estas determinaciones, habida
cuenta su menor intervencién en el viario publico, limitan en exceso la posibilidad
de acogerse a la misma puesto que solamente pueden acogerse a estas medidas
de ordenacion las definidas en el plano n° 3 de condiciones de ordenacion.

Se pretende por tanto, permitir que aquellas parcelas que puedan alcanzar las
condiciones fijadas en el articulo 49 puedan acogerse a las determinaciones del
mismo.

Ilgualmente se intenta simplificar la tramitacion, limitando la realizacién de
Estudios de Detalle sélo en aquellos casos que sea necesario.

Por otra parte y en el mismo sentido, en aquellas actuaciones que efectien un
acceso comun a garaje para el conjunto de las viviendas unifamiliares posibilitar

su realizacion independientemente que se acoja al conjunto de las medidas
especificadas en el articulo 49.

4. ALCANCE DE LA MODIFICACION

La presente modificacién por tanto y con los aspectos indicados afecta a los
articulos 47 y 49 correspondientes a la aclaracién de la superficie maxima no
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computable en sétano y a las condwnones complementarl s

condominio.

5. CARACTERISTICAS DE LA ORdENANZA ACTUAL

Art. 47. Edificabilidad
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El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se establece para
cada grado:

= Grado 1°: cero con sesenta y cinco (0,65) metros cuadrados construidos
por cada metro cuadrado de parcela.

» Grado 2° cero con sesenta (0,60) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.

En el computo de la superficie edificable no se incluiran los sétanos cuando
se destinen a garaje-aparcamiento, trasteros e instalaciones generales del
edificio hasta una superficie de sesenta (60) metros cuadrados.

Art. 49. Condiciones complementarias para la edificacion en condominio

1.

Se admite en los dos grados la edificacion conjunta y agrupada de parcelas
cuando se concentre la superficie edificable correspondiente a varias
unidades de vivienda, de modo que todas ellas disfruten comunitariamente
del espacio libre resultante, cumpliendo los siguientes requisitos:

a)

b)

La actuacion comprenderd como minimo una de las unidades de
ordenacion definidas en el plano n° 3 de Unidades de Ordenacion.

La edificabilidad y ocupacion de suelo totales que resulten del
conjunto de la actuacion no podra superar los valores que se
establecen en el Cuadro de Caracteristicas del Residencial
Unifamiliar. Tampoco se podra superar la altura maxima de la
edificacion y no cabra utilizar la solucion de torreones contemplada
en el articulo 46.2.

El espacio libre comdn tendra una forma que permita inscribir en su
interior un circulo de diametro igual o superior a quince (15) metros.

El espacio libre comun se escriturara en proindiviso y podra
destinarse a uso de jardin, area de juegos o piscina, no pudiendo
resolverse a costa y en superficie la dotacion de plazas de
aparcamiento. Si podra ser ocupada bajo rasante para uso de
garaje-aparcamiento enteramente subterraneo cuya cubierta permita
su ajardinamiento.
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e) Cabra cercar parcelas de supefficie: inferior-a‘la’ mi |ma 'stablemda
en el articulo 42, con la$ siguientes condiciones par: grado
zelal i ‘
e En el grado 19 el frente no sera inferior a sels con treinta
(6,30) metros y la parcela no sera inferior a ciento ochenta
(180) metros cuadrados de superficie.

e En el grado 2° el frente no sera inferior a nueve (9) metros y
la parcela no seréa inferior a doscientos veinticinco (225)
metros cuadrados de superficie.

f) En soluciones en hilera que configuren ordenaciones cerradas, el
espacio libre interior contara al menos con una conexion, con la via
publica de ancho superior a cinco (5) metros que permita el acceso
de vehiculos de extincién de incendios.

g) No podran formarse hileras de viviendas cuya longitud de fachada a
frente de calle sea superior a cien (100) metros.

2. Deberd formularse un Estudio de Detalle conteniendo, cuando sea
necesario, la division de la actuacion en fases a las que se correspondan
proyectos de edificacion unitarios, asi como las etapas de su construccion.
Este documento justificara el cumplimiento de todos los requisitos
establecidos en el apartado 1 anterior y podra tramitarse previamente o
con el proyecto de edificacion, bien de la totalidad de la actuacion o de su
primera fase.

6. CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA CON LA MODIFICACION
PREVISTA

Art. 47. Edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se establece para
cada grado:

» Grado 1°: cero con sesenta y cinco (0,65) metros cuadrados construidos
por cada metro cuadrado de parcela.

* Grado 2° cero con sesenta (0,60) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.
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Art. 49. Condiciones complementarias para la edificacion

1. Se admite en los dos grados la
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condominio

ie.de 60.m2.

edificacion conjunta y agrupada de parcelas

cuando se concentre la superficie edificable correspondiente a varias unidades
de vivienda, de modo que todas ellas disfruten comunitariamente del espacio
libre resultante, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) La actuacion tendra una superficie minima de 2.400 m2.

b) La edificabilidad y ocupacién de suelo totales que resulten del
conjunto de la actuacion no podra superar los valores que se
establecen en el Cuadro de Caracteristicas del Residencial
Unifamiliar. Tampoco se podra superar la altura maxima de la
edificacion y no cabra utilizar la solucién de torreones contemplada

en el articulo 46.2.

c) El espacio libre comdn tendra una forma que permita inscribir en su
interior un circulo de diametro igual o superior a quince (15) metros.

d) El espacio libre comun se escriturara en proindiviso y podra
destinarse a uso de jardin, area de juegos o piscina, no pudiendo

resolverse a costa vy

en superficie la dotacion de plazas de

aparcamiento. Si podra ser ocupada bajo rasante para uso de
garaje-aparcamiento enteramente subterraneo cuya cubierta permita

su ajardinamiento.

e) Cabra cercar parcelas de superficie inferior a la minima establecida
en el articulo 42, con las siguientes condiciones para cada grado:

e En el grado 1°
(6,30) metros y
(180) metros cu

el frente no sera inferior a seis con treinta
la parcela no sera inferior a ciento ochenta
adrados de superficie.

e En el grado 2° el frente no sera inferior a nueve (9) metros y
la parcela no sera inferior a doscientos veinticinco (225)
metros cuadrados de superficie.

f) En soluciones en hilera
viviendas con frente

que configuren ordenaciones cerradas, con
a viario interior, el espacio libre interior
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superior a cinco (5) mefros qu?fp("_a'rmita\él acceso de .vehiculos de
extincion de incendios. %[ﬂlm

g) No podran formarse hileras de viviendas cuya longitud de fachada a
frente de calle sea superioratien(100) metros.

2. Debera formularse un Estudio de Detalle cuando se efectten viviendas
con frente a viario interior conteniendo, cuando sea necesario, la divisién de
la actuacion en fases a las que se correspondan proyectos de edificacion
unitarios, asi como las etapas de su construccion. Este documento justificara
el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en el apartado 1 anterior y
podra tramitarse previamente o con el proyecto de edificacion, bien de la
totalidad de la actuacion o de su primera fase.

3. Se admite en los dos grados la ejecucion de garaje-aparcamiento

enteramente subterraneo, cuya cubierta permita su ajardinamiento sin
necesidad del cumplimiento de las condiciones del apartado 1.

Torrejon de Ardoz, a 10 de abril de 2007

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
N\

Fdo. Rafael Rodriguez Vazquez

Tfno. 91 678 95 00 - Fax 91 677 14 71 - http//:www.ayto-torrejon.es - Atencién al Ciudadano 010




?5\ h QYQ)&O_;, a. ?0\/0. \‘\Q cer COUQJVQ\T e G/Q P‘\@@UU\#@ P/@V @(\d\
o oo 0@\3&:@& wwidelaente pot (e Dyle de Ghvuen
oo de fodie 2w de aSil de 2003

?M\(‘QO M)

DUR oo o - Poe  Uoces cusby e ol @NE&LQM\\Q
\,AQ« sdo va&mb APU&UT’\' \SQLLMUJJU& \PN ol AL/]UJ‘{'M‘U&\Q

QKQ)\/\D O\E \*@(‘\)\Q_ Q 0\1@ EQQ\ }]\\LUJ&\"L e zody-

<§w<é"\mr\; Avff\;:;z p B 9@ 00@3&)‘& FRY
- gfemew,

4,




